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Bakgrund

Behovet av mobil uppkoppling i inomhusmiljon 6kar i takt med digitaliseringen av hela samhallet i
allmanhet och fastighetsbranschen i synnerhet. Fler och fler manniskor, enheter och applikationer
behover uppkoppling med hog kapacitet i inomhusmiljon. | och med inférandet av 5G utomhus ar nu
samhallskravet att ha samma, eller till och med battre prestanda, inomhus.

Traditionellt har inomhustackningen 16sts av varje operatoér for varje hyresgast individuellt och med
parallella ndtverk i byggnaden. For delade 16sningar har den dominerande tekniken varit sa kallade
passiva DAS-system (Distributed Antenna System) dar varje operator placerar en basstation i kallaren
som ansluter till ett gemensamt passivt antenn-nat. Denna teknik &r fran 90-talet med sina
begransningar i prestanda och besvarliga installationsprojekt. Med de hogre frekvenserna och
modern multiantennteknik (MIMO) har det blivit extremt svart att uppfylla prestandakraven med
passiva losningar. For att mojliggora de funktioner som systemen ar specificerade for maste fyra
parallella kablar placeras ut. | passiva distribuerade antennsystem finns dessutom mycket brus och
signalstorningar som begransar anvandningen av hdogre moduleringsordning. Detta har lett till
operatorsinitiativ i andra lander, till exempel Norge, dar alla operatdrer har varit 6verens om att
passiv DAS inte ar en framtidsorienterad l6sning.

Det har blivit allt tydligare att fastighetsagare har svart att paverka mobilnaten i husen med dalig
tackning och kapacitet som féljd samt missndjda hyresgaster. Vidare behover fastighetsdgare forsta
natens tackning och prestanda for att kunna gora langsiktig planering for digitalisering, automation
och byggnadssakerhet baserat pa mobilnaten. Till exempel &r manga anvandningsfall baserade pa
tackning i de tekniska rummen i kéllaren, i garaget och i hissarna. For besékare och hyresgéaster har
de ocksa behov av tackning i garaget, i hissarna och naturligtvis ett mycket hogpresterande natverk
pa kontoret for att de ska kunna anvdanda 4G- och 5G-anslutna barbara datorer och andra enheter.

| den nuvarande modellen med makrotdckning utomhus kan fastighetsdgare inte fa nagot atagande
om att alla kraven och 6nskemalen fran fastighetsagare och hyresgaster kan uppfyllas i hela
byggnaden. Som samhillets stottepelare dger fastighetsdgare ansvaret for att se till att olika
offentliga behov tillgodoses i den byggda miljon (raddningspersonal, andra offentliga enheter och
forsvarsdepartementet) och detta ramverk bor ses i det ljuset. | den resursbegrénsade varlden bor vi
(som hela samhallet) inte investera i foraldrade teknologier som passiv DAS, utan vi bor hitta en
resurseffektiv modell for att mota ambitionen att vara en ledande nation inom telekom och
digitalisering.

Vi ar val medvetna om att mognadsgraden och darmed behoven ar oerhort varierande i en palett av
olika former av fastighetsagande fran bostadsrattsforeningar till institutionellt dgda bolag som i
bolagsvarde tillhor landets absolut vardemassigt storsta bolag, via alla andra former av
fastighetsorganisationer sasom privatdgda fastigheter, borsnoterade bolag och inte minst de
allmannyttiga bostadsbolagen.

Med hansyn till ovanstaende och att telekom historiskt aldrig varit inom fastighetsagares karnaffar
och med dessa fragor regelmassigt hanterade via tredje part med sma personella resurser och



kompetenser in house, sa vill vi redan i inledningen tydliggora att dven de enklare behoven och
tekniska I6sningarna ska hanteras enligt samma princip.

Tidigare generationers mobilnat har ocksa (ofta) kréavt en komplettering av infrastruktur inom de
byggnader som haft behov av inomhustackning dar makronaten inte varit tillrackligt effektiva for att
inte skapa radioskugga inomhus. Det senaste exemplet pa hur branschen (i samverkan med
fastighetsdgare) l6ste detta d4r en gemensam kravspecifikation pa gemensam infrastruktur for passivt
distribuerade antennsystem i fastigheter, ett sa kallat 1ag kapacitets inomhusnét, (referens:
Stoddokument for inforande av distribuerade antennsystem i fastigheter, 2018-04-09)

For fastighetsagare och/eller lekman &r detta i praktisk mening en gemensam infrastruktur i
respektive byggnad, for samtliga operatoérer oavsett vem som initierat, byggt eller finansierat
densamma. Infrastrukturen ar dock inte avsedd for att utnyttja den nya 5G-teknikens fulla potential.

Syftet med detta ramverk ar att fortsdtta med samma koncept, det vill siga genom att samtliga
parter samsas kring en gemensamt sakerstalld kravspecifikation, vilket mojliggor att alla kan nyttja
samma infrastruktur pa lika villkor, utan minskad sdkerhet, kontroll eller upplevd majlighet att
sdkerstalla sin egen leverans till slutkund.

Maluppfyllelsen blir flerdimensionell. Férutom det uppenbara att fastighetsagare har maojlighet att
erbjuda sina hyresgaster/kunder fullgod tradlés inomhustéckning, sa far samtliga operatorer
moijlighet att na sina slutkunder med hela sitt tjansteutbud i inomhusmiljon utan att nagon av
parterna behéver gora kontraproduktiva avkall pa hallbarhetsmalen. Motsvarande prestanda till
anvandarna skulle ndmligen annars endast kunna uppnas via multipla parallella energi- och material-
slukande infrastrukturer i samtliga byggnader i tatort.

Ytterligare exempel pa dessa dimensioner ar bland annat att 5G blir en kostnadseffektiv 16sning for
mobil Gigabit-prestanda, vilket inte bara gynnar operatérerna som investerat stort i denna
teknikutveckling, det skulle daven utgora digitaliseringens hela fundament fér nationen Sverige som
da med trygghet kan investera i digitala verktyg med vissheten att samtliga digitala tjanster har en
redundant forsorjning och risken for totala systemhaverier pa nationell niva elimineras fran
riskanalysen och darmed okar investeringsviljan hos hela naringskedjan i Svenskt naringsliv och
offentlig forvaltning.

For att skapa trygghet kring enklare installationer behover ett ramverk for den mest attraktiva
|6sningen/prestandan vara pa plats med motsvarande gemensam kravspecifikation, sa att samtliga
aktorer i svenskt naringsliv och offentlig forvaltning har tydliga spelregler for att skapa acceptabla
affairsmodeller och darmed en kalkylerbar framtid. (Allt enligt traditionell svensk modell.)

Nedanstaende &r alltsa for att l6sa den avgorande knuten for hégpresterande inomhusnat, vilket i
praktiken ger mindre komplexa behov och l6sningar ett tydligt kalkylerbart alternativ och darmed ger
snabbare utrullning av samtliga pa marknaden existerande l6sningar for mobil Gigabit-prestanda.
Detta ger i sin tur en avsevart snabbare utrullning av operatérernas 5G-nat, tjansteutbud och enorma
samhallsvinster som konsekvens.

Det behdvs dirfor en ny teknisk 16sning som bygger pa aktiv utrustning och effektiva, icke-
diskriminerande arbetssatt, med en gemensam resurseffektiv infrastruktur for inomhustackning.
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Detta dokument beskriver det ramverk som de svenska fastighetsdgarna har kommit 6verens om att
anvanda vid kop av mobila inomhusnat med hog kapacitet. Den beskriver ocksa kraven for den
gemensamma lésningen for inomhustackning. Den téacker de viktigaste kraven fran fastighetsdgare
samt mer detaljerade tekniska, regulatoriska och operativa krav. Den beskriver ocksa den
overenskomna processen och ansvarsférdelningen mellan de inblandade parterna.

Faktaruta: Traditionella lagkapacitet passiva DAS l6sningar jamfort med moderna hogkapacitets
small-cell-l6sningar

Traditionella inomhusldsningar har fram till idag byggts med passiv DAS teknik. | korthet sa betyder
det att operatdrerna staller ut varsin basstation i kallaren, som sedan kopplas mot ett antenn-nat
som fastighetsagaren byggt i fastigheten med synliga antenner som ser ut lite som “mexikanska
hattar”, antennerna kopplas ihop med tjocka och otympliga koaxialkablar for att bilda natet.

Passiva DAS l6sningar har fram till idag varit en tillracklig [6sning for att skapa grundlaggande
inomhustackning men inte for att bygga varken hog prestanda eller kapacitet, detta pa grund av
svarigheter for passiva DAS system att med rimliga kostnader stodja hogre 5G frekvenser, nya
modulationsmetoder, flerantennsteknik (MIMO) eller att enkelt att utdka antalet kapacitets celler
per fastighet.

Moderna aktiva small-cell-l6sningar som till exempel Ericsson Radio Dot I6sningen, har inga av dessa
begrdnsningar och kan stodja bade hogre 5G frekvenser, full MIMO, behover ingen aktiv kylning och
kan enkelt konfigureras for att skapa manga fler sma celler som tillsammans bygger mycket hog
inomhus 5G kapacitet.

Forutom att mojliggora framtidens digitalisering inomhus, med krav pa hog kapacitet, sa kan denna
typ av l6sningar ocksa leverera noggrann inomhus positionering, effektiv integration mot makro-
naten, effektiv felsokning anda ut till hyresgasternas lokaler och anvandare och dessutom enkelt kan
uppgraderas i takt med att utvecklingen gar framat mot 6G.

En stor fordel med moderna small-cell-losningar &r att fastighetsagaren mycket enkelt ocksa kan
differentiera kapacitet och tackning i olika delar av byggnaden beroende pa hyresgastbehov eller
fastighetens framtida anvandning.




Ramverkets tillampning

Detta ramverk avser alla byggnader dar fastighetsagaren ar villig att investera i ett hégpresterande
inomhus 4G- och 5G-nit.

Det finns nagra typiska 6nskemal och krav som resulterar i viljan att investera i ett hogpresterande
inomhusnatverk:

e Byggnaden ar i behov av en ansiktslyftning som behover differentieras for att attrahera nya
hyresgaster och forlanga befintliga hyresavtal

e Byggnaden har manga olika hyresgaster i samma byggnad med olika operatorer och/eller har
hyresgaster med allman tillgang som till exempel i butiker

e Byggnaden har avancerade och/eller innovativa hyresgaster dar fastighetsdgaren &r man om
att ge hyresgasterna tillfredsstallande uppkoppling

e Hyresgaster som ar villiga att betala extra hyra eller serviceavgift for en férutsagbar och
hogpresterande 4G- och 5G-infrastruktur som fungerar for dem och deras besdkare i hela
lokalen, till exempel for att 6ka sdakerheten och minska kostnader genom att helt ga over till
mobil uppkoppling som forsta val for anstallda eller mojligheten att inte behéva bygga gast
Wi-Fi for att sakra bestkares uppkoppling

e Fastighetsdgaren har en digitaliseringsagenda och vill ha en framtidssaker uppkoppling for
att testa och skala smarta fastighetsldsningar som bandbreddskrivande och/eller
centraliserade loT- (Internet of Things) och sdkerhetslésningar, till exempel HD- eller IR-
kameror

e For byggnader som utvecklas och fastighetsagare vill sakra en framtidssakrad
mobilinfrastruktur som inte behdver bytas ut under de kommande 5-10 aren

e Byggnader med hyresgaster som tillhandahaller samhallsviktig service sdsom dldreomsorg
dar ratten att ringa videosamtal till anhériga och vanner anses vara en grundldggande
rattighet oavsett vilken operatér man har

Fastighetsdgarna ar 6vertygade om att hogpresterande 5G-uppkoppling inomhus kommer att vara
viktigt for att Sverige ska kunna fortsatta producera konkurrenskraftiga féretag och minska
koldioxidavtrycket fran fastigheter genom att skapa smartare byggnader. Vi har dven identifierat
behoven av sdker och redundant tillgang till hogpresterande inomhustackning fér att mota annan
lagstiftning gallande hallbarhet och transparent redovisning. Ramverkets tillampningsomrade
omfattar en mycket stor del av det svenska fastighetsbestandet och kommer darfor att ha en
betydande positiv samhéllspaverkan pa Sverige. Fastighetsagarna anser att det som upphandlare av
hogpresterande 4G- och 5G-infrastruktur ar lampligt att stalla vissa krav och sakerstalla en jamn och
hogkvalitativ leverans. Ramverket i detta dokument ar tankt att beskriva dessa krav samtidigt som
det skapar varde for bade samhallet och alla inblandade parter, dvs. operatorer, séljare,
infrastrukturoperatorer, fastighetsagare och deras hyresgéster.

For tydlighetens skulle sa forstar fastighetsdgarna att det finns andra scenarier dar
mobilndtsoperatérer (MNO) &r villiga att ta hela kostnaden och/eller betala en avgift for att placera



utrustningen i byggnaderna. | sddana fall kan kraven vara olika och vanligtvis drivna av respektive
operator. Detta dokument tacker inte de fallen.

Observera dven att om en mobiloperator tar pa sig rollen som infrastrukturoperator (enligt
beskrivningen i schemat nedan) tar MNO pa sig ansvaret i enlighet med den rollen och detta
dokument definierar roller och ansvarsomraden oavsett vilken organisation som tar pa sig den roll
som beskrivs i schemat nedan.

Huvudsakliga roller och ansvarsomraden

Det finns olika roller och ansvarsomraden i ramverket som beskrivs i figuren nedan. En part i
ramverket kan uppfylla en eller flera roller sa lange alla andra krav kan uppfyllas, for att fortydliga, en
MNO kan exempelvis ta rollen som infrastrukturoperator sa lange som man da ocksa uppfyller
kraven som finns for den specifika rollen. Varje huvudroll kan hanteras och delas upp mellan
partner/underleverantérer, men det ska finnas en enda kontaktpunkt for var och en av dessa fyra
roller med de Ovriga parterna.

Konkurrensen bibehalls inom respektive roll i ramverket, till exempel mellan fastighetsdgare, mellan
infrastrukturoperatorer, mellan I6sningsleverantorer och mellan mobiloperatérer. Processen mellan
rollerna ska dock vara densamma oavsett vem som tar rollen.

Avtal ska finnas mellan varje part, vilket innebar att infrastrukturoperatéren har ett avtal med
fastighetsagaren, I6sningsleverantéren och med respektive mobilndtsoperator pa ett icke-
diskriminerande satt men med beaktande av, till exempel det, relevanta spektruminnehavet for varje
mobilnatsoperator.

Roller i svenska ramverket for hdog kapacitets inomhusmobilnat

Levererar mobila tjanster till slutanvdndarna som befinner sig innuti fastigheten

Mobila slut- Fastighets - Infrastruktur- Mobilnats-

anvandare Levererar agare Levererar operator Tilldter operator
onskad mobil infrastruktur anvandning
inomhuskvalité som en tjanst av radio-
i fastigheten frekvenser
Leverans
avtal

Losnings-

(T . leverantor (er)

—— Fastighetsédgarna tar ansvaret som ‘
FASTIGHETSAGARNA koordinerande part fér ramverket | Sverige !




For tydlighetens skull definieras rollerna ovan som:

- Mobila slutanvandare ar mobiloperatdrernas kunder med telefoner eller enheter som ar

anslutna till fastighetens inomhusnat och som anvander mobiloperatorens teletjanster.
Exempel pa mobila slutanvéndare ar personal hos hyresgaster, besdkande gaster, fast
installerade enheter eller rorlig utrustning. For ett privat natverk ar det de anvandare och
enheter som ar anslutna till de privata natverkstjanster som tillhandahalls av den privata
natverksoperatoren.

- Fastighetsigare (FA) ar dgare till byggnaden dér ett system fér mobil inomhustickning ar

installerad och kdpare av infrastrukturen men kan @ven képas som en tjanst.
Fastighetsdagaren har mojligheten att sjalv aga men i typfallet koper detta som en tjanst av
infrastrukturoperatéren och omfattas inte da av nagra telekomregler, inklusive men inte
begransat till Lagen om Elektronisk Kommunikation (LEK) och NIS2-reglering av de
teletjanster som levereras av infrastrukturoperatoren. Fastighetsdgaren ansvarar inte
gentemot de mobila slutanvandarna for telekommunikationstjinsterna. | de fall FA viljer att
sjalv dga infrastrukturen ska eventuella tveksamheter kring ovanstaende telekomregler
hanskjutas till 10 genom avtalet med IO .

- Infrastrukturoperatér (10) dr det féretag som ansvarar for att planera, installera och driva

inomhussystemet som en gemensam infrastruktur for alla anslutna operatorer, offentliga
eller privata, pa ett icke-diskriminerande satt. Infrastrukturoperatoren forvaltar
inomhusnatet, inklusive hantering av hela livscykeln. och tar pa sig allt relevant
telekomregulatoriskt ansvar relaterat till inomhuslésningen pa uppdrag av fastighetsdgaren
respektive mobiloperatérerna.

- Mobilnatsoperatér (MNO) ar en offentlig (eller privat) mobilnatsoperatér som ansluter till

systemet for att tillhandahalla/leverera sitt differentierade tjansteutbud i byggnaden till sina
kunder och anvandare (mobila slutanvdndare). Mobiloperatéren innehar direkt eller indirekt
rattigheterna till det spektrum som kommer att anvandas i byggnaden och har gatt med pa
att lana ut spektrumet fér anvandning av infrastrukturoperatéren i byggnaden.

- Loésningsleverantor(er) ar leverantoren av den tekniska utrustning som

infrastrukturoperatoéren anvander i det mobila inomhusnatet.
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