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Forord

Fastighetsagarna granskar arligen fjarrvarmebranschen med rapporter och debattartiklar. Det &r ingen
tillfallighet. Fjarrvarmebolagens verksamhet kan med ratta beskrivas som systemkritisk. Hur
fijarrvdarme prissatts och fungerar paverkar inte bara Fastighetsagarnas medlemmar utan dven
samhallet i stort.

Fjarrvarmebranschen ar speciell pa flera satt. | praktiken ar fjarrvarme ett monopol, men
prissattningen ar inte reglerad. Det gor att kunden hamnar i ett underlage. Som
néringslivsorganisation har Fastighetsdgarna ingenting emot att féretag gor vinst. Over tid bér dock
foretag som har monopolstatus och verkar pa en marknad som karaktariseras av en mycket lag risk
inte ha ldnsamhet som vida overstiger vinster pa den generella marknaden. Det innebar rent krasst
att monopolforetagen haller en for hég taxa for sin samhallskritiska verksamhet. Féretag som Adven,
som ar efter ar gor rekordvinster, bor darmed forklara sig.

Denna rapport undersoker fjarrvarmebranschens [6nsamhet och har publicerats regelbundet sedan
2018. Under denna tidsperiod har mycket hant pa fjarrvarmemarknaden. Exempelvis har
fijdrrvarmepriset okat explosionsartat. Under 2024 6kade priset med 6ver 15 procent, vilket ndstan
var en fordubbling av den tidigare rekordokningen aret innan. Det finns forvisso legitima orsaker till
denna utveckling. Exempelvis har kriget i Ukraina och 6kad efterfragan i Europa drivit upp priserna pa
biobrénslen dven i Sverige. Denna prisutveckling har nu emellertid planat ut, men priserna pa
fijarrvarme fortsatter anda att stiga. Den stora prisokningen slar hart mot bade foretag och hushall;
och gor det &n mer angelaget att granska foretagens avkastningsnivaer.

Vi marker ocksa att det over tid blivit allt svarare att granska foretagens lonsamhet 6ver langre
tidsperioder. Allt fler fjarrvarmebolag dgs av ett antals stora, privata koncernbolag. Vinstnivaerna for
dessa koncerner sager valdigt lite om Idnsamheten for specifika fjarrvarmenat. Det forsamrar
transparensen och goér det svarare att granska branschen.

Fjarrvarmebolag ar enligt lag tvingade att tillhandahalla data till Energimarkandsinspektionen (Ei).
Fastighetsagarna foreslar att lagstiftningen andras, sa att bolag tvingas att redovisa sina hur mycket
pengar de tjanar pa varje enskilt fiarrvarmenat. Vidare foreslar vi att Energimarknadsinspektionen
utfardar tydligare krav for hur bolagen ska utféra sin redovisning. Det skulle gynna kundernas
mojligheter att granska och jamfora leverantorer och det skulle mojliggora for fjarrvarmebranschen
att atervinna den tillit som i hog grad har gatt férlorad under de senaste aren.



Inledning

Fjarrvarme ar Sveriges mest anvanda uppvarmningsmetod och kommer att spela en nyckelroll i takt
med att samhallet elektrifieras. Dess utveckling dr avgérande bade for att minska elanvandningen
och reducera klimatpaverkan fran uppvarmning. Nar industrin och transportsektorn ékar sin
elanvandning for att minska fossila utslapp, utsatts elndtens kapacitet for hard press och behover
forstarkas. Fjarrvarme bidrar till att avlasta elndten och minska behovet av nationell elproduktion
genom sin lokala narvaro nara anvandarna.

Fjarrvdarme spelar dven en viktig roll for att forbattra luftkvaliteten i svenska stader. Trots att
varmeproduktionen i Sverige har 6kat under de senaste decennierna har utslappen av vaxthusgaser
minskat, till stor del tack vare fjarrvarmen. Den utnyttjar huvudsakligen avfall, biobransle och
overskottsvarme fran industrier som energikallor. Férutom att minska elanvandningen och
klimatpaverkan bidrar fjarrvarmen darmed ocksa till en renare stadsluft.

Idag ar fjarrvarme den klart vanligaste uppvarmningsformen i Sverige. Sarskilt vanligt ar fjarrvarme i
flerbostadshus och lokaler. Idag kommer ungefar 90 procent av uppvarmningsenergin i
flerbostadshus fran fjarrvarme, och totalt far 6éver fyra miljoner personer sin uppvarmning fran
fijarrvdrmenaten.

Fjarrvarme kraver omfattande infrastruktur, och inom ett specifikt geografiskt omrade kan
distributionen endast hanteras av ett enda foretag. Det gor att fjarrvarme i praktiken utgor ett
naturligt monopol. For kunderna innebar det att de saknar mojligheten att valja en alternativ
leverantor.

Tidigare betraktades fjarrvarme som en kommunal angeldagenhet och drevs enligt
sjalvkostnadsprincipen. Sedan 1996 &r dock prissattningen helt fri. Till skillnad fran i manga andra
europeiska lander bedrivs fjarrvarmeverksamheten i Sverige idag pa strikt affarsmassiga grunder.

Den fria prissattningen, kombinerad med fjarrvarmeféretagens monopolstallning, skapar en utsatt
situation for kunderna i relation till leverantérerna. Risken finns att foretagen drar nytta av sitt
Overtag och tar ut 6vervinster. Darfor ar det viktigt att oberoende aktorer kontinuerligt granskar
fiarrvarmebolagens prissattning och |6nsamhet. Darfor anser vi att dessa rapporter fyller en viktig
funktion.

Energimarknadsinspektionen 6vervakar att fijarrvarmeforetagen foljer lagen, men granskar inte om
fijdrrvarmepriserna ar rimliga. For prisstatistik hanvisas ofta till Nils Holgersson-rapporten, som
publiceras arligen sedan 1996 av organisationer som SABO, Riksbyggen och Fastighetsdgarna.
Rapporten visar pa stora skillnader mellan de dyraste och billigaste fjarrvirmekommunerna. Aven om
vissa prisskillnader kan vara motiverade av olika férutsattningar och ataganden hos leverantorerna,
bor skillnaderna inte bli alltfor stora.

Nar fjarrvarmebolagens prissattning utvarderas ar det latt att fokusera enbart pa procentuella
prisokningar. Ett alternativt matt ar avkastning pa totalt kapital, som ger en bild av féretagets
I6nsamhet. Pa lang sikt bor monopolforetag inte ha avkastningsnivaer som overstiger vad som &r
rimligt pa en konkurrensutsatt marknad. Om sa ar fallet kan det tyda pa att prisnivaerna ar oskaligt
hoga och bor justeras nedat.

Fastighetsdgarna har flera ar i rad publicerat rapporten "Fjarvarmekollen”. Syftet &r att granska
svenska fjarrvarmebolags avkastningsnivaer. Den senaste rapporten fran 2023 visade att variansen
mellan olika bolag var stor. De 171 bolag som underséktes hade en genomsnittlig avkastning pa 4,6



procent mellan aren 2019 och 2023. Det var nagot lagre an genomsnittet for varuproducerande bolag
pa den konkurrensutsatta marknaden. Over en tiondel av bolagen hade dock en genomsnittlig
avkastning pa over nio procent, vilket i sammanhanget ar mycket hogt.

| den har rapporten foljs resultatet fran foregaende rapporter upp. Har avkastningsnivaerna minskat
eller 6kat? Hur star de sag gentemot nivaerna pa andra marknader?

Hoga avkastningsnivaer enskilda ar behover inte nédvandigtvis beror pa orattfardiga prisnivaer. For
fijarrvarmeforetag ar stora variationer en naturlig del av verksamheten. Faktorer som historiska
investeringar, vader, branslemix samt prisvariationer pa el- och branslemarknaden kan ha stor
paverkan pa avkastningsnivaer under en kortare period.

Daremot bor hoga avkastningsnivaer under en langre period motiveras av fjarrvarmeforetaget.
Varfor ar det sa hoga och vad ska goras for att sénka dem?

Manga foretag med hog avkastning menar att vinsterna ar nédvandiga for att finansiera framtida
investeringar. For att nyansera bilden av fjarrvarmebranschens avkastningsnivaer kommer darfor
foretagens soliditet att inkluderas i denna rapport. Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som
ar finansierade med eget kapital. Ett féretag med hog soliditet har goda mdojligheter att finansiera
investeringar genom lan.

Detta ar fjarrvarmebranschen

Alla fjarrvarmeforetag i Sverige ar enligt lag skyldiga att rapportera uppgifter om distribution,
produktion och handel till Energimarknadsinspektionen (Ei). Myndigheten sammanstaller och
publicerar sedan uppgifterna pa sin hemsida.

| november 2024 hade Ei information om aren 2019 till 2023. Under 2023 fanns det 215
fijarrvarmeforetag representerade i sammanstallningen®. Endast 163 av dessa har dock redovisat sina
ekonomiska uppgifter for hela den féregaende femarsperioden.

De flesta fjarrvarmebolag ar kommunagda, men ocksa privata aktorer (som till exempel Adven,
Vattenfall, Fortum och utlandska pensionsstyrelser) ar aktiva pa marknaden.

Totalt hade Sveriges fjarrvarmebolag intdkter fran fjarrvarmeforsaljning pa éver 39,6 miljarder under
20232,

Prissattning

Sedan bérjan av 2010-talet samverkar fjarrvarmeleverantorer och fjarrvarmekunder i en dialog om
prisandringar. Samverkan kallas Prisdialogen och initierades av Riksbyggen, Sveriges Allmannytta och
Energiforetagen Sverige. Fastighetsagarna klev in i Prisdialogen 2019. Syftet ar framst att 6ka
transparensen och darmed forstaelsen for bolagens prissattning.

" Energimarknadsinspektionen 2024, Fjarrvarmeforetagens arsrapporter (https://ei.se/om-oss/statistik-
och-oppna-data/ekonomiska-uppgifter---fiarrvarme)
2 |bid.
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Prisdialogen utgor dock inte, som kanske manga tror, en rattighet for kunden att forhandla eller
paverka fjarrvarmepriset. Dialogen genomfors varje ar och bestar av en lokal dialog med
samradsmoten och en central prévning.

Enligt Nils Holgersson-gruppen dkade priset for fjarrvarme med hela 15,2 procent under 2023. Det ar
den oOverlagset hogsta hojningen sedan 1996 och nastan dubbelt s hogt som tidigare ars
rekordnotering pa 7,8 procent. | 78 av landets 290 kommuner har fjarrvarmen 6kat med 6ver 20
procent, och i 23 kommuner med 6ver 30 procent. Det ar ocksa vart att notera att prisdkningarna inte
tycks avstanna under 2025 — i exempelvis Falkdping kommer det rorliga priset hdjas med 6ver 40
procent under sommarhalvaret. Detta har inte &nnu hunnit aterspegla sig i den arsvisa statistiken.

Diagram 1. Genomsnittlig procentuell prisékning pa fjarrvarme i Sverige
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Kalla: Nils Holgersson-rapporten 2024

Bolagens ldnsamhet

| Fastighetsdgarnas senaste rapport fran 2023 granskades perioden 2018 till 2022. Den genomsnittliga
avkastningsnivan var da 4,6 procent?.

For perioden 2019 till 2023 har totalt 163 fjarrvarmeforetag redovisat sina rakenskaper varje ar. Den
genomsnittliga avkastningen for dessa foretag var 4,1 procent. Den genomsnittliga avkastningen har

3 Se Fjarrvarmekollen 2023, https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/rapporter/gfrs-
rapporter/fiarrvarmekollen2023/
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saledes sjunkit nagot jamfoért med foregaende femarsperiod. Det ar dock vart att notera att 2024 ars
stora prisokning inte inberdknas i denna siffra, eftersom data enbart finns till och med 2023.

Ar nivan skalig? For att avgora kravs jamforelser med andra marknader.

Vad ar en skalig avkastning?

Det finns manga likheter mellan elndtsmarknaden och fiarrvirmemarknaden. Aven elnit utgor ett
naturligt monopol. Det finns ett enda elnat for en given fastighet och ett hushall kan inte byta
elnatbolag. Elnatsforetagens intdkter regleras dock i lag pa ett satt som inte gors pa
fijarrvarmemarknaden. Nivan pa elnatsforetagens avgifter bestams namligen i forvag, genom att Ei
faststaller en intdktsram for nastkommande fyra ar.

Infor perioden 2020 till 2023 faststéllde Ei en nominell totalavkastning pa 3,92 procent fore skatt5s.
Realt, fore skatt, var den tillatna avkastningsnivan 2,16 procent. For perioden 2024 till 2027 har denna
niva hojts betydligt. Den hogsta tillatna avkastningen ar under dessa ar 4,53 procent. Ei motiverar
denna hojning med det hogre rantelaget.

Statistiska centralbyran samlar arlig statistik om avkastningsnivaerna for svenska foretag. Data ar
tillganglig for perioden 2019 till 2023. Under 2023 var medianavkastningen pa totalt kapital 5,2
procent for foretag inom detaljhandeln. Genomsnittet for hela femarsperioden 2019 - 2023 var 7,32
procent. For foretag inom elindustrin (elnatsbolag, elverk, handel med el pa 3,2 procent under
samma tidsperiod. Det kan ocksa namnas att motsvarande andel for fastighetsbolag var 4,1 procent.

De mest relevanta avkastningsnivaerna redovisas nedan.



Diagram 2. Avkastning pa totalt kapital (%)
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Kalla: SCB, Avkastning pa totalt kapital (procent) efter naringsgren SNI 2007

Den genomsnittliga avkastningsnivan ar saledes lagre for fiarrvarmeforetag an for konkurrensutsatta
foretag inom detaljhandeln samt lagre an intdktsramen for 2024 till 2027. Den ar dock hogre én
avkastningen for olika typer av féretag inom elindustrin. Som tidigare namnts finns det dock en stor
varians bland fjarrvarmeféretagens avkastningsnivaer. Medan vissa foretag har en avkastning 6ver 20
procent gar ett fatal bolag med kraftiga forluster.

Stora skillnader mellan foretagen

| diagram 3 har avkastningsnivaerna for svenska fjarrvarmeféretag delats upp i sex olika klasser. Som
framgar av diagrammet har en tiondel av féretagen en avkastning som ar hégre dn 7,6 procent. Strax
Over sex procent har en avkastning pa 6ver 10 procent, vilket hade varit en mycket god avkastning for
de flesta foretag oavsett bransch. En lika stor minoritet av bolag gér en genomsnittsforlust under
perioden. Forlusterna beror vanligtvis pa delar av foretaget salts eller att oférutsedda
infrastrukturkostnader uppkommer ett enskilt ar. En pluralitet av bolagen har avkastningsnivaer
mellan 2,6 och 5,0 procent.



Diagram 3. Fordelning av fjarrvirmebolags genomsnittliga avkastningsnivaer 2019 — 2023
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Foretagen med hdgst avkastning

Den genomsnittliga avkastningsnivan for alla féretag ger en bra oversiktsbild av marknadens
avkastning under den aktuella perioden. Fér den enskilda konsumenten ar detta dock mindre
relevant. Det ar i slutdndan avkastningsnivan hos den lokala fjarrvarmeleverantéren som paverkar
vad kunden betalar for produkten. Som tidigare namnts varierar avkastningsnivaerna avsevart mellan
olika foretag. | praktiken ar det en mindre andel fjarrvarmeféretag med hoga avkastningsnivaer som
hojer genomsnittet for hela marknaden. Darfor ar det viktigt att rikta uppmarksamheten mot
foretagen med de hogsta avkastningsnivaerna.

Totalt 163 bolag redovisade rorelseresultat samt balansomslutning under samtliga ar 2019 till 2023. |
tabellen nedan visas de tjugo bolag som hade hogst genomsnittlig avkastningsniva under perioden.
Avkastningsnivaer for samtliga 163 bolag redovisas i rapportens appendix. All data, inklusive
bolagsnamn, kommer fran Energimarknadsinspektionen (Ei).



Tabell 1. Fjarmvarmeféretagen med hdgst avkastning 2019 - 2023

Rank

10
11

12

13

14

15
16

17

18

19

20

Bolagsnamn

Adven Hofors AB

Sodertorns
Fjarrvarme AB
Tidaholms Energi
AB

Agrovdrme
Enkoping AB
Eskilstuna Energi
och Miljo AB
Ydre kommun
Vasterbergslagens
Energi AB

Filipstads Varme
AB

Arvika Fjarrvdarme
AB

Luled Energi AB
Tekniska verken i
Linkoping AB
Lilla Edets
Fjarrvarme AB
Munkfors Energi
AB

Gotlands Energi
AB

Hagfors Energi AB
Nordanstigs
Fjarrvarme AB
Karlstads Energi
AB

Solor Bioenergi
Ost AB

Norrenergi AB

Perstorps
Fjarrvarme AB

Hofors

Salem, Botkyrka,
Huddinge
Tidaholm

Enkoping
Eskilstuna

Ydre

Fagersta, Ludvika,
Norsberg

Filipstad
Arvika

Luled
Linkoéping

Lilla Edet

Munkfors

Gotland

Hagfors
Nordanstig

Karlstad

Gnesta, Flen,
Malmkoping,
Vadstena,
Vingaker,
Vargarda
Solna,
Sundbyberg,
Danderyd
Perstorp

Adven (60%), Hofors kommun
(40%)

Huddinge kommun (50%),
Botkyrka kommun (50%)
Tidaholms kommun

Solor Bioenergi Fjarrvarme AB
Eskilstuna Kommunforetag

Ydre kommun

Vattenfall (50,6%), Ludvika
kommun (28,6%), Fagersta
kommun (20,8%)

Solor Energi AB (50% och
Filipstads kommun (50%)
Arvika kommun

Luled kommun
Linkopings kommun

Lilla Edets kommun (50% och

Vattenfall (50%)

Munkfors kommun (60 %) och
voestalpine Precision Strip AB
(40 %).

Vattenfall (75%) och Gotlands
kommun (25%)

Hagfors kommun

Nordanstig kommun
Karlstads kommun

Solor Bioenergi Fjarrvarme

Solna stad (67%) och
Sundbybergs kommun (33%)

Eon (50%) och Perstorp kommun
(50%)

Genomsnittlig

avkastning 2019 -
2023
25,0%

15,0%

14,9%

14,3%

13,4%

13,3%

12,8%

12,6%

11,0%

10,6%
10,2%

10,1%

9,3%

9,2%

8,6%
7,8%

7,7%

7,6%

7,6%

7,2%



Hogst avkastning under perioden hade som i vanligt Adven Hofors AB. Foretaget har legat topp i
samtliga upplagor av Fjarrvarmekollen och bedriver fjarrvarmeverksamhet i centrala Hofors i
Gastrikland. De dgs av Adven AB (tidigare Varmevarden) och Hofors kommun och hette tidigare
Hofors Energi. | snitt har foretaget haft avkastningsnivaer pa 25 procent under hela tidsperioden
2019 till 2023. Adven Hofors avkastning var nastan tre ganger sa hog som genomsnittet for foretag
inom detaljhandeln, samt mer &n sex ganger sa hog som den genomsnittliga avkastningen bland
fijarrvarmeforetag. Under 2020 hade bolaget en avkastning pa hisnande 28,8 procent.

Manga av bolagen med hogst avkastning aterfinns i mindre kommuner och har relativt sma
fijarrvarmenat med fa uppkopplade kunder. Undantag finns dock. Exempelvis aterfinns bade
Sédertérns Fjarrvarme och Norrenergi pa topplistan. Sodertorn tillhandahaller fiarrvarme till nagra av
Stockholms sédra kranskommuner och hade under perioden en genomsnittlig totalavkastning pa
over 15 procent. Det ar nast hogst av samtliga bolag. Norrenergi ar verksamma i flera kommuner
norr om Stockholm, och hade en avkastning pa éver 7,5 procent under perioden. Det ar vart att
notera att 45 procent av fjarrvarmeforetagen pa topplistan i nagon form ags av privata foretag.

Prisdkning och avkastningsnivaer

Denna rapport bygger pa data fran 2019 till 2023. Det innebar att de rekordartade prishojningarna
under 2024 inte paverkar resultatet i nagot avseende. Det ar darfor intressant att undersoka
sambandet mellan de senaste arens prisokningar och féretagens avkastningsnivaer. Ett tankbart
scenario ar foretag med lag avkastning hojer priserna i betydligt storre utstrackning an féretag med
hog avkastning. Nedan visas avkastningsnivaerna pa den vagrata axeln och den genomsnittliga
prisokningen pa den lodrata axeln.

Sambandet (korrelationskoefficienten) mellan de bada variablerna ar -0,03. Det innebér i praktiken
att det helt saknas samband mellan prish6jning och avkastningsniva. Enklare uttryckt kan man saga
att bade foretag med bade hoga och laga vinster hojer priserna kraftigt.

Ett antal foretag sticker dock ut genom att ha bade hoga avkastningsnivaer och rekordhéga
prisdkningar. Aterigen utmarker sig Adven Hofors pa ett negativt sitt. De har hojt fjarrvarmepriset
med i snitt dver 16 procent de tva senaste aren, trots att de har en avkastning pa 25 procent. Aven
Agrovarme i Enkoping bor ndmnas, som i snitt hojt priset med 28 procent arligen trots vinstnivaer
som ar skyhogt 6ver genomsnittet for branschen. | tabell 2 redovisas prishdjningarna fér samtliga
bolag med hogst avkastningsniva. Kallan ar Nils Holgersson-undersékningen.



Diagram 4. Samband mellan prisékningar och avkastningsniva
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Tabell 2. Prisdkningar fér bolagen med hdgst avkastning

Avkastningsnivaer Genomsnittlig prisokning
2019-2023 2023-2024

1 Adven Hofors AB 25,01% 16,8
2 Sodertorns Fjarrvarme AB 15,03% 9,3
3 Tidaholms Energi AB 14,88% 3,6
4 Agrovarme Enkoping AB 14,34% 28,0
5 Eskilstuna Energi och Miljé AB 13,43% 10,2
6 Ydre kommun 13,30% 5,3
7 Vasterbergslagens Energi AB 12,80% 10,2
8 Filipstads Varme AB 12,65% 12,3
9 Arvika Fjarrvarme AB 11,01% 4,6
10 Lulea Energi AB 10,63% 5,4
11 Tekniska verken i Linkdping AB 10,22% 6,8
12 Lilla Edets Fjarrvarme AB 10,08% 6,6
13 Munkfors Energi AB 9,33% 0,0
14 Gotlands Energi AB 9,16% 7,5
15 Hagfors Energi AB 8,64% 7,7
16 Nordanstigs Fjarrvarme AB 7,79% 24,6
17 Karlstads Energi AB 7,71% 4,6
18 Solor Bioenergi Ost AB 7,62%

19 Norrenergi AB 7,56% 7,0
20 Perstorps Fjarrvarme AB 7,22% 4,7

1



Soliditet

| kolumnen nedan redovisas toppforetagens soliditet for ar 2023. Soliditet &r ett nyckeltal som visar
hur stor andel av foretagets tillgdngar som finansieras av eget kapital. Ju hogre andel eget kapital,
desto battre betalningsférmaga pa lang sikt. Férutom att en hog soliditet ger battre motstandskraft
mot nedgangar och forluster sa ger det forbattrade majligheter till lan och krediter. Ett
monopolforetag med god soliditet bor darfor ha goda majligheter att finansiera investeringar med

hjalp av Ian i stallet for hoga vinster.

Vad som utgér god soliditet beror pa en mangd faktorer, framfor allt féretagens storlek och
utvecklingsfas. Man bor darfor vara forsiktig med att jamféra soliditeten mellan féretag av olika
storlek och i vitt skilda branscher. Fér samtliga svenska fjarrvarmebolag var den genomsnittliga
soliditeten 37 procent ar 2023. Manga svenska fjarrvarmeféretag har ett mal att soliditeten skall

Overstiga 30%.

Motsvarande siffra for de 20 bolag med hogst avkastning var 56 procent. Endast Gotlands Energi Ab

kan sagas ha en problematisk soliditetsniva. Adven Hofors hade en soliditet pa hela 83 procent 2023.

Tabell 3. Soliditet fér bolagen med hégst avkastning

12
13
14
15
16
17
18
19
20

Adven Hofors AB
Sédertorns Fjarrvarme AB
Tidaholms Energi AB
Agrovarme Enkoping AB
Eskilstuna Energi och Miljo
AB

Ydre kommun
Vasterbergslagens Energi AB
Filipstads Varme AB

Arvika Fjarrvarme AB

Lulea Energi AB

Tekniska verken i Linkdping
AB

Lilla Edets Fjarrvarme AB

Munkfors Energi AB
Gotlands Energi AB
Hagfors Energi AB
Nordanstigs Fjarrvarme AB
Karlstads Energi AB

Solér Bioenergi Ost AB
Norrenergi AB

Perstorps Fjarrvarme AB

25,01%
15,03%
14,88%
14,34%
13,43%

13,30%
12,80%
12,65%
11,01%
10,63%
10,22%

10,08%
9,33%
9,16%
8,64%
7,79%
7,71%
7,62%
7,56%
7,22%

83%
36%
87%
72%
43%

82%
50%
43%
51%
73%
69%

78%
68%
-5%
61%
48%
45%
20%
63%
64%



Appendix

| appendixet listas alla fjarrvarmeforetagen efter genomsnittlig avkastningsniva under perioden 2019
till 2023. All data, inklusive bolagsnamn, ar hamtade fran Energimarknadsinspektionen. Totalt 163
foretag redovisade arsrapporter under periodens samtliga fem ar.

Hofors Adven Hofors AB 25,0%
Salem, Botkyrka, Huddinge Sodertorns Fjarrvarme AB 15,0%
Tidaholm Tidaholms Energi AB 14,9%
Enkoping Agrovarme Enkoping AB 14,3%
Eskilstuna Eskilstuna Energi och Miljo AB 13,4%
Ydre Ydre kommun 13,3%
Fagersta, Ludvika, Norsberg Vasterbergslagens Energi AB 12,8%
Filipstad Filipstads Varme AB 12,6%
Arvika Arvika Fjarrvarme AB 11,0%
Luled Luled Energi AB 10,6%
Linkoping Tekniska verken i Linkdping AB 10,2%
Lilla Edet Lilla Edets Fjarrvarme AB 10,1%
Munkfors Munkfors Energi AB 9,3%
Gotland Gotlands Energi AB 9,2%
Hagfors Hagfors Energi AB 8,6%
Nordanstig Nordanstigs Fjarrvarme AB 7,8%
Karlstad Karlstads Energi AB 7,7%
Gnesta, Flen, Malmkoping, Vadstena, Solér Bioenergi Ost AB 7,6%
Vingaker, Vargarda
Solna, Sundbyberg, Danderyd Norrenergi AB 7,6%
Perstorp Perstorps Fjarrvarme AB 7,2%
Gullspang Skagerns Energi AB 7,1%
Kristianstad C4 Energi AB 7,1%
Molndal Molndal Energi AB 7,0%
Kalmar Kalmar Energi Varme AB 7,0%
Sodertélje Telge Nat AB 6,9%
Sol6r Bioenergi Varme AB 6,9%
Ulricechamn Ulricehamns Energi AB 6,8%
Karlshamn Karlshamn Energi AB 6,8%
Kristinehamn Kristinehamns Varme AB 6,6%
Borgholm Borgholm Energi AB 6,6%
Uddevalla Uddevalla Energi Varme AB 6,5%
Karlstad Molkom Biovarme AB 6,3%
Helsingborg Oresundskraft AB 6,3%
Norrtalje Norrtdlje Energi AB 6,3%
Jokkmokk Jokkmokks Varmeverk AB 6,3%
Lysekil LEVA Nat AB 6,2%
Skara Skara Energi AB 5,8%
Pitea AB PiteEnergi 5,8%
Skelleftea Skelleftea Kraft AB 5,8%
Gavle Gavle Energi AB 5,8%



Malung-Salen
Gallivare
Degerfors
Vetlanda
Hoganas
Ockelbo
Karlskoga
Oskarshamn

Ronneby
Finspang
Oxeldsund
Trollhattan
Hylte
Nassjo
Harnosand
Sollentuna
Lindesberg
Halmstad
Stenungsund
Vasteras, Surahammar, Kungsor,
Hallstahammar
Kil

Vaxjo
Klippan
Alingsas
Tranas
Boras
Gotene
Berg
Sandviken
Mariestad
Falun
Simrishamn
Kungalv
Arboga, Kbping
Umea
Trelleborg
Grastorp
Skovde
Liungby
Enkoping
Falkoping
Hammard
Boden
Partille
Karlskrona
Alvesta
Jonkoping
Ystad

Malung-Salens kommun
Gallivare Energi AB

Degerfors Energi AB

Njudung Energi Vetlanda AB
Hoganas Energi EInat AB
Bionar Narvarme AB

Karlskoga Kraftvarmeverk AB
Oskarshamn Energi AB

Solor Bioenergi Syd AB
Ronneby Miljé och Teknik AB
Finspangs Tekniska Verk AB
Oxeld Energi AB

Trollhattan Energi AB
Bostadsstiftelsen Hyltebostader
Nassjo Affarsverk AB
Harnésand Energi & Miljo AB
Sollentuna Energi och Miljé AB
Linde Energi EIndt AB
Halmstads Energi & Miljo AB
Stenungsunds Energi & Miljo AB
Malarenergi AB

Kils Energi AB

Vaxjo Energi AB
Kraftringen Energi AB (publ)
Alingsas Energi AB

Tranas Energi AB

Boras Energi och Miljé AB
Gotene Vatten & Varme AB
BTEA Energi AB

Sandviken Energi AB
VanerEnergi AB

Falu Energi & Vatten AB
Osterlens Kraft Elnat AB
Kungdlv Energi AB

Vastra Malardalens Energi och Miljé AB

Umea Energi AB
Trelleborgs Energi AB
Grastorps Fjarrvarme AB
Skoévde Energi AB

Ljungby Energinat AB

ENA Energi AB

Sol6r Bioenergi Falképing AB
Hammard Energi AB
Bodens Energi AB

Partille Energi AB
Affarsverken Karlskrona AB
Alvesta Energi AB
Jonkoping Energi AB

Ystad Energi AB

5,7%
5,7%
5,6%
5,6%
5,5%
5,5%
5,4%
5,4%
5,3%
5,2%
5,2%
5,1%
5,1%
5,0%
4,8%
4,8%
4,7%
4,7%
4,6%
4,6%
4,6%

4,5%
4,5%
4,5%
4,4%
4,3%
4,2%
4,2%
4,2%
4,2%
4,2%
4,2%
4,1%
4,1%
4,0%
4,0%
4,0%
3,9%
3,9%
3,9%
3,9%
3,8%
3,8%
3,8%
3,8%
3,7%
3,6%
3,5%
3,4%



Vaggeryd
Hallsberg
Vara
Varberg
Tierp

Goteborg

Sundsvall

Ange

Ale

Varnamo

Stockholm, Lidingo, Taby, Nacka
Hjo

Vastervik

Ljusdal

Séderhamn

Orkelljunga

Tranemo

Lessebo

Gislaved

Osby

Nybro

Markaryd, Bollebygd, Monsteras,
Morbylanga, Nora, Nordmaling,
Ovanaker, Sjobo, Skinnskatteberg,
Skurup, Sunne, Sval6v, Tomelilla,

Uppvidinge, Vadstena, Villhelmina,
Uppvidinge, Vargarda, Vinnais, Alvdalen,

Ostra Géinge
Essunga
Krokom
Eda

Savsjo
Tingsryd
Mark
Mjolby
Olofstroms
Sélvesborg
Arjeplog
Falkenberg
Eksjo
Overtorned
Kiruna
Aneby
Lidkdping
Landskrona
Vimmerby
Haparanda
Herrljunga

Vaggeryds Energi AB
Palsboda Bioenergi AB
Vara Energi Varme AB
Varberg Energi Elnat AB
TEMAB Fjarrvarme AB
Vattenfall AB

Goteborg Energi AB
Sundsvall Energi AB

Ange Energi AB

Solér Bioenergi Ale AB
Vdarnamo Energi AB
Stockholm Exergi AB

Hjo Energi AB

Vastervik Miljo & Energi AB
Ljusdal Energi AB
Séderhamn Néara AB
Orkelljunga Fjarrvarmeverk AB
Tranemo kommun

Lessebo Fjarrvarme AB
Gislaved Energi AB
Fjarrvarme i Osby AB
Nybro Energi AB

Solor Bioenergi Fjarrvarme AB

Nossebro Energi Forsaljnings AB
Jamtkraft AB

Eda Energi AB

Njudung Energi Savsjo AB
Tingsryds Energi AB

Marks Energi AB
Mjolby-Svartadalen Energi AB
Olofstroms Kraft AB
Solvesborgs Fjarrvarme AB
Arjeplogs kommun

Falkenberg Energi Elndt AB
Eksjo Energi AB

Overtorned Energi Forsiljning AB
Kiruna Kraft AB

Aneby Miljo & Vatten AB
Lidkoping Energi AB

Landskrona Energi AB
Vimmerby Energi & Miljo AB
Haparanda Varmeverk AB
Herrljunga Elektriska AB

3,4%
3,4%
3,4%
3,3%
3,2%
3,2%
3,1%
3,1%
3,1%
3,1%
3,0%
2,9%
2,8%
2,8%
2,8%
2,7%
2,7%
2,6%
2,6%
2,6%
2,6%
2,5%
2,4%

2,4%
2,4%
2,2%
2,2%
2,1%
2,1%
2,0%
1,9%
1,9%
1,8%
1,8%
1,7%
1,6%
1,6%
1,5%
1,5%
1,3%
1,3%
1,2%
1,2%



Kramfors, Orust, Tanum, Tibro,
Valdemarsvik, Astorp

Hassleholm
Bollnas
Overkalix
Emmaboda
Forshaga
Sorsele
Kungsbacka
Ornskoldsvik
Karlsborg
Hedemora

Mullsjo
Bromolla
Lerum
Kungsbacka

Smedjebacken

Strémsund
Borlange
Alvsbyn
Arvidsjaur
Torsas
Habo

Laxa
Pajala

Sala

Asele
Ragunda
Burlov
Morbylanga
Hogsby

Nevel AB

Hassleholm Miljo AB
Bollnas Energi AB
Overkalix Virmeverk AB

Emmaboda Energi & Miljo AB

Forshaga Energi AB
Sorsele Varmeverk AB
Statkraft Varme AB

Ovik Energi AB

Karlsborgs Varme AB
Hedemora Energi AB

E.ON Malarkraft Varme AB
Mullsjo Energi & Miljo AB
Bromolla Fjarrvarme AB
Lerum Fjarrvarme AB
Eksta Bostads AB
Smedjebacken Energi AB
Stréomsunds Energi AB

AB Borlange Energi
Alvsbyns Energi AB
Arvidsjaurs Energi AB
Torsnet AB

Habo Energi AB
Laxavdarme AB

Pajala Varmeverk AB
Sala-Heby Energi AB

Asele Energiverk AB
Ragunda Energi & Teknik AB
E.ON Energiinfrastruktur AB
Morbylanga kommun
Hogsby Energi AB

1,1%

1,1%
1,0%
0,8%
0,8%
0,8%
0,8%
0,7%
0,7%
0,6%
0,6%
0,6%
0,6%
0,5%
0,5%
0,5%
0,5%
0,4%
0,2%
0,1%
-0,1%
-0,4%
-0,6%
-0,6%
-1,1%
-1,1%
-1,4%
-1,5%
-2,5%
-9,0%

-14,0%



Fastighetsagarna ar branschorganisationen som arbetar for en val
fungerande fastighetsmarknad. Vara 15 000 medlemmar ager och hyr ut
bostader och lokaler 6ver hela landet. Vi representerar saval de storsta
borsnoterade fastighetsbolagen, kommunégda bostadsbolag som privata
fastighetsforetag och bostadsrattsforeningar.
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