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Omvarldslaget

Sverige och Europa upplever just nu en tid som praglas
av osadkerhet, snabba féradndringar och ett sakerhets-
politiskt 1dge som &ar det mest allvarliga sedan andra
varldskrigets slut. Kriget i vart ndromrade péaverkar
stabiliteten i Europa och flera lander utsatts for
sabotage, patryckningar och paverkansférsok. Hoten
handlar inte enbart om militdra angrepp utan dven om
hybrida metoder, exempelvis informationspaverkan,
cyberangrepp och sabotageférsék mot samhallsviktiga
funktioner sdsom elférsorjning, elektroniska kommu-
nikationer och transporter.

Samtidigt moter samhallet andra typer av kriser.
Klimatférandringarna leder till fler extrema vader-
handelser, exempelvis skyfall, varmebdljor och éver-
svdmningar. Den organiserade brottsligheten paverkar
tryggheten i ménga omraden och kan ocksé innebara
risker for fastighetségare, boende och lokalhyresgéster.

For att samhéllet ska fungera &ven vid allvarliga
storningar behdvs en gemensam férméga att forebygga
risker, hantera kriser och &terhdmta sig efter handelser.
Den samlade hotbilden stéller ett dkat krav pa samhaél-
lets civila beredskap. Detta metodstod syftar till att 6ka
fastighetségares beredskap kopplat till antagonistiska
hot, hojd beredskap och ytterst krig.

Fastighetsagares roll i krisberedskap
och totalférsvaret
Fastighetsbranschen och naringslivet i dvrigt &r en del
av Sveriges totalforsvar. Information om néringslivets
roll i totalférsvaret finns pa

hemsida.

Fastighetsagare ar en viktig del det civila forsvaret
eftersom ménniskor bor i fastigheter, verksamheter
bedrivs dar och manga samhallsviktiga funktioner &r
beroende av fungerande lokaler. Vid avbrott i el,
fiarrvarme eller vatten paverkas ofta boende och
verksamheterna i fastigheten direkt. Fastighetséagare
kan férbereda sig sa att fastigheten ska kunna fortsatta
att anvandas sé l&ngt det ar mojligt dven vid omfattande
stérningar.

Detta metodstdd har tagits fram av branschorgani-
sationen Fastighetsdgarna for att ge medlemmarna ett
praktiskt stéd i arbetet med beredskap. Syftet ar att ge
fastighetsagare kunskap och verktyg som starker fér-
magan att mildra och hantera konsekvenserna av kriser,
krigshot och ytterst krig. Metodstédet beskriver hur
fastighetségare kan 6ka robustheten i sina fastigheter
samt samarbeta med sina lokal- och bostadshyresgés-
ter. Malet &r att bidra till en mer forberedd fastighets-
sektor och ett samhélle som fungerar &ven vid allvarliga
péafrestningar.

fortsatter att skakas om.
Ta det pa allvar - men
drabbas inte av panik.

Vi ska inte vara radda
- men vi ska vara
forberedda.”

Statsminister Ulf Kristerssons tal vid
Folk och Férsvar - Januari 2026
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Sa kan fastighetsagare
arbeta med beredskap

Det offentligas ansvar

Den sékerhetspolitiska utvecklingen gor att bade
offentliga och privata aktérer arbetar med att dka sin
beredskap. Manga kommuner erbjuder exempelvis
trygghetspunkter, det vill séga sarskilda samlingsplatser,
for de mest utsatta vid exempelvis el- eller varme-
avbrott. En viktig grundprincip i svensk krisberedskap
ar ansvarsprincipen, vilken betyder att den myndighet,
kommun eller region som ansvarar for en verksamhet

i fredstid har samma ansvar aven vid kris. Vid en storre
kris eller krig kommer offentliga resurser att priorite-
ras till samhaéllsviktig verksamhet. Exempel pé sddan
samhallsviktig verksamhet &r vattenforsérjning och
avfallshantering, vilket faller under kommunens ansvar.

Fastighetsadgaren ansvarar for fastighetens drift
och underhall utifrdn att exempelvis se till att vatten-
ledningar fungerar och att avfallshanteringen inom
fastigheten sker pé ett korrekt satt. Utanfér den egna
fastigheten har fastighetségare ingen radighet ver
huruvida exempelvis elférsérjningen eller fjarrvarmen
fungerar i samhallet. Fastighetségare kan dock starka
robustheten i sin egen fastighet for att fastigheten och
de som brukar den battre ska klara stérningar. Genom
sddana atgarder kan fastighetsagare bidra till att starka
samhallets motstandsférmaga.

Déarutover har alla individer ett ansvar att utifran
egna forutsattningar arbeta for att sékerstélla sin egen
hemberedskap. Myndigheten for civilt férsvar rekom-
menderar hushall att ha hemberedskap fér minst en
vecka. Det innebér att man ska kunna klara sig utan
samhallets hjélp i en vecka eller mer. Hemberedskapen
innefattar till exempel vatten, mat, varma klader och
filtar for att halla varmen.
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DARFOR KAN FASTIGHETSAGARE ARBETA MED KRISBEREDSKAP

Vilka krav finns pa dig som fastighetsagare?
Fastighetségare ansvarar for att underhalla och skota
fastigheten s att hyresgéster eller boende inte far
allvarliga besvér eller blir sjuka pa grund av brister i
byggnaden. Enligt miljdbalken behdver fastighetsagare,
oavsett om du ar privat eller kommunal fastighetségare
eller féretréadare for en bostadsrattsforening, kunna
visa att du bedriver en fungerande egenkontroll for att
sakerstalla en god boendemiljé i fastigheten. Egen-
kontrollen gor att du kan upptéacka och forebygga risker
innan de orsakar skador eller hélsoproblem.

Forvantningar pa dig som fastighetsagare
Nar en allvarlig hdndelse intraffar som pa nagot vis
paverkar funktionen i fastigheten finns det flera
férvantningar fran hyresgéster, sdsom:

Att det finns information om stérningen.

Att rimliga atgarder vidtas for att aterstélla

funktionen snarast mojligt.

Att rimliga forebyggande atgarder har vidtagits

for att skydda byggnaden.

Fordelar med att arbeta med krisberedskap
Det finns flera férdelar med att arbeta for att skapa en
robust fastighet.
Det skapar en trygghet for boende, lokalhyres-
gaster och anstallda.
Det minskar risken for att vardet pa fastigheten
gar ner vid en allvarlig handelse.
Det kan vara svart att f& ersattning om forsak-
ringsbolag bedémer att tillrdckliga férebyggande
atgarder inte har vidtagits.
Satsningar pa robusthet gér det mojligt att
attrahera fler hyresgéster. Sarskilt nér det
kommer till lokaler ar det manga myndigheter

och andra samhéllsviktiga organisationer som
soker robusta fastigheter.

Det robusthetshojande arbetet som féreslas

i detta metodstdd kan dessutom med fordel
knytas samman med klimatanpassningsarbetet
for att undvika parallella processer.

Kommande lagandringar inom
krisberedskap och civilt forsvar

Regeringen har meddelat att de under 2026 planerar
att lagga fram ett forslag till en ny lag om kommuners
och regioners grundlaggande beredskap (LKRB), som
ska ersatta den nuvarande lagen om kommuners och
regioners atgérder infér och vid fredstida kriser och
hojd beredskap (LEH). Aven om lagen i férsta hand
riktar sig till kommuner och regioner kan genomfér-
andet i praktiken ofta komma att involvera privata
fastighetsagare.

Dessutom ar en ny lag om skyddsrum och skyddade
utrymmen under framtagande. Se mer nedan under
avsnittet om skyddsrum. Aven inom energigemenskaper
kan ny lagstiftning vara pa gang. Se mer nedan under
avsnittet om framtidsspaningar inom elférsérjning.

Har du hyresgaster som bedriver
samhallsviktig verksamhet?

Om du som fastighetsagare har samhallsviktig verk-
samhet som bedrivs i din fastighet ar det viktigt att:
Se dver avtalen med den samhaéllsviktiga
verksamheten och undersoka vad ert ansvar

ar enligt avtalet.

Fora en dialog med den samhallsviktiga
verksamheten kring vad ni férvéntas gora
och vad de férvéntas gora.

“Vid en storre kris
eller krig kommer
offentliga resurser
att prioriteras till
samhallsviktig

verksamhet.”
(BEELLREBEERE
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Skapa forutsattningar att kunna
anvanda fastigheten aven vid storningar

Atgsrder i fyra steg
Olika fastighetsagare har olika resurser att genomféra
robusthetshojande atgarder. Ett generellt forhalinings-
satt till atgarderna som presenteras i detta metodstéd
kan darfor vara att se atgéarderna i fyra steg:

1. Kartlagg féorutsattningarna i din fastighet

2. Planera for hur du ska ga till vaga vid en

allvarlig stérning
3. Forberedelser for att kunna genomféra atgarder
4. Genomfora, inforskaffa och installera dtgarden

Aven med begransade resurser kan du éka robustheten
i din fastighet genom att sakerstalla att du har kunskap
om fastighetens system och darmed kan kartlagga hur
exempelvis ett vdrmeavbrott kan se ut i din fastighet
och ta fram en handlingsplan darefter. Kunskap om
fastigheten och olika system &r en férutséttning for att
kunna 6ka robustheten i din fastighet. Framfor allt i
aldre hus som bytt agare eller personal kan det finnas
brister i kunskapen om fastighetens system och férut-
sattningar.

En del i att kartldgga férutsattningarna i din
fastighet kan vara att identifiera i vilka fastigheter, eller
i vilka delar av fastigheten, som det finns &ldre personer
eller hyresgaster med sarskilda behov. Genom att ha
sddan kunskap kan du béttre forsta dina hyresgasters
behov. Exempelvis paverkar det huruvida du beho-
ver prioritera funktionen i hissar vid ransonering av
elférsorjning i fastigheten. Var dock noga med att folja
befintlig lagstiftning om personuppgiftsbehandling
och anti-diskriminering. Ar du osaker kan du kontakta
Integritetsskyddsmyndigheten eller Diskriminerings-
ombudsmannen.

Elforsorjning

For att 6ka sannolikheten att din fastighet fortfarande
kan nyttjas under ett elavbrott kan du genomféra
féljande steg:

1. Analysera hur din fastighet pdverkas av

ett elavbrott.

Ett forsta steg for att 6ka fastighetens motstandskraft
ar att se dver hur fastighetens system fungerar vid
stromavbrott for att fa en forstdelse for hur fastig-

dbanken
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heten paverkas i en saddan situation. Darfér behover
du som fastighetsagare kartlagga vilka system i din
fastighet som &r beroende av elférsorjning.
Som ett stdd i kartlaggningen kan du svara pa
féljande fragor:
- Har fastigheten elektroniska |6sningar for
inpassering¢ Hur tar man sig in i fastigheten om
digitala |6sningar for inpassering inte fungerar?
- Ar varmeférsorjningen beroende av exempelvis
elektroniska pumpar?
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SKAPA FORUTSATTNINGAR FOR ATT ANVANDA FASTIGHETEN AVEN VID STORNINGAR

- Ar fastigheten ett flervaningshus som ar
beroende av el for att pumpa upp dricksvatten
till de Gvre vaningarna?

2. Kartldgg vilka system som dr kritiska for att
fastigheten fortfarande ska kunna nyttjas samt

inte ta skada.

| ett anstrangt lage kan el behdva prioriteras till de
mest kritiska systemen i fastigheten. Du kan déarfér
kartlagga vilka system som kan kopplas ur ifall det
endast finns begrénsad el. Du kan aven reflektera
Over var samtliga system finns i fastigheten, om du
har tillgang till dem och hur du skulle ga till vdga om
du behdver koppla ur dem.

3. Anvdndning av reservkraft

Det finns olika typer av reservkraft, allt ifrdn sméa
bérbara dieselaggregat till stora mobila eller statio-
nara reservkraftverk. Om reservkraft ar tankt som
en |6sning vid elavbrott kan det vara lampligt att
planera i forvag sa att det fungerar utifrdn boende-
miljon kopplat till buller och avgaser. Stérre aggregat
omfattas aven av regler fér inkoppling och behdéver
ofta en sarskild inkopplingspunkt i byggnaden och
bor installeras av fackperson. De har dessutom en
hog bransleforbrukning. Tank ocksa pa att efterfragan
pa béde aggregat och elektriker kan bli mycket hog i

om det ar tankt att sta ute. Planera dven placeringen
sa att aggregatet far kylning samt att, som ovan
namnts, avgaser och buller hanteras pa ett sa bra satt
som mojligt.

Du behover aven félja lagar och regler for forva-
ring av bransle. Om du har frégor kan du vanda dig till
Myndigheten for civilt forsvar eller kommunen. Det
kan vara bra att stdmma av med férsakringsbolaget
hur bransle ska forvaras sa att forsékringen géller.

Om fastigheten har solceller, eller om det finns planer
pé att installera solceller &r det dven bra att installera
tillhérande batterier till dessa.

4. Prioritering av elférsérjning
Nar reservaggregat anvdnds maste elen prioriteras
for att minska elférbrukningen. Fastighetsagaren bor
darfor planera hur elen ska férdelas innan en drift-
storning uppstar. Exempel pa praktiska atgérder vid
prioritering av elférsérjning:
- Bestam vilka funktioner som éar viktigast (till
exempel varmeforsorjning, pumpar och hiss).
- Sténg av icke-n6dvandiga belastningar.
- Overvag att i en akut situation kunna begransa
elférsorjningen till ett gemensamt utrymme som
hyresgaster kan anvanda under avbrott.

Innovationer inom elf6rsorjning

en omfattande kris. Vehichle to grid

Det finns sma barbara aggregat som normalt | takt med att allt fler kor elbilar kan det bli intressant
sett kan kopplas in utan elektriker. Dessa enklare om du avser att inférskaffa ett reservkraftverk och i att i framtiden 6vervaga tekniken "Vehicle to grid” som
reservelverk &r ofta bara dimensionerade for enstaka sa fall, vélj ett reservelverk som matchar dina behov. ar under utveckling. Tekniken innebaér att elbilar lagrar
verktygsmaskiner och kan darfér ge problem om Las bruksanvisningen och kontrollera med forsaljaren energi som sedan kan matas tillbaka till elndtet och
de anvands for fasta installationer eller moderna eller uthyraren sa att aggregatet verkligen klarar det bidra till att 6ka stabiliteten och kapaciteten i elnatet.
hushallsapparater. Fundera igenom dina behov och du vill driva samt att det ar ldmpligt for utomhusbruk Om det i fastigheten finns exempelvis ett parkerings-
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plan med elbilar, kan elbilsdgarna eventuellt salja elen
till fastigheten. Tekniken ar fortsatt under utveckling
och om tekniken nyttjas kravs sannolikt samtidigt

att elférbrukningen ransoneras och prioriteras

i fastigheten.

Energigemenskaper

Sedan 2022 ar det maojligt att skapa sé kallade
energigemenskaper dar man kan koppla samman
naraliggande byggnader i ett mindre system déar man
kan producera, dela, &tervinna och lagra energi lokalt.
Det finns fortfarande utmaningar med att bilda och
driva energigemenskaper, till exempel otydliga och
svartolkade regelverk, men Energimyndigheten arbetar
for att framja bildandet av sddana. Det finns forslag
pé nya regler om energidelning. Du kan lasa mer

om vad som géller for energigemenskaper pa
Energimyndighetens hemsida.

Internet

Vissa fastigheter har styrsystem som ar beroende av
internet. Internetforsérjningen kan komma att paverkas
vid avbrott i elférsérjningen.

- Fibernatet har krav pa sig att ha 24 timmars
reservkraft men vanliga modem och routrar slutar
att fungera vid elavbrott. Det &r d& endast de som
har reservkraft eller mobila modem med batterier
som kan fortsatta att anvanda fibernatet vid ett
elavbrott.

- Mobilnatet kan fungera som en reservldsning
fér nar det ordinarie natet inte fungerar. Mobil-
natet kan dock latt dverbelastas nar det nyttjas av
ménga samtidigt. Mobilnaten &r dessutom sérbara
vid elavbrott eftersom de endast har krav pa

reservkraft for en timmes drift i tatorter och fyra
timmars drift i glesbygder.

- Det ar dven mojligt att anvanda satellitldsningar
for att sakerstalla tillgdngen till internet. Internet
via satellit kraver dock ett abonnemang hos ett
foretag som tillhandahaller satellitinternet och
innebar darfoér en extra kostnad.

Cybersakerhet
| takt med den 6kade digitaliseringen blir allt fler
I6sningar i fastigheter uppkopplade. Exempel pa
denna utveckling ar smarta varmecentraler, uppkopp-
lade kylskap, uppkopplade bilar som identifierar bilens
position och sensorer i golven pé aldreboenden som
kénner av fallolyckor.

Insamlad och sorterad data blir till information som
kan vara vardefull for att kunna ta mer informerade

beslut, bade pa fastighets- och féretagsniva, samt
automatisk optimering genom exempelvis energi-
styrning. Ett alltmer digitaliserat samhalle medfér dock
vissa sarbarheter. Fastigheters system kan drabbas av
attacker, intrdng och virus. En del fastighetssystem
saknar dessutom grundlaggande sakerhetsarkitektur
som brandvéggar och antivirusprogram. Fastighetsagare
bor reflektera dver, och utvardera, hur den data som
genereras i fastigheten ska hanteras.

Dessutom har fastighetségare tillgéng till person-
uppgifter som rér anstallda, hyresgaster och leveran-
torer. Fastighetsadgare behdver darfér fatta beslut om
hur personuppgifter far behandlas och hur de skyddas
frén obehériga. Ar du osaker kan du kontakta Integri-
tetsskyddsmyndigheten.

- Vem samlar in och &ger data som genereras i

fastigheten?

Olika byggnader har olika formaga att behalla varme

Mindre flerfamiljshus Flerfamiljshus med Flerfamiljshus med
med plankstomme betongstomme Flerfamiljshus med betongstomme och
Utomhus- och tréfasad fran och tegelfasad fran betongstomme fran 150 mm isolering fran
temperatur | 1940-talet 1950-talet 1960-talet 1990-talet.
O grader 4 dygn 10 dygn 15 dygn <33 dygn
-5 grader < 3 dygn <7 dygn 10 dygn 21dygn
-10 grader 2 dygn <5 dygn 7 dygn <16 dygn
-20 grader 1dygn < 3 dygn <5 dygn 10 dygn
=30 grader | <1dygn 2 dygn 3 dygn < 8 dygn
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Vem kan och bér fa anvéanda den insamlade infor-
mationen till egna analyser i beredskapsarbetet?

Varme

Riktlinjer f6r inomhustemperaturer
Folkhdlsomyndighetens rekommendationer sager att
temperaturen i en lagenhet bér vara mellan 20 och

24 grader. Temperaturen far inte langvarigt vara lagre
an 18 grader, eftersom det da finns risk fér manniskors
hélsa. For forskolor, &lderdomshem och liknande lokaler
boér temperaturen vara minst 20 grader.

Det betyder att éldre och sjuka personer kan
behova evakueras redan nagra timmar efter att vérme-
systemet har slutat fungera vid kallt vader. Relativt
unga, friska och val pakladda ménniskor klarar att vistas
och sova ner till +5 grader, om de har utrustning for sa

v’ Checklista varmeforsorjning

l&dga temperaturer. Det kan vara bra att upplysa hyres-
gasterna om rekommen-
dationer fér hemberedskap.

Olika byggnader har olika férmaga

att bibehalla varme

Olika byggnader har olika férméaga att bibehélla varme
vid minusgrader utomhus. | tabellen ovan finns det
ungefarliga uppskattningar fér hur snabbt olika typer
av byggnader kyls ner.

Exempel pa atgarder

Ménga fastigheter far varme fran fjarrvarme. Fjarr-
varmebolagen har reservkraftsystem som gor att det ar
ovanligt med avbrott i fjarrvdrmen. Fjarrvarmebolaget
ansvarar vanligtvis bara fram till avldmningspunkten vid

fastigheten, darefter ansvarar du som fastighetséagare
fér att varmen kommer in och sprids i byggnaden.

Om din fastighet varms med fjarrvarme ar det viktigt
att du kontrollerar dina avtal med fjarrvdrmeleveran-
téren sé att du vet i vilka situationer deras ansvar kan
upphora. | krig eller vid riktade angrepp ar det tankbart
att fjarrvarmen kan bli utsatt och da har du ingen
kontroll 6ver systemet. Om fastigheten varms med
egenproducerad varme ar det fastighetségaren som
ska se till att varmeforsorjningen fungerar s& bra som
mojligt givet omstandigheterna.

Det &r viktigt att du fundera 6ver hur vél din fastig-
het klarar kyla och att du planerar for &ndamalsenliga
atgérder om varmeforsorjningen blir stérd.

Kontrollera avtalet med fjarr-
varmeleverantéren (vad ingar,

nar upphar ansvar).

Kartlagg hur varmen sprids i din
byggnad och vilka risker som finns.
Gor en plan fér hur du som fastig-
hetsagare agerar vid avbrott.

Det &r &ven viktigt att du planerar
atgarder for att klara kyla. Exempel pé
relevanta atgarder ér:
Sakerstall att eventuella 6ppna
spisar i fastigheten ar godkanda
for bruk.

Fundera éver om det finns
reservsystem som kan sakerstalla
varmedistributionen i byggnaden.
Batteribaserade nodstromsutrust-
ningar kan driva viktiga komponenter
i varmesystemet, sasom cirkula-
tionspumpar, och sékerstalla atmin-
stone en del av varmeforsorjningen
aven vid elavbrott. Detta galler i ett
scenario dér fjarrvarmen fortsatt
fungerar.

Ar reservkraftverk en del av
|6sningen? | sa fall kan det vara
l&mpligt att separera varmesyste-
mets elforsorjning fran fastighetens

ovriga elforsorjning, for att praktiskt
mojliggdra for att anvénda reserv-
kraftverk for att sékerstélla varmen.
Gar det att anvanda varmeflakt?
Varmeflaktar kan anvéndas sa lange
det finns elférsorjning for att varma
upp begréansade utrymmen.
Energieffektiviseringar som att till
exempel tata fonster eller anvanda
treglasfonster kan gora att fastighe-
ten dels varms upp snabbare, dels
behaller varme battre. Om exempel-
vis smarta luftpumpar och matare
anvands finns det dock en cyber-
sakerhetsrisk att ta hansyn till.

Det éar viktigt att hyresgéaster tar del
av Myndigheten for civilt forsvars
(MCF) broschyr “Om krisen eller
kriget kommer” och ser till att de
har ratt utrustning fér sin hembe-
redskap. Broschyren nas pa Myndig-
heten for civilt forsvar, mcf.se.

Ménga kommuner arbetar dessutom i
dagslaget med att forbereda trygg-
hetspunkter, det vill séga lokaler dar
det ska finnas fungerande el- och
varmeforsorjning dit de mest utsatta
i samhallet kan vanda sig vid sig vid
stérningar.


https://www.mcf.se/
https://www.mcf.se/sv/publikationer/om-krisen-eller-kriget-kommer/
https://www.mcf.se/sv/publikationer/om-krisen-eller-kriget-kommer/
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Information till boende

En viktig del i att mojliggdra for att en byggnad fortsatt
kan anvéndas vid en stérning handlar om att informera
hyresgéaster om deras ansvar for sin hemberedskap.
Informationen kan hénvisa till ovanndmnda rdd om
hemberedskap pa Myndigheten for civilt forsvars hem-
sida och till exempel innehalla tips om vilken utrustning
man som hyresgést kan ha hemma (vatten, mat, varma
klader, filtar, vevradio etc). Informationen kan spridas
digitalt, i trapphus eller genom att skicka ut informa-
tionsblad till de boende.

Under en stoérning kan det vara bra att hyresgéas-
terna ges information om den specifika stérningen
eller att de hanvisas till myndighet eller kommun dar
de kan f& information om stérningen. Det ar da klokt
att i forvag forbereda vilken information som ska gé ut
till hyresgasterna vid olika typer av stérningar for att ha
mer tid och stdrre maojlighet att utforma informationen
pa ett andamaélsenligt satt.

Exempelvis kan ett informationsblad for ett avbrott
i varmeforsorjningen innehalla:

- Information om brandrisk vid anvéndning av
alternativa matlagningskallor, till exempel att inte
anvanda spritkdk under koksflakten.

- Uppmana till matlagning utomhus, exempelvis
pa eventuella gemensamma grillar.

- Tips for att hélla varmen i en kall lagenhet sdsom
att begrénsa levnadsytan till ett rum eller att
bygga upp ett talt i rummet.

- Information om vikten av att védra snabbt &ven
vid strikt kyla for att slappa in torr luft som varms
upp snabbare.
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- Uppmana hyresgaster att se till och hjélpa
sina grannar.

- Information om eventuell trygghetspunkt
som kommunen anordnar.

Ett informationsblad for elavbrott kan till exempel
innehalla information om att:

- Tappa upp flaskor och andra behéllare med
vatten da vattenforsorjningen kan paverkas
under langre elavbrott.

- Information om var nédrmaste brandstation
finns. Elavbrott kan ge stérningar i telenatet
och paverka méjligheten att ringa 112. Pa
brandstationer kan du f& hjélp att larma.

- Uppmana hyresgaster att se till och hjélpa
sina grannar.

- Information om eventuell trygghetspunkt
som kommunen anordnar.

Dricksvatten
Du som fastighetségare ansvarar for vattnet fran
férbindelsepunkten till fastigheten och fram till kranar,
toaletter och maskiner. Problem i vattenférsérjningen
kan innebara att det inte kommer néagot vatten eller att
det vatten som kommer inte ar tjéanligt. Det kan exem-
pelvis vara ett plotsligt ledningsbrott eller en langsiktig
vattenbrist.

| flervéningshus ar dessutom vattenforsorjningen i
huset beroende av el fér att pumpa upp vattnet till de
hdégre vaningarna och vid ett elavbrott kommer dérfor
andra till tredje vaningen och uppét inte att forsorjas
med vatten. Se dven till att vattnet inte anvdnds om det
har statt lange eller kan vara férorenat, annars finns det
risk for allvarliga sjukdomar som legionella.
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Exempel pa atgarder

Vissa atgarder ar lattare att implementera i nybygg-
nation medan andra éar fullt tillampbara dven i befintliga
byggnader. Exempel pa atgarder &r:

- Sékerstall att det finns éversikt och kunskap om
hur vattensystemet i fastigheten ar uppbyggt
samt for tillhdrande styrsystem sdsom el. Det
kan férekomma brister i sddan kunskap i éldre
fastigheter som bé&de kan ha bytt dgare och
personal. Relevant kunskap 6kar formagan till
noddvattenhantering och forebyggande underhall
och reparationer.

~ Sakerstall trycksattning i ett flervaningshus genom
att férse pumpar med batterier eller reservkraft
sd att de kan fortsatta att pumpa upp vatten till
hogre vaningar dven under elavbrott.

Om det bedrivs samhallsviktig verksamhet i fastighetens
lokaler kan det vara rimligt att vidta ytterligare atgérder.
Det beror dock pé verksamhetens art och behov samt
pa fastighetens och dina forutsattningar. Aven lokalhy-
resgaster ar en del av totalférsvaret och har ett ansvar
att ordna sin egen beredskap. Lds mer om beredskap
for foretag pad Myndigheten for civilt forsvars hemsida.
Om det bedrivs samhallsviktig verksamhet i fastig-
heten kan det vara bra att planera fér nédvatten eller
reservvatten. Om nddvatten eller reservvatten ar
aktuellt &r den viktigaste atgérden att samplanera en
sadan atgérd med verksamheten for att uppna en
rimlig och balanserad nédvattenférméga. Andra méjliga
atgarder inkluderar:
- Foérberedelser for att underlatta for inkoppling av
reservvatten genom att i férvag skapa en anslut-
ningspunkt for vattentankbil eller annan tillféllig

"Granngemenskap
kan skapa ett
tryggare och mer
motstandskraftigt
samhalle.”

vattenforsorjning till fastighetens vattennat sa att
férmagan att anvanda fastighetens existerande
distributionsnat bibehalls dven vid stérningar i det
kommunala natet.

Sektionering &r framst aktuellt fér nybyggnation
och innebaér att du identifierar de utrymmen

i fastigheten som har stérst behov av dricks-
vatten av god kvalitet och separerar dessa frén
det 6vriga distributionsnatet i fastigheten. Sadan
sektionering underlattar for nédvattenhantering.
Sektionering kan géras genom parallella matar-
ledningar i fastigheten eller genom att installera
avstangningsventiler pa lampliga stéllen.

Ett mellanlager av vatten kan skapas som kan
nyttjas som reserv och dédrmed &tminstone dryga
ut uthalligheten avsevart.

Planera eventuellt plats och logistik for vatten-
tankar som kan placeras vid fastigheten.

Planera fér och undersok spolférmagan i fastig-
heten. Grundregeln vid kontaminering av vatten-
system &r att systemet ska spolas sé att vattnet

omsatts minst 10 génger. Vid svéarare kontamine-
ring kan det behovas spolas ytterligare ganger.

Avlopp och alternativa toalettlésningar

Vid langre vattenavbrott kan man anvénda alternativa
toalettldsningar, till exempel en latrintunna eller en hink
med tatt lock for att samla upp avféring. Det minskar
lukt och spridning. Raden fran Myndigheten for civilt
forsvar ar:

~ Samla urin i toaletten om det gér.

- Slang toalettpapper i en sopséack/behéllare.

- Samla avféring och andra fekalier i en latrintunna,
eller i en hink med liner/lock alternativt tré en
tjockare plastpase over toaletten. Detta avfall ska
d& samlas in i sarskilda behdllare som stalls ut av
kommunen. | nuladget saknas dock en plan for hur
detta avfall ska hanteras, sarskilt med tanke pa att
avfallsbolagen inte kan hantera saddant avfall med
sina ordinarie fordon.

- Alternativt kan toaletten brukas som vanligt
men sedan spolas genom att halla ner vatten i
toaletten och pé sé vis utnyttja avioppets sjalvfall.
For detta syfte fungerar dven saddant vatten som
inte uppfyller kraven fér dricksvatten, exempel-
vis insamlat dagvatten. Dagvatten kan samlas in
genom att placera tunnor under stupréren. Vid
nybyggnation ar det mojligt att dvervaga hur
vattensystem kan utformas for att i férsta hand
anvénda dagvatten till toaletter.

Granngemenskap

Myndigheten for civilt férsvar framhaller att grann-
gemenskap kan skapa ett tryggare och mer motstands-
kraftigt samhalle. Genom att som fastighetsagare
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uppmuntra sina hyresgéaster att lara kdnna varandra
bidrar du till skapandet av en gemenskap dar grannar
kan hjalpa varandra genom att dela med sig av infor-
mation eller resurser om sa behovs. Det gér ocksa att
hyresgésterna blir medvetna om ifall det finns personer
som kan behdva séarskild hjalp med att ta sig till ett
skyddsrum, vid en evakuering eller fér praktiska sysslor
som att bara upp vattendunkar till hdgre vaningsplan.
Granngemenskap skapar en 6kad trygghet fér
hyresgésterna dven i vardagen och minskar otilla-
ten andrahandsuthyrning, stérningar och inbrott. Du
som fastighetségare kan bland annat uppmuntra till
granngemenskap genom stdddagar, korvgrillning eller
genom att uppmuntra till frivilliga kontaktforum. Under
gemensamma granntréffar, kan det avsattas tid till att
l&ta hyresgésterna diskutera hur de gemensamt kan oka
sin hemberedskap.

Planera for hur gemensamma utrymmen
kan anvandas

En atgard som fastighetsagare kan vidta ar att planera
for hur ett potentiellt gemensamt utrymme i bygg-
naden skulle kunna nyttjas av hyresgasterna i handelse
av en allvarlig kris eller krig. Detta kan gbéras genom att
identifiera ett lampligt gemensamt utrymme, planera
for hur utrymmet kan tdmmas om det finns behov

av det och aven planera for hur detta utrymme kan
forsérjas med el och védrme, erbjuda avloppslésningar
och matlagningsméjligheter. Ett sddant utrymme kan
exempelvis varmeforsdrjas genom en portabel kamin,
dér réken sedan leds ut genom ett hél i fasaden eller
genom ett fonster.

-
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Om skyddsrum finns i fastigheten

Vid hoéjd beredskap éar fastighetsagare ansvariga for att
Oppna upp skyddsrum samt lasa upp portar och dérrar
som leder till skyddsrum. Fastighetsagare ansvarar dven
for underhall av skyddsrum och dess utrustning sé att
de fungerar som de ska samt att de &r uppmaérkta med
skyltar.
Skyddsrum far anvandas till annat i fredstid, men
de ska kunna iordningstallas inom tva dygn efter beslut
om hoéjd beredskap. Nar skyddsrum &r iordningsstéllda
ska det finnas védrme, ventilation, vatten upptrappat i
karl och toalettmdjligheter. | en krigssituation kan det
dock vara avbrott i till exempel vatten-, el- och varme-
forsérjningen i skyddsrum.
Enligt lagen (2006:545) om skyddsrum och till-
hérande férordning och foreskrifter ansvarar du som
dgare av ett skyddsrum for att:
- Ge anvisning om var skyddsrummet finns
genom skyltning,

- | fred anvanda skyddsrummet pé sddant satt
att det kan stéllas i ordning inom 48 timmar efter
beslut om hojd beredskap,

- Underhalla skyddsrummet och dess utrustning,

- Inte gbra &ndringar eller ingrepp i skyddsrummet

som kan férsémra skyddsrummets funktion,

- Lata allménheten komma in i skyddsrummet

vid héjd beredskap.

Du har dessutom krav pa dig att arligen genomféra
kontroller éver att exempelvis skyddsrumsdérrar,
skyddsluckor, gasdorrar och gasluckor gar att stéanga
och att det d& ar tatt mot karm och troskel. For att se

exakt vilka krav som stalls pa dig som har ett skyddsrum

i din fastighet, se Myndigheten for civilt forsvars
hemsida och vagledningar.
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Kommande lagandringar kopplat
till skyddsrum
Regeringen har foéreslagit en ny lag om skyddsrum och
skyddade utrymmen som féreslas borja galla den 1juni
2026. Huvudpunkterna i férslaget ar:
~ Ett nytt skyddsalternativ foreslas, sa kallade
skyddade utrymmen.
- Forstarkt kontroll av skyddsrum dar agare
till byggnader med skyddsrum blir skyldiga
att genomféra férenklade kontroller efter
foreldggande frdn myndighet.
- Fortydligande av reglerna om underhall och
forbattringsatgarder for skyddsrum.
- Tydliggdérande att bade fastighetsédgare och
nyttjanderéttshavare har ett ansvar att bereda

plats och stélla i ordning skyddsrum och
skyddade utrymmen under héjd beredskap.
- Kommunerna ska ansvara for att informera inva-
narna om bland annat tillgéngliga skyddsalternativ.
Regeringen har dven aviserat att man pa sikt vill
Overfora ansvaret for kontroller av skyddsrum frén
Myndigheten for civilt forsvar till lansstyrelserna.

| juni 2026 foreslas ocksa andringar i lagen (2006:546)
om utrymning och inkvartering vid héjd beredskap for
att tydliggdra ansvarsférdelningen och stérka den lokala
och regionala planeringen. Lagens syfte ar att skydda
civilbefolkningen nédr omréden blir obeboeliga pé grund
av krig eller krigsfara. Kommuner och regioner har
ansvar for att genomfora saddana atgérder.



https://www.mcf.se/
https://www.mcf.se/

Sa hindrar du att fastigheten skadas av kyla

Utkylning av fastigheten

Vid avbrott i varmefdrsérjningen i en byggnad vintertid
finns det risk att byggnaden i férlangningen skadas

av att vattenburna vdrmesystem och vattenledningar
fryser sonder. Fastighetsagare bor undersdka vilka
byggnader i deras fastighetsbestdnd som &r mest
kansliga for utkylning vid varmebortfall. Byggnader

som kyls ut ldngsamt varms ocksé upp langsamt da
deras stomme och material lagrar mycket vérmeenergi.

Det racker med en inomhustemperatur pé +5
grader for att byggnaden inte ska riskera att skadas av
kyla. Om inomhustemperaturen faller under O grader
finns det en risk att byggnaden far omfattande skador
till f6ljd av sénderfrysta och spruckna rérsystem, som
ar kostsamma att &tgarda.

Om inte tillrackliga forebyggande atgarder har
vidtagits for att skydda byggnaden mot utkylning kan
det dessutom vara svart att fa ersattning for sddana
skador av férsékringsbolag.

Vid risk for utkylning finns det ett antal dtgéarder
som kan vidtas:

- Tém samtliga system som innehaller vatten, sdsom
vattenférsorjningssystem och avlopp samt vatten-

burna vérmesystem som till exempel radiatorer,
pannor, fjarrvdrmevéxlare, vattenburna golvvar-
meslingor. Rérmokare kan behdévas anlitas
fér detta. Det kan dven vara lampligt att kontakta
ditt férsékringsbolag for eventuell ersattning
for skadebegrénsande atgarder, vilket &r sarskilt
relevant da vissa vattenburna system é&r relativt
dyra och svéra att tdomma.

- Hall spolarvatska i avloppen sa att det inte fryser i
vattenlésen.

- Isolera eventuellt utsatta och inte tdmda vatten-

ledningar och vattenméatningar med isolerings-
material, filtar eller liknande.
Det &r framfér allt viktigt att du som fastighetsagare har
en plan fér hur du ska skydda fastigheten vid utkylning.
Det kan exempelvis innebara att du redan nu kontrol-
lerar att du vet hur du far tillgang till vattenlednings-
system for att kunna tdmma dem om det blir aktuellt.

En andra atgard som kan vara lamplig for att skydda
fastigheten frén skador &r att undersoka risken for att
dagvatten ska tranga in i fastigheten och da eventuellt
aven planera for hur dagvattenpumpar kan anvandas
for att hindra att exempelvis en kéllare fylls upp med
vatten.
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Fastighetsdgarna &r branschorganisationen som arbetar for en vél
fungerande fastighetsmarknad. Vara 15 000 medlemmar dger och hyr ut
bostéder och lokaler dver hela landet. Vi representerar séval de storsta
bdrsnoterade fastighetsbolagen, kommunéagda bostadsbolag som privata

fastighetsforetag och bostadsrattsforeningar.

FASTIGHETSAGARNA

Innehall | Omvarldslaget | Krisberedskap | Anvénda fastigheten vid stérning | Skyddsrum i fastigheten | Hur minska risken att fastigheten tappar i varde?




