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Stadens
borjar i fastigheterna

Det ar i fastigheter som manniskor bor, arbetar och lever sina liv.
Fastighetsagare skapar hem for goteborgare och lokaler for foretag,
handel och samhéallsservice. Genom langsiktiga investeringar bidrar
de till att Goteborg fungerar varje dag och till att staden kan fortsatta
utvecklas.

Infér valet 2026 presenterar Fastighetsédgarna en agenda for hur
forutsattningarna for fastighetsagande och stadsutveckling kan
starkas. Organisationen driver flera viktiga frégor nationellt, men
ménga avgdrande beslut fattas lokalt.

Kommunens beslut om planprocesser, markpolitik, taxor och
naringslivsklimat avgér om investeringar genomférs och om nya
bostader byggs. Lokala beslut gor skillnad.

Den har plattformen samlar de fragor dar Goteborgs Stad kan gora
verklig skillnad. Fastighetsagarna GFR for garna en fortsatt dialog med
Stadens politiska foretrddare om hur dessa forslag kan omséttas i
praktiken.

Anders G Johansson Linda Siverbo
Naringspolitisk chef Naringspolitiskt ansvarig
Fastighetsédgarna GFR Fastighetségarna i Goteborgsregionen
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Kommunal hyresgaranti

Allt fler hushall kan betala sin hyra men har svart att fa ett eget kontrakt pa grund
av svag kreditvardighet eller oséker ekonomi. Kommunal hyresgaranti kan da
fungera som en bro in pé den ordinarie bostadsmarknaden och samtidigt minska
riskerna for hyresvardar. Staten stéarker nu systemet, vilket gér det angeléget

att Goteborg tar till vara mdjligheten och skapar ett arbetssatt som ar enkelt,
transparent och férutsagbart.

- Fastighetsagarna vill:
att Goteborgs Stad infor en tydlig och fungerande ordning fér kommunala
hyresgarantier i néra samverkan med fastighetsagare.

Sociala kontrakt i samverkan med idéburna aktorer

Fastighetsagares samverkan med idéburna organisationer kompletterar Stadens
egna insatser och bor darfor erkdnnas, uppmuntras och utvecklas. For att
arbetet ska fungera langsiktigt behdvs ocksa dverblick och samordning kring
hur bostader med sociala kontrakt och liknande |I6sningar fordelas geografiskt i
staden.

- Fastighetsagarna vill:

att Goteborgs Stad fortsatter utveckla samverkan kring sociala kontrakt,
mojliggdr samarbete med frivilligorganisationer och andra idéburna aktérer och
sakerstéller en god samordning av var sddana boenden lokaliseras.

Frivillig samverkan foér tryggare omraden

| Goteborg finns etablerade samarbeten mellan fastighetséagare, allmannyttan,
kommunen, Polisen och andra myndigheter for trygghet och platsutveckling.
Dessa partnerskap bygger pa frivillighet, lokalt engagemang och fértroende.
Regeringen genomfodr nu lagstiftning som dppnar for obligatoriska avgifter
kopplade till platssamverkan. Tvang riskerar att undergrava de faktorer som gor
samverkan framgangsrik.

- Fastighetsagarna vill:

att frivillighet fortsatt ar grunden for plats- och omradesutveckling i Géteborg
och att Staden ar en narvarande partner tillsammans med Polisen och andra
myndigheter.
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TILLVAXT

Goteborg behdver vaxa med fler
bostéder, fler investeringar och ett
starkare néringslivsklimat. For att det
ska vara mojligt kravs tydliga politiska
prioriteringar, snabbare processer

och en markpolitik som leder till
genomférbara projekt. | dag bromsas
manga projekt av langa ledtider, osékra
villkor och kostnadsdrivande arbetssatt.
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Bostadsmarknad i balans
som overordnat mal

Goteborg styrs av en stor mangd politiska
mal och program, inte séllan med inbyggda
malkonflikter. Samtidigt saknas ett
Overordnat mal for nadgot helt avgérande:
en bostadsmarknad i balans. Bostadsbrist
hammar kompetensférsorjning,
etableringar och tillvaxt och riskerar att
gora andra politiska mal svarare att na.

- Fastighetsagarna vill:

att Goteborgs Stad antar ett 6verordnat
mal om en bostadsmarknad i balans och
later detta vara styrande for prioriteringar i
planering och stadsutveckling.

Kortare ledtider i plan-
och byggprocessen

L&nga och osékra ledtider driver kostnader
och &kar risker i projekten. | dagens
marknad kan manader i processen vara
skillnaden mellan byggstart och att projekt
laggs ned. For att bostéder ska bli byggda
maste handldggningen bli snabbare och
mer férutsagbar, med arbetssatt och
incitament som ger badde kommunen och
exploatoren tydliga drivkrafter att fora
projekten fram till byggstart

- Fastighetsagarna vill:

att Goteborgs Stad satter konkreta mal
for ledtider och utvecklar metoder
och incitament for att korta tiden frén
planuppdrag till byggstart.

TILLVAXT

Flexibla detaljplaner och
snabbare omstallning av lokaler

Efterfrdgan pa lokaler forédndras snabbare
an tidigare. For att bottenvaningar och
stadsmiljoer ska vara levande behdver
detaljplaner i storre utstrackning tillata
flera anvandningar och kommunen erbjuda
snabbare, mer |6sningsorienterade
processer for &ndrad anvandning.

- Fastighetsagarna vill:

att Géteborgs Stad arbetar med flexibla
detaljplaner och utvecklar snabbspar for
mindre andringar av lokalers anvandning.

Affarsmassig allmannytta for
en konkurrensneutral
bostadsmarknad

Allméannyttan har en stark stéallning pa bo-
stadsmarknaden i Goteborg. Darfor ar det
viktigt att kommunen behandlar alla bostads-
aktorer pé ett rattvist satt. Beslut maste byg-
ga pa affarsmassiga grunder. Politiska signaler
far inte ge allménnyttan férdelar som andra
aktorer inte far. Det galler till exempel tillgéng
till planresurser och hur snabbt kommunala
processer hanteras. Om hyror hélls nere eller
planresurser fordelas sa att allmannyttan
gynnas, kan konkurrensen péverkas. Det kan i
sin tur leda till farre investeringar i nya hyres-
rétter och ett lagre bostadsbyggande.

- Fastighetsagarna vill:

att Goteborgs Stad sakerstéller att allméan-
nyttan drivs affarsmassigt och att konkurrens-
neutralitet réder pa bostadsmarknaden.




TILLVAXT

Starkt stadskarna

Stadskérnan ar Géteborgsregionens motor
fér handel, kultur och néringsliv men
behdver ett starkare boendeunderlag.
Fler bostader i och néra centrum

starker trygghet, service och stadsliv

aven under kvallar och helger. Samtidigt
ar centrum beroende av stora dagliga
floden, vilket stéller krav pa framkomlighet
for alla trafikslag. Forandringar i

trafik och parkering maste féregés av
konsekvensanalyser och dialog med
naringslivet.

- Fastighetsagarna vill:

att Goteborgs Stad prioriterar fler
bostader i stadskarnan och sakerstaller
god tillganglighet och framkomlighet for alla
trafikslag.

Reformerad tomtratt

Tomtrattssystemet ger osékra och ibland
kraftigt 6kande avgalder och forsvarar
l&ngsiktig planering. Frikdpsmodellen be-
hoéver vara enkel och realistisk i en situa-
tion dér en fungerande marknad i praktiken
saknas. Avgaldshojningar behdver ocksa
ske pa ett mer férutsagbart satt for att
undvika kraftiga kostnadschocker.

- Fastighetsagarna vill:

att Goteborgs Stad erbjuder frikdp till 50
procent av marktaxeringsvardet och infér
en begransningsregel som motverkar kraf-
tiga hdjningar av tomtréattsavgalder.

Konkurrensneutralitet och
utrymme for fler aktorer

Goteborgs Stad behdver ge forutsattningar
for bade stora och sma aktorer att

bidra till stadsutvecklingen. Krav och
processer ska vara proportionerliga och
konkurrensneutrala. Regelverk som i
praktiken bara ett fatal stora aktérer kan
uppfylla riskerar att begrénsa konkurrensen
och foérsvara nya investeringar. Oférutsag-
bara exploateringskostnader riskerar
dessutom att sld ut mindre aktorer

- Fastighetsagarna vill:

att Goteborgs Stad sakerstaller konkurrens-
neutralitet i sina beslut och skapar
forutsattningar for bade stora och smé
aktorer att delta i stadsutvecklingen.

Stoppade rivningskrav vid
kommersiella tomtratter

Nar en kommersiell tomtratt upphor kraver
Goteborgs Stad i dag att tomtréattshavaren
river byggnader och &terstéller

marken, i stéllet for att Staden 6ser in
byggnaderna. Detta skapar osédkerhet,
samre finansieringsvillkor och svagare
investeringsvilja. Det riskerar dessutom

att leda till onddiga rivningar av fullt
fungerande byggnader.

- Fastighetsagarna vill:

att Goteborgs Stad aterupprattar principen
om inlésen av byggnader nar kommersiella
tomtratter upphor.



Fler markanvisningar som
leder till byggstarter

Goteborg har stora markresurser men
anvisar i dag for lite mark. Markanvisningar
behover ske i lagen dér det faktiskt gar

att bygga och déar projekten kan béara
kostnaderna. Planlaggning behdver i storre
utstrackning inriktas mot omraden dar det
finns marknadsmassiga forutsattningar att
genomfdra projekten.

Nar planer tas fram i lagen déar efterfrdgan
saknas riskerar de att bli liggande

eller endast kunna genomforas av
kommunala bolag genom skattemedel
eller nedskrivningar, vilket inte bidrar till
en val fungerande och konkurrensneutral
bostadsmarknad.

Staden boér premiera genomfdrande-
férmaga och kvalitet, utan att gora
processen kostnadsdrivande genom
tévlingar som rutin. | fragor om gestaltning
behdvs storre tillit till byggherrarnas
kompetens och mindre detaljstyrning fran
politisk niva.

- Fastighetsagarna vill:

att Goéteborgs Stad anvisar mer byggbar
mark, i ratt marknadslagen, och utvecklar
ett markanvisningssystem som leder

till genomférbara projekt och god
stadsutveckling.

TILLVAXT

Rattsskra och proportionerliga

exploateringskostnader
Goteborgs Stad lagger i 6kande grad 6ver
kostnader for infrastruktur pa enskilda
exploatérer genom att definiera allt fler
atgarder som nodvandiga for detaljplaners
genomférande. Det innebar att projekt
belastas med kostnader for gator, parker
och andra anlaggningar som i praktiken har
bredare kommunal nytta och normalt bér
finansieras av Staden.

Sarskilt bekymmersamt ar utvecklingen
inom vatten och avlopp. Trots att
lagstiftningen anger att kommunal VA
utbyggnad ska finansieras via VA taxan,
Oppnar Staden nu for att finansiera VA
forstarkningar genom exploateringsbidrag.
Det riskerar att skapa en parallell
finansieringsmodell vid sidan av VA taxan,
med otydliga granser och bristande
likabehandling mellan aktorer.

- Fastighetsagarna vill:

att Goteborgs Stad sékerstéller rattssakra,
transparenta och proportionerliga
exploateringskostnader som foljer
lagstiftningen, inte lagger stads-
overgripande investeringar pa enskilda
projekt och skapar en forutsagbar och
konkurrensneutral exploateringsprocess.




DILLAT Ty

ROBUSTHET

Ett vaxande Goteborg behdver robusta
system som fungerar éver tid, aven vid
kriser, extremvader eller andra péafrestningar.
Energiforsorjning, vatten och avlopp

samt avfallshantering ar grundlaggande
samhallsfunktioner dar kommunen har

ett sarskilt ansvar. Nar kostnaderna ékar
snabbt eller villkoren blir oférutsagbara
paverkas boendekostnader, investeringar
och i férlangningen stadens motstandskraft.
Goteborg behdver darfor langsiktiga
spelregler, rimliga avgifter och investeringar
som starker stadens grundlaggande
infrastruktur och klimatanpassning.



ROBUSTHET

Klimatsakring och proportionerliga krav

Goteborg ar utsatt for Gversvdmning samt ras- och skredrisker, vilket kréver
kunskap, planering och samverkan. Stad och fastighetsagare behéver
gemensamma modeller for dtgarder och kostnadsférdelning. Samtidigt
maste krav vid nyproduktion vara proportionerliga och hanteras pa ratt niva
i processen, sa att klimatséakring inte i onddan laser planeringen och férdyrar
byggandet.

- Fastighetsagarna vill:
att Goteborgs Stad utvecklar samverkansmodeller for klimatséakring och saker-
stéller proportionerliga krav vid nyproduktion.

Klimatanpassat byggande utan lokala sarkrav

| Goteborg finns goda exempel pa samverkan och lédrande, bland annat genom
Business Region Goteborgs arbete for klimatneutralt byggande. Samtidigt drivs
utvecklingen mot mer energieffektivt och cirkulart byggande i hég grad av EU:s
taxonomi och nationella regelverk. Lokala tekniska sarkrav riskerar darfor att
forsvara ett mer effektivt byggande och 6ka kostnaderna.

- Fastighetsagarna vill:
att Goteborgs Stad fortsatter driva samverkan och kunskapsutveckling - och
avstar fran lokala tekniska sarkrav.

Lagre kostnader for avfallsinsamling

Kostnaderna for avfallshantering 6kar snabbt, trots att den fastighetsnéra
insamlingen ska finansieras genom producentansvaret fér forpackningar.

Stadens kostnader maste darfor hallas inom ramen for ersattningssystemet.
Felsorteringsavgifter bér anvandas med aterhallsamhet, eftersom fastighetsagare
har begransade mojligheter att kontrollera hur hyresgaster sorterar sitt avfall.

- Fastighetsagarna vill:
att Goteborgs Stad sékerstéller att kostnaderna inte éverstiger ersattningen via
producentansvaret och att felsorteringsavgifter anvands mycket aterhéallsamt.




ROBUSTHET

Lagre kostnader for vatten och aviopp

VA-taxan har hojts kraftigt under senare ar. Nar hoéjningarna blir stora
och tata kréavs god planering, tydliga prioriteringar och 6kad transparens.
En prisdialog kan bidra till battre beslutsunderlag och mer stabila taxor
over tid.

- Fastighetsagarna vill:
att Goteborg Stad visar aterhéllsamhet i taxehdjningar samt infér en
strukturerad prisdialog om vatten och avlopp.

Konkurrens i avfallshanteringen

Goteborgs avfallssystem fungerar i praktiken som ett kommunalt
monopol dar fastighetsagare saknar mojlighet att vélja entreprendr for
avfallshdmtningen. Konkurrens mellan utférare kan bidra till hégre kvalitet,
innovation och béattre kostnadseffektivitet.

- Fastighetsagarna vill:

att Goteborgs Stad dppnar for konkurrens genom att auktorisera flera
entreprendrer och ge fastighetsagare mojlighet att valja utforare,
samtidigt som kommunen behaller ansvar for regelverk och tillsyn.

Prisvard fjarrvarme

Goteborg har stordriftsférdelar och tillgéng till spillvarme, vilket borde ge
prisvard fjarrvarme. Nar avkastningskraven ar hoga riskerar kunderna att
betala mer an nddvéandigt och fastighetsagare drivs mot alternativsom
Okar belastningen pa elnéatet.

- Fastighetsagarna vill:
att Goteborgs Stad sanker avkastningskravet pa Goteborg Energi till en
niva i linje med branschens genomsnitt.







Fastighetsagarna ar branschorganisationen som arbetar
for en val fungerande fastighetsmarknad. Véara 15 000
medlemmar ager och hyr ut bostadder och lokaler dver hela
landet. Vi representerar saval de stérsta bérsnoterade
fastighetsbolagen, kommunagda bostadsbolag som privata
fastighetsforetag och bostadsrattsforeningar.
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