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Inbjudan

Uppsala kommun bjuder in till markanvisningstavling for cirka 80 bostader pa
Skarholmen - en plats som har ett for Uppsala unikt lage pa en halvé med panoramavy
over Malaren, cirka tio kilometer soder om stadskarnan.

Under de narmaste aren star Skarholmen infér en omfattande utvecklingsresa, som
syftar till att tillgangliggora Malaren for fler boende och bestkare. Resultatet forvantas
bli en av Uppsalas mest attraktiva platser att bo och bestdka. Férutom bostader
planeras dven ett destinationshotell med spa, restaurang, konferensmojligheter,
kallbadhus, strandpark samt en gasthamn som komplement till de fyra batklubbarna.

oa gardet
Hushyborg BAFKaH Salabacke | Arstz
Luthagen
Falhagen
Uppsala Slavst:
Rickomberga
Berthaga

Ekeby Fyrislund

Aopst Kungsgardet Kabo Kungsangén

Eriksberg
Rosendal
Danmarksby
Ulleraker

Uppsawa

Héntuna Bergsbrunna

Ultuna

Sunperste

O

Bebyggelsen planeras som en kombination av flerbostadshus och
radhus/kedjehus/parhus. Bostaderna ska komplettera den befintliga villabebyggelsen i
den narliggande stadsdelen Sunnersta samt bidra till ett mer varierat bostadsutbud.
Genom att genomfora en tidig markanvisning vill kommunen hitta en byggaktor att
samarbeta med i framtagandet av en ny detaljplan, och darmed prova
bostadsbebyggelse pa platsen. Lds mer om Skarholmens utveckling: Skarholmen -
destinationshotell med spa, restaurang, kallbadhus och strandpark

Markanvisningstavlingen genomfors i tva steg. | steg 1 redovisar byggaktoren sin
genomforandeférmaga, erfarenhet, och 6vergripande projektidé. Upp till fem
byggaktorer gar vidare till steg 2 dar projektidén utvecklas med skisser och
beskrivningar. | steg 2 ligger fokus pa arkitektur, genomfoérbarhet och hallbarhet.
Vinnaren av markanvisningstavlingen erbjuds att teckna ett markanvisningsavtal och
aktivt delta i en detaljplaneprocess tillsammans med kommunen.


https://bygg.uppsala.se/planerade-omraden/skarholmen/
https://bygg.uppsala.se/planerade-omraden/skarholmen/
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Markanvisningsomrddet markerat i gult.

Markanvisningsomradet

Tavlingsomradet bestar av cirka 10 000 kvm av den kommunala fastigheten Sunnersta
51:26 och bestar idag av parkering och naturmark. | vaster avgransas omradet av
Skarholmsvagen, i norr av Granebergsvagen och i dster av Seglarvagen. | soder finns
naturmark och ett befintligt batvarv. Den slutliga plangransen samt granser mellan
kvartersmark och allman plats kommer att bestammas i detaljplanearbetet.
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Tavlingsforutsattningar

Typ av bebyggelse

Kommunen onskar prova bebyggelse av ca 80 bostader i en blandning av
flerbostadshus och radhus/parhus/kedjehus. Den nya bebyggelsen ska utga fran
platsens forutsattningar och med utgangspunkt i Uppsalas arkitekturpolicy och
Riktlinje for Uppsalas farger. Det ar viktigt att den kommande bebyggelsen blir ett
attraktivt tillskott till den befintliga bebyggelsen. Kommunen onskar prova bebyggelse
i 2-4 vaningar.

Gards- och utemiljo

Bostadernas utemiljo ska motsvara/folja malen i kommunens véagledning for
bostadsgardar géllande bade grona och sociala varden. Forslaget ska ha en medveten
gestaltningsidé gallande gronska och sociala varden. Gronskan ska vara en naturlig del
av gestaltningskonceptet och bidra till projektets helhetsbild. Utemiljoerna ska bidra
till en boendemiljo som uppmuntrar till méten mellan boende och lagger grunden for
trygga grannskap. Bostadsgardar ska vara till for de boende i férsta hand, med en
privat och trygg karaktar. Barnperspektivet ska sarskilt beaktas.

Parkering

All parkering ska ske inom kvartersmark. Riktlinje for parkeringstal for Uppsala ska
anvandas vid berakning av parkeringsbehov pa kvartersmark. Ny planerad parkering
pa vastra sidan om Skarholmsvagen far inte anvandas for bostadernas
parkeringsbehov. Parkering inom kvartersmark ska placeras medvetet med tanke pa
gardsmiljoers krav pa barnsakerhet, gronska, friyta och trivsel.

Parkering for besokare till bathamnarna och Lyssnadngsbadet kommer att i
detaljplaneprocessen provas ske pa vastra sidan av Skarholmsvagen mitt emot
tavlingsomradet. En gang- och cykelvag ska placeras gent 6ver
markanvisningsomradet fran parkeringen och ansluta till Seglarvagen och vidare mot
Lyssnaangsbadet. Passagen ska goras tydligt allman med tydliga och val gestaltade
granser mot de privata ytorna.

Klimatkrav

Uppsala kommun har hogt stalld malsattning om att vara klimatneutrala ar 2030 och
klimatpositiva 2050. For att uppna malen maste klimatpaverkan fran projekt minska i
motsvarande takt. Nybyggnation pa kommunal mark ska darfor folja klimatkraven i
Uppsala kommuns klimatramverk och gransvardet utgar fran det ar som projektet
byggstartar. Berakning ska ske enligt Uppsala klimatprotokolls berakningsanvisningar.
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Markpris

For den har markanvisningstavlingen har kommunen valt att anvanda ett fast
markpris. Priset har tagits fram genom en oberoende vardering av byggratter inom
markanvisningsomradet. Kommunen forutsatter foljande markpriser:

Byggratt flerbostadshus 6 800 kr/kvm BTA ovan mark
Byggratt radhus 1800 000 kr/tomt
Byggratt par- och kedjehus 1950000 kr/tomt

Markpriset kommer att indexeras fran att markanvisningsavtalet har tecknats fram till
overlatelsetidpunkten.

Markanvisningsavgift

Uppsala kommun tar ut en markanvisningsavgift i samband med att
markanvisningsavtal tecknas. Avgiften beraknas utifran vid markanvisningstillfallet
beddmd total byggratt (ovan och under mark), matt i kvadratmeter bruttoarea (m?
BTA)

Avgiften for byggprojekt for bostadsratter och dganderétter ar 20 kr/m? BTA.
Avgiften for byggprojekt for hyresratter ar 10 kr/m? BTA.
Kommunen kommer begara in uppskattad BTA i tavlingsanbudet i steg 2.

Vid avbruten eller dtertagen markanvisning aterbetalas inte markanvisningsavgiften.
Markanvisningsavgiften dras inte av fran den slutgiltiga kopeskillingen.

Plankostnader

Byggaktoren bekostar framtagandet av detaljplan for markanvisningsomradet.
Byggaktoren bekostar dven de utredningar och underlag som kravs for att det anvisade
markomradet ska kunna bebyggas i enlighet med byggaktorens forslag.

Avgifter, taxor mm

Byggaktoren ansvarar for samtliga kostnader kopplade till projektet, inklusive
bygglovavgift, forrattningskostnader, lagfartskostnader, tekniska anslutningsavgifter
och dylikt.

Kommunen bekostar, projekterar och bygger allman plats.

Tavlingsprocess

Markanvisningen genomfors i ett tidigt skede, innan detaljplanearbetet har pabérjats.
Tavlingen genomfors i tva steg. | steg 1 redovisar byggaktoren sin
genomforandeférmaga, erfarenhet, och évergripande projektidé. Upp till 5
byggaktorer valjs ut till steg 2 dar projektidén utvecklas med skisser och beskrivningar.
| steg 2 ligger fokus pa arkitektur, genomforbarhet och hallbarhet. Vinnaren av
markanvisningstavlingen erbjuds att teckna ett markanvisningsavtal. Den aktor som
tilldelas markanvisningen ska aktivt medverka i detaljplanearbetet och vara en



drivande part i framtagandet av handlingar samt i dialog med medborgare, narboende
och 6vriga intressenter.

Steg 1 - prekvalificering

| steg 1 bedomer kommunen byggaktorens erfarenhet, finansiella forutsattningar,
organisation, genomférandeférmaga och konceptuell projektidé. Bedémningen
baseras pa inlamnade underlag samt tva referensprojekt. For kommunen ar det viktigt
med en stabil och langsiktig aktor med erfarenhet av att delta i detaljplaneprocesser.

Anbudet skickas in kostnadsfritt via Markanvisning.se. Detta kraver ett gratis-konto
som skapas pa foljande lank. Det gar endast att inkomma med kompletta anbud, se
fliken ”Inlamning” pa foljande lank i god tid fore sista inlamningsdag. Kommunen far
tillgang till anbuden efter att sista inlamningsdag passerat. Sista dag for inlamning i
steg 1 ar torsdag 26 mars 2026 kl. 23.59.

N&r anbudstiden gatt ut kommer kommunen att utvardera inkomna anbud. De
byggaktorer som bast bedoms leva upp till kraven i en sammanvagd bedomning
kommer att bjudas in att lamna komplett anbud i steg 2 av tavlingen. Eventuellt
kommer kompletterande intervjuer att hallas med byggaktorer under
utvarderingsfasen.

Innehalli tavlingsbidrag for steg 1

Foljande ska finnas med i ans6kan som inldmnas pa foljande lank. Observera vilka och
hur médnga filer som ska bildggas anbudet samt att det endast gar attinkomma med
kompletta anbud.

Bolagsinformation

Behorig att lamna anbud Fullmakt att foretrada bolaget i
anbudsldamnandet, i de fall som anbudslamnaren
ej ar firmatecknare.

Inlédmnas som 1 pdf.

Koncernstruktur Redovisning av bolagets dgarforhallanden. Om
bolaget ar del av en koncern ska
koncernstrukturen och 6vriga bolaginom
koncernen redovisas, med dgarandelar och
organisationsnummer. Om markanvisningsavtal
avses tecknas med ett annat bolag an det
anbudslamnande ska dgarandelar for det nya
bolaget framga.

Inlémnas som 1 pdf.

Projektorganisation Beskriv hur projektet organiseras och bemannas i
bade detaljplaneskede och byggskede, inklusive
egen personal samt samarbetspartners samt
beskriv projektorganisationens erfarenhet av
detaljplaneprocess och byggskede.

Inlémnas som 1 pdf.

Referensprojekt, 2 st.

Fakta Referensprojektet namn, adress och kommun.
Inlémnas som fritext.
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https://www.markanvisning.se/app/skapa-konto
https://www.markanvisning.se/app/project/690c735abe9548f6f30835b2/overview?lh=0
https://www.markanvisning.se/app/project/690c735abe9548f6f30835b2/overview?lh=0

Kontaktuppgifter

Namn och kontaktuppgifter till bolagets ansvarige
for referensprojektet samt dennes roll i
referensprojektet.

Inldmnas som fritext.

Antal bostader

Ange antal bostader
Inldmnas som siffra.

Ar for fardigstallande

Ange ar for fardigstallande.
Inlémnas som siffra.

Beskrivning referensprojekt

Beskriv referensprojektet och pa vilket satt det
fungerar som jamforelseprojekt till den aktuella
konkurrensutsattningen.

Inlémnas som fritext. (max 1000 tecken inklusive
blanksteg)

Beskrivning Till referensprojekten far ytterligare max 1 A4 sida
per referensprojekt bifogas.
Inlémnas som pdf. Valfritt.

Projektuppgifter

Projektidé En konceptuell projektidé inlamnas som beskriver

bebyggelseforslaget i text och bild.
Inlémnas som 1 pdf pd max 3 st. A4-sidor

Bidrag till platsen

Beskriv hur val den foreslagna bebyggelsen bidrar
till platsen i form av mervéarden genom exempelvis
platsbildning, gronska, liv och rorelse, utformning
och gestaltning for trygghet mm.

Inldmnas som fritext. (max 1000 tecken inklusive
blanksteg)

Antal bostader

Uppskattat antal bostader i projektet fordelat
mellan hustyper (flerbostadshus, parhus, radhus,
kedjehus).

Inlémnas som siffra.

Bostadsstorlekar

Ungefarliga bostadsstorlekar och férdelning
mellan olika storlekar.
Inlémnas som fritext.

Upplatelseform

Ange tankt upplatelseform.
Inlémnas som fritext.

Malgrupp

Ange om projektet har en huvudsaklig malgrupp.
Inldmnas som fritext.

Ekonomisk information

Overgripande information

Beskriv bolagets ekonomiska forutsattningari
stort inklusive bolagets kapitalanskaffning och
investerarbas.

Inlémnas som pdf.

Projektfinansiering

Beskriv hur projektet planeras att finansieras i
bade detaljplaneskede och byggskede.
Inlémnas som pdf.

Projektportfolj

Redovisning av byggaktorens andra eventuella
pagdende och/eller planerade projektinom de
narmsta 5 dren med beskrivna
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investeringsvolymer och finansiering samt skede.
Inldmnas som 1 pdf, ej obligatorisk om det inte
finns andra projekt.

Ovrig ekonomisk information Eventuell annan dokumentation som redogor for
eller styrker finansiell formaga.
Inlémnas som pdf. Valfritt.

Utvarderingsgrupp

Kommunen kommer att utvardera samtliga inkomna tavlingsunderlag. Bedomningen
kommer att genomfdras av projektledare pa mark och exploatering, ekonom,
planarkitekt, stadsarkitekt samt sakkunniga inom bland annat social och miljomassig
hallbarhet.

Bakgrundskontroll av anbudslamnare i steg 1

Kommunen kommer att géra bakgrundskontroller pa byggaktérer som inkommit med
anbud. Detta gors for att sdkerstélla att byggaktoren ar serios och langsiktig i sina
intentioner. Kommunen kommer bland annat att granska agarstruktur, om
befattningshavare forekommer i domar, finansiella nyckeltal, skulder och
kreditvardighet.

Markanvisningstavling steg 2 - skissarbete och projektidé

De byggaktorer som gar vidare till steg 2 kommer att meddelas via e-post och ges
mojlighet att [dmna ett komplett tavlingsforslag.

Mer information om krav pa material och inlamning lamnas i inbjudan till steg 2 till de
byggaktorer som gatt vidare fran steg 1.

N&r anbudstiden gatt ut kommer kommunen att utvardera inkomna anbud. Eventuellt
kommer kommunen att bjuda in till moéten dar byggaktorer ges mojlighet att
presentera sina forslag.

Utvérdering av inlamnat anbud i steg 2 kommer att ske utifran foljande kriterier:

Gestaltning
Forslagets gestaltning vags in utifran tre huvudteman.

e Arkitektonisk huvudidé och koncept som kan bibehallas genom hela
detaljplaneprocessen,

e Anpassningtill platsen samt god farg- och formverkan,

e Forslagets bidrag till boende- och vistelsekvalitet.

Genomforbarhet

Forslaget har en god byggbarhet, ar ekonomiskt hallbart och har mojlighet att
utvecklas och anpassas under detaljplaneprocessen.

Hallbarhet

e Forslaget visar hur kraven i kommunens klimatramverk kan uppnas,
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e Forslaget bidrar till omradets liv och trygghet samt skapar social hdllbarhet
bland de boende, till exempel genom utformning av gards- och utemil;jo,

e Forslaget bidrar till ekologiska varden sa val som vistelsevarden och
klimatvarden.

Efter avslutad markanvisningstavling

Markanvisningsavtal

Efter att vinnare ar utsedd ska ett markanvisningsavtal tecknas. Markanvisningsavtalet
utgar fran Uppsala kommuns Riktlinjer for markanvisningar och Uppsalamodellen for
markanvisningar.

Till markanvisningsavtalet bilaggs relevanta underlag som byggaktoren lamnatini
markanvisningstavlingen. Beslut om att ingad markanvisningsavtal sker i
kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott.

Detaljplaneprocess

Stadsbyggnadsférvaltningen har vid markanvisningstavlingens start ett pagaende
uppdrag att ansdka om planbesked for hela Skarholmen. Beslut om planbesked tas i
plan- och byggnadsnamnden och planeras ske senare under 2026. Tavlingen
forutsatter att ett positivt planbesked finns for Skarholmen infér tecknande av
markanvisningsavtal.

Under detaljplaneprocessen ska den markanvisade byggaktoren aktivt delta i
detaljplanearbetet for omradet. Aktoren ska vara drivande i framtagandet av
handlingar, dialog med medborgare, narboende och 6vriga intressenter i naromradet.
Aktoren ska bidra till tillskapandet och utveckling av platsen.

Antagande, bygglov och kopeavtal med villkor for
exploatering

Under detaljplaneprocessen ska byggaktoren ta fram underlag for ansokan om
bygglov. Ansdkan om bygglov ska ske efter att detaljplanen fatt laga kraft. Kopeavtal
tecknas i samband med att beviljat bygglov.

Atertagande av markanvisning

Uppsala kommun férbehaller sig ratten att dterta markanvisningen under den angivna
avtalstiden om

e detaruppenbart att byggaktoren inte avser eller formar att genomfora sitt
projekt i den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningstillfallet, eller
om kommunen och byggaktoren inte kan komma 6verens om villkoren for en
markdoverlatelse.

e kommunen erhaller ny kunskap om forutsattningarna for ett
projektgenomfdrande, till exempel markens l@amplighet for ett visst andamal.
Kommunen kan dven anpassa anvisningen till de férandrade
forutsattningarna.
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En atertagen markanvisning ger inte byggaktoren ratt till ersattning. Projekt som
avbryts eller forandras till foljd av andrade forutsattningar for detaljplanering eller
andra myndighetsbeslut ger inte heller ratt till ekonomisk ersattning.

Tidplan

Foljande tider galler for markanvisningstavlingen. Tiderna kan komma att justeras om
forutsattningarna andras.

Inbjudan steg 1 skickas ut 16 februari, 2026
Sista dag att stalla fragor 19 mars 2026
Sistainlamningsdag, steg 1 26 mars 2026 kl. 23.59

Anbud vidare till steg 2 utses (upp till 5st.) 29 april 2026
Inbjudan steg 2 skickas ut till berorda 29 april 2026
Sista inlamningsdag, steg 2 11juni 2026

Vinnande anbud utses i slutet av augusti och markanvisningsavtal ska tecknas under
oktober. Beslut om avtal tas i mark- och exploateringsutskottet.

Bilagor och styrande dokument

Projektspecifika dokument

Projektdirektiv Skarholmen

Bilaga 1, Platsspecifika forutsattningar Skarholmen

Kommunala styrande dokument

Arkitekturpolicy

Vagledning gallande bostadsgardar

Riktlinje Uppsalas farger

Riktlinje for parkeringstal for Uppsala

Riktlinjer for markanvisning

Uppsalamodellen fér markanvisningar

Uppsala kommuns Klimatramverk

Uppsala kommuns klimatfardplan (modul Bygg och anlaggning)

Klimatneutrala bygg- och anldaggningsprojekt 2030

Handlingsplan for program for bostadsforsoriningen (Bostad for alla)

Riktlinjer for utslapp av dagvatten fran fastighetsmark



https://www.uppsala.se/contentassets/fc2eabf6b4604b43a7ab15a9224c97b0/05.-reviderat-projektdirektiv-for-skarholmen.pdf
https://www.uppsala.se/kommun-och-politik/publikationer/styrdokument/arkitekturpolicy/
https://kartportal.uppsala.se/portal/apps/storymaps/collections/a07fe17fa57a47f7a9bdd8a5444c3793
https://www.uppsala.se/kommun-och-politik/publikationer/styrdokument/riktlinje-for-uppsalas-farger/
https://www.uppsala.se/kommun-och-politik/publikationer/styrdokument/riktlinje-for-parkeringstal-for-uppsala/
https://www.uppsala.se/kommun-och-politik/publikationer/styrdokument/riktlinjer-for-markanvisning/
https://www.uppsala.se/kommun-och-politik/publikationer/stodjande-dokument/uppsalamodellen-for-markanvisningar/
https://www.uppsala.se/kommun-och-politik/publikationer/stodjande-dokument/klimatramverk/
https://www.uppsala.se/kommun-och-politik/sa-arbetar-vi-med-olika-amnen/sa-arbetar-vi-med-miljo-och-klimat/hur-kan-uppsala-minska-utslappen-till-2030/
https://klimatprotokollet.uppsala.se/klimatutmaningar/byggnation/klimatneutrala-bygg--och-anlaggningsprojekt-2030/
https://www.uppsala.se/kommun-och-politik/publikationer/styrdokument/handlingsplan-for-program-for-bostadsforsorjningen-bostad-for-alla/
https://www.uppsalavatten.se/download/18.6001eb69180b1f4d4305359/1652255013839/Riktlinjer%20dagvatten%20Uppsala.pdf

Fragor

Fragor under markanvisningstavlingens anbudstid stélls via Markanvisning.se, se fliken
”Fragor och svar” pa foljande lank. Det &r kostnadsfritt att stélla fragor och du kan vara
anonym. Fragorna besvaras av kommunen och sammanstalls [0pande under “Fragor
och svar”, vilket ar bra att ta del av kontinuerligt under tavlingsperioden. Sista dag for
att stélla fragor ar den 19 mars 2026.

Ovriga forutséattningar

e Den aktuella processen omfattas ej av lagen om offentlig upphandling (LOU).

e Uppsala kommun har fri prévningsratt avinkomna anbud och forbehaller sig
ratten att avbryta processen utan ersattningsskyldighet till anbudslamnare.
Om ett anbud inte bedoms halla tillracklig kvalitet forbehaller sig kommunen
ratten att avsla anbudet.

e Forutsattningarnai processen finns beskrivna i denna inbjudan, villkorade
anbud som inte uppfyller eller strider mot dessa kommer att forkastas.

e Inldmnat material ska vara forfattat pa svenska och aven framtida kontakt
med kommunen i detaljplaneprocessen kommer att foras pa svenska.

e Kommun férbehaller sig ratten att begara in kompletterande handlingar eller
information.

e Detutgaringen ekonomisk ersattning for nedlagd tid och kostnader i
anbudsarbete. Byggaktoren star samtliga kostnader for egen personal bade
under markanvisningstavlingen samt under detaljplaneprocessen.

e Inldamnat férslag innebar inte ndgon garanti for den fortsatta exploateringen.
Den slutliga omfattningen av byggratten beror pa planlaggningen och
bygglovsprocessen.

e Kommunen forbehaller sig ratten att publicera eller stalla ut inlamnade
tavlingsforslag i syfte att skapa delaktighet och transparens.

e Byggaktoren ar medveten om att planbesked och markanvisning sker genom
politiska beslut och att projektets genomférande forutsatter att dessa beslut
fattas.

e Markanvisningen ar tidsbegransad. Kommunen kommer inte att fornya
markanvisningen for en byggaktor som inte foljer sina dtaganden enligt
projektforslaget eller som pa annat sétt inte foljer vad som ges av denna
inbjudan.

e Byggnadens klimatprestanda ska bekraftas genom en klimatberakning i
samband med bygglov, det vill séga innan fastigheten dverlates.


https://www.markanvisning.se/app/project/690c735abe9548f6f30835b2/overview?lh=0
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