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OM BOSTADSFORMEDLINGEN

Bostadsformedlingen i Stockholm férmedlar hyresldgenheter i hela Stockholmsregionen och
samarbetar med 6ver 200 bostadsbolag. Vi arlanken mellan bostadssokande och fastighetsiagare
och har 6ver 75 érs erfarenhet av Stockholms hyresmarknad. Med cirka 130 medarbetare ingar
viikoncernen Stockholms Stadshus AB, som 4gs av Stockholms stad. Lis mer pa var webbplats
bostad.stockholm.se.



INLEDNING:

TRE INSIKTER OM
HYRESMARKNADEN

Bostadsférmedlingen i Stockholm startade 1947 och om man
hérdrar det kan man siga att vi har varit en symbol for ut-
maningarna pa stadens bostadsmarknad dnda sedan dess.

Vi har 6ver 820 000 registrerade bostadssokande. Siffran
vittnar om ett stort intresse for hyresratten som boendeform,
men for att kunna sidga nagot om den faktiska efterfragan
behover vi titta pa andra parametrar.

Vart underlag

Bostadsformedlingen formedlar ungefar 75 procent av alla
lediga hyresritter i Stockholms ldn och under 2023 for-
medlade vi 20 751 bostéder. Den stora datamangden gor att
var kotidsstatistik blir ett mycket effektivt verktyg for att
beskriva efterfragan pé hyresrétter iregionen.

Den bostadssokande gor en vardering vid samma 6gon-
blick han eller hon tackar ja till en bostad. Antal koar ar
som ett betalningsmedel med vars hjalp det gar att utldsa
vad som hiander pa Stockholms hyresmarknad. Med den har
rapporten vill vi tillféra information till diskussionen om bo-
stadsmarknaden och vi tar avstamp i tre insikter;

1. Hela bostadskoén ér inte bostadslos

Antalet registrerade bostadssokande &r ett kvitto pa att ménga
manniskor dr 6ppna for att ndgon gang ilivet flyttatill en hyresratt.
Bostadskons storlek dr ddremot ett trubbigt métt pa den aktuella
efterfragan. For att fa en béttre helhetsbild kombinerar vi darfor
kundundersokningar med statistik 6ver soktryck.

2. Langa kotider men svaruthyrda bostiader

Att det rader bostadsbrist i regionen dr det f& som séger emot
och den genomsnittliga kotiden dr nio ar. Samtidigt blir vissa
bostader allt svarare att hyra ut. Sidllan har det varit sa tydligt att
det ar skillnad pa behov och efterfragan.

3. Minskad efterfragan pa studentbostider
Bostadssituationen for studenter beskrivs som svar och Stockholm
anses ha brist pd studentbostéder. Samtidigt ser vi hur intresset
for att soka studentbostdder minskar. Paradoxen ar inte unik for
studentbostadsmarknaden, men den ar sirskilt tydlig dar.



HELA BOSTADSKON AR

INTE BOSTADSLOS

Over 820 000 registrerade bostadssokande #r en indikator p4 att
manga manniskor dr 6ppna for att nadgon gang i livet flytta till
en hyresritt, men det dr ett mindre traffsikert méatt pa aktuell
efterfragan. Genom undersokningar ser vi att de bostadssokandes
behov, forutséttningar och skal till att std i bostadskon varierar.
Genom att addera statistik 6ver soktryck far vi en béttre hel-
hetsbild.

Biista sittet att méta soktryck
I en region dar efterfrigan pa hyresritter ar storre dn utbudet
blir det vantetider. Kotidsmattet kan anvandas bade for att mata
soktrycket for enskilda bostader och for att beskriva efterfragan
ihela och delar av Stockholmsomrédet. Att titta pa genomsnittlig
kotid for att méata olika aspekter av efterfragan ar ett betydligt
mer rattvisande matt dn att titta pa antalet intresseanmélningar.
Det senare mater intresse mer an faktiskt agerande i en konkret
valsituation och i slutdnden blir det ett alltfor missvisande métt.
De som fick en hyresbostad genom Bostadsformedlingen
under 2023 hade i genomsnitt varit registrerade i 9,0 ar. Det 4r en
minskning frén 9,4 &r 2022 och en minskning frén toppnoteringen

GENOMSNITTLIG KOTID 2023*
Antal ar per omrade

All férmedling
(i och utanfor lanet)

Stockholms lan

Stockholms
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kommun 3

Stockholms
innerstad™*

17,8

Néarforort**

Stockholms
ytterstad™*

Ovriga kommuner i
Stockholms lan

6,3

*Avser vanliga hyresratter (ej kategoribostéder)
**Ingar i Stockholms kommun (Kalla: 1)




10,5 ar 2019. De genomsnittliga kotiderna dr langst i Stockholms
innerstad och sjunker ju lingre fran innerstaden man kommer.

Efterfragan under 2023

Bostaden med den lingsta kotiden var en trerummare pa
Bastugatan p&d Sodermalm som formedlades till en person som
hade varit registrerad i 39,8 ar.

Bostadsannonsen med flest besok pa var webbplats var ett
delningsboende i kvarteret Mullvadsberget pd S6dermalm, med
63 322 sidvisningar.

Dessa toppnoteringar kan kontrasteras mot bostaden med den
kortaste kotiden som var en fyrarummare pa 100 kvm i Taby som
formedlades med en kotid pa 6 dagar. (Kalla: 5)

Nér det kommer till rumsstorlek var 4 rum och kok den mest
efterfragade lagenhetsstorleken, tiatt foljd av 3 rum och kok.
Under aret sdg vi ocksa en vikande efterfragan pa 1 rum och kok.
(Kalla: 1)

Kundundersokningar ger fordjupning
Genom kundundersokningar far vi en nyanserad bild av vilka de
bostadssokande &r, hur deras behov ser ut och hur deras boende-
situation ser ut idag.

Knappt hilften sager att de har behov av en bostad omgéende
eller inom hogst tva ar, medan fyra av sex inte anger négra behov
inértid.

NAR I TIDEN HAR MAN BEHOV AV EN BOSTAD?

Omgéende 17 %

Inom ett ar 14 %

Om ett till tva ar 15 %

Om tva till fyra ar 16 %

Senare 24 %

Behdver ingen
annan bostad

IN
X

Vet ej/ingen asikt 11 %

(Klla: 2)

Skiilen varierar

Bland de som vill ha en ny bostad inom max tva ar varierar skélen.
Nistan var tredje svarar att de saknar eget boende, men det ar
ocksé vanligt att vilja gora storre eller mindre anpassningar i sin
boendesituation, som att skaffa en storre, billigare eller battre
beldgen bostad.

VILKA SKA!. HAR DE SOM VILL HA EN BOSTAD
INOM TVA AR? (FLERA SVAR MOJLIGA)

Saknar eget boende 29 %
Behdver storre bostad 28 %
Behdver billigare bostad 23 %
Vill ha battre lage 22 %
Vill ha ett tryggare omréade 16 %
Blir snart av med nuvarande boende 14 %
Vill ha hégre standard 10 %
Vill ha mindre bostad 8%

Vill ha nybyggd bostad 7 %

Vill ha tillganglighetsanpassad bostad 5%
Behdver bostad pa grund av skilsméssa 5%
Vill ha en annan byggnadsstil 3%
Annat 10 %

(Kalla: 2)

De yngsta har mer omedelbara behov

Bland de som vill ha en bostad "senare” syns det tydliga skillnader
beroende pa var i livet de befinner sig. De yngsta dldersgrupperna
har mer omedelbara behov dn de som befinner sig mitt i livet. De
grupperna tenderar i storre utstrackning att vara registrerade for
att de eventuellt behover en hyresldgenhet ndgon géng i fram-
tiden. Skillnaderna méarks dven i att yngre ar mest aktiva att soka
bostéder.

ANDELEN BOSTADSSOKANDE | OLIKA
ALDERSGRUPPER SOM REGISTRERAR SIG
FOR ATT DE BEHOVER EN BOSTAD "SENARE”

oy 35%
27%

34
30%
18 %
7%

18-24 25-34 35-44 45-54 55-64 >65ar

(Kalla: 2)




LANGA KOTIDER MEN
SVARUTHYRDA BOSTADER

Under pandemin sdg vi ett okat intresse for att flytta. I kund- . B
undersokningar angavs skil som att man ville skaffa en storre GENOMS_NITTLIG_!(OTID FOR VANLIGA )

bostad eller en bostad béttre anpassad till att arbeta hemifrén. 3 HYRESRATTER FORMEDLADE TILL BOSTADSKON
rum och kok gick om 2 rum och kék som den mest efterfragade
lagenhetsstorleken och det gick att se tendenser till att fler
bostadss6kande var beredda att betala mer &n tidigare for sitt

boende. (Killa: 3) 10,4

10,1 10,1 10,2
Det ekonomiska lédget far tydligare genomslag 7,0 6,9
Varen 2023 sag vi att de bostadssokandes instéllning till att byta 6.0
bostad hade forandrats. Det ekonomiska laget fick ett tydligare
genomslag i vad som efterfragades.
I en undersokning svarade 37 procent att intresset for att séka
en ny bostad hade 6kat under det senaste halviret. Andelen som
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2020 2021 2022 2023

vill bo billigare hade ckat och andelen som vill bo storre hade
minskat jaimfort med 2020. (Killa: 4)

Svéarare att formedla nybyggda bostéidder
Under 2023 marktes konjunkturliget ocksé i en sjunkande efter- . BEFINTLIGA . NYBYGGDA

fragan pé bostdder med hogre hyror. Hog hyra i kombination med (Kalla: 1)




ett allt mer anstréngt ldge for hushallen leder till att en vixande
andel bostadssokande har svart att klara sina boendekostnader.

Statistik visar att efterfrigan pétagligt viker nir hyran
for en normalstor trerummare oOverstiger 9 000 kronor per
manad. Denna situation paverkar nyproduktionen extra tydligt
d& snitthyran for nyproduktion ar 47 procent hogre an for
succession.*

GENOMSNITTLIG KOTID VID STIGANDE
MANADSHYRA, 3 RUM OCH KOK

18,0
16,0
14,0
12,0
10,0
8,0
6,0
4,0
2,0
0,0

(Kalla: 1)

Under 2023 sjonk den genomsnittliga kotiden for nybyggda
bostiader och det blev allt vanligare att manga projekt behovde
annonseras flera gdnger innan de blev uthyrda.

Utover hyresnivan spelar fler parametrar in nar det kommer
till svarigheter att hyra ut nyproduktion, bland annat laget, rums-
storleken, planlosningen och storleken pa utbudet av liknande
bostader pa den lokala marknaden.

Extra tydligt for 1 rum och kok

De mest efterfragade lagenhetsstorlekarna ar 3 och 4 rum och
kok sett till hela regionen dven om det naturligtvis finns stora
lokala skillnader.

Vart att notera dr det stora utbudet av 1 rum och kok, en
lagenhetsstorlek som utgjorde 6ver 40 procent av alla formedlade
bostader forra aret. Ett stort utbud paverkar soktrycket vilket
visade sig i sjunkande kétider pé 1 rum och kék under 2023.

Utover ett stort utbud spelar sannolikt det ekonomiska laget
in extra mycket nar det handlar om smé bostader. De malgrupper
som sOker bostdderna kan vara de som samtidigt har drabbats
hardast av ldgkonjunkturen, till exempel unga och personer som
inte dr etablerade pa arbetsmarknaden.

Verktyg for att méta en vikande efterfragan

De bostadssokandes samlade kotid dr ett slags betalningsmedel.
Den ddmpade efterfragan kan ses som en signal om att de inte
anser bostaderna “virda” att soka. Ett sitt att bredda basen av
intresserade kan da vara att anvinda ett specialvillkor for vissa
bostader, dar hyresgasten inte far sin kotid nollstélld efter fardig
formedling.

* Avser vanliga hyresratter 2023, ej kategoribostader.

GENOMSNITTLIG KOTID FOR OLIKA LAGENHETSSTORLEKAR

(AVSER VANLIGA HYRESRATTER FORMEDLADE TILL BOSTADSKON)
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(Kalla: 1)




MINSKAD EFTERFRAGAN
PA STUDENTBOSTADER

Intresset for studentbostidder sjunker. Samtidigt beskrivs behovet
fortfarande som stort. Dessa motstridiga signaler marks inte bara
pa studentbostadsmarknaden, men de ar extra tydliga dar.

Brist pa betalningsformaga?

Under pandemin, med mestadels distansundervisning, mins-
kade efterfrdgan kraftigt pa studentbostdder, men dven efter
atergdngen till campusférlagd undervisning &r efterfragan
ovintat 1ag. Det marks genom att det har blivit svarare att hyra
ut studentbostider, sarskilt de nybyggda som har 6kat kraftigt i
antal de senaste aren.

Det ar rimligt att anta att kostnadsldget spelar in. Studenter
som grupp har smé ekonomiska marginaler och medelhyran for
nybyggda studentbostader dr 22 procent hogre dn for bostdderna i
det befintliga besténdet. Det paverkar efterfragan och under 2023
hade befintliga studentbostéder tre r ldngre kotid an nybyggda.
Trycket ar fortfarande mycket stort pa studentbostider med 13ga
hyror men vi ser att efterfrigan pa 1 rum och kok viker kraftigt
nar hyran 6verstiger 6 000 kronor per manad.

BOSTADSFORMEDLINGEN FORMEDLADE

586

STUDENTBOSTADER UNDER 2023

... eller brist pa betalningsvilja?

For studenter som redan bor i Stockholmsomréadet, och som
fortfarande bor med sina forildrar, ar det troligt att den egna
ekonomin och bostadens lage far ett storre genomslag dn for de
som flyttar till studier i Stockholm fran andra delar av landet. I
valet mellan att bo kvar hemma eller att betala for en student-
bostad i ett lage som ar mindre attraktivt 4n dar man redan bor
mer eller mindre gratis, kan en studentbostad ha svart att havda
sig. Inflyttade studenter har inte samma mojligheter att vélja.



GENOMSNITTLIG KOTID FOR STUDENTBOSTADER

5,0 5,0 4,9
2,9
2,0 1,9
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. BEFINTLIGA . NYBYGGDA

(Kalla: 1)

Liget paverkar pa mer dn ett siatt
Att kotiderna mellan befintliga och nybyggda studentbostiader
skiljer sig &t beror delvis pa skillnader i hyra. Men fler forklaringar

finns.
Studenter varderar, precis som de flesta andra, narheten till

de centrala delarna av Stockholm, men nar det géller student-
bostidder inverkar dven laget i forhallande till ldrositet. Det gor
att efterfragan kan vara forhédllandevis 1ag pa studentbostader
i omraden som vanligtvis dr relativt populdra om restiden till
campus ar lang. Detta dr utméirkande for flera av de student-
omraden dar vi marker en 1ag efterfragan.

Lokala utbudsoverskott mittar tillfalligt

Nir manga nybyggda bostdder kommer ut pd marknaden sam-
tidigt kan ett lokalt utbudséverskott uppsta. Det tar tid innan
efterfragan byggs upp igen och effekten blir att bostidderna
blir svarformedlade. Kombineras detta med ett lige som upp-
fattas som mindre attraktivt samt relativt sett hoga hyror blir
bostaderna svéra att hyra ut trots en generellt sett hog efterfragan
pé studentbostider.

Sjunkande efterfriagan skapar mdojligheter

For de studenter som har rad skapar den sjunkande efterfragan
just nu goda majligheter att snabbt fa en studentbostad. Under
2023 formedlades 646 studentbostdder till personer med en
kotid kortare dn ett ar. Av dem formedlades 428 till personer
med en kotid under ett halvar, det vill sdga det terminsmatt
som ger Stockholm rott ljus i Sveriges forenade studentkérers
utvirderingar av studentbostadsmarknaden. (kalla: 6)




MEDELKOTIDER | STOCKHOLMS LAN

BEFINTLIGA RESPEKTIVE NYPRODUCERADE HYRESRATTER
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KALLOR OCH KONTAKT

KALLOR

Egna kiillor

1. Bostadsformedlingens databas

2. Bostadskons profil (kundundersékning genomford 2023)

3. Kundpanelundersokning om flyttbendgenhet genomford 2020 (https://via.tt.se/pressmeddelande/3293117/sa-
har-intresset-for-att-byta-bostad-paverkats-av-pandemin?publisherld=3235730)

4. Kundpanelundersokning om flyttbendgenhet genomford 2023 (https://via.tt.se/pressmeddelande/3348622/
ekonomin-far-fler-bostadssokande-att-vilja-byta-bostad?publisherld=3235730&lang=sv)

5. Statistik fran webbplatsen bostad.stockholm.se

Externa killor
6. SFS Bostadsrapport 2023 (Sveriges forenade studentkérer augusti 2023)
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Chef Marknad och kommunikation
Bostadsformedlingen i Stockholm
marika.nordstrom@bostad.stockholm.se
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