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INNEHALL

Inledning: En tudelad hyresmarknad

Fortsatt trogt med nyproduktion

Men inte langre bara nyproduktion...

... och fortfarande lang vantan i innerstan
Studentbostéder — en marknad mer i balans

KALLOR

Egna kiillor
1. Bostadsformedlingens databas 2025
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Marika Klerby-Nordstrom

Chef Marknad och kommunikation
Bostadsformedlingen i Stockholm
marika.nordstrom@bostad.stockholm.se

OM BOSTADSFORMEDLINGEN

Bostadsformedlingen i Stockholm formedlar hyresldgenheter i hela Stockholmsregionen och
samarbetar med over 200 fastighetségare. Vi ar en 1ank mellan bostadssokande och fastighetségare,
med mer dn 75 ars erfarenhet av Stockholms hyresmarknad. Vi ar cirka 130 medarbetare och ingar i
koncernen Stockholms Stadshus AB som dgs av Stockholms stad. Var vision &r att vara det sjalvklara
valet for en effektiv och rattvis bostadsformedling. Las mer pa vér webbplats bostad.stockholm.se.



INLEDNING:
EN TUDELAD HYRESMARKNAD

Forra arets hyresmarknadsrapport beskrev en annorlunda
situation, jaimfort med tidigare ar, dar formedlingen av
hyresritter, framst nybyggda, gick trégare dn vanligt. De
framsta orsakerna var ett stort utbud av nyproducerade

bostéder i kombination med ekonomiskt pressade hushall.

Ar 2025 kiinnetecknas av ungefir samma situation men
med tydligare konturer — efterfragan pa nyproduktion
var 1ag och dven successionsbostider i ytteromraden var
svarare att hyra ut.

Parallellt ar det fortfarande mycket ldnga kotider till
centralt beldgna hyresritter med 1ag hyra. For ett par ar
sedan formedlades den forsta bostaden dar den bostads-
sokande hade varit registrerad i mer dn 40 ar. Sammanta-
get gar det alltsa att fa en hyresritt idag timligen fort, om
an inte i de omraden som anses mest attraktiva och till en
hog hyra, samtidigt som véntetiden till centralt beldgna
bostader med 6verkomlig hyra dr mycket lang.

Tittar man pa marknaden for studentbostiader ser vi att
utbudet ar allt mer i linje med efterfragan. Idag ar det be-
tydligt lattare att hitta en studentbostad i regionen &n det

var for ndgra ar sedan. Kotiderna sjunker och ar nastintill
obefintliga i vissa omraden.

Syftet med rapporten

Bostadsformedlingen i Stockholm startade 1947 och har
sedan dess samlat kunskap om hyresmarknaden i regio-
nen. Med snart 900 000 registrerade bostadssokande och
over 20 000 formedlade bostader om aret kan vi med god
precision beskriva bade historisk utveckling och aktuellt
marknadslige.

Om statistiken

Det data som genereras av formedlingen av bostader kan
anvandas for att analysera variation i efterfragan. Nar
hyresratter fordelas efter kotid anvinds den hopsparade
tiden som ett slags kapital. Den bostadssékande gor en
viardering vid samma 6gonblick han eller hon tackar ja
till en bostad. Antal koar blir darmed ett betalningsmedel
med vars hjéalp det gar att utldsa preferenser. Pa aggrege-
rad niva kan kotidsdatat anviandas for att beskriva attrak-
tiviteten hos olika bostader och omraden, utifran faktorer
som till exempel ldge, hyresniva och storlek.



FORTSATT TROGT MED NYPRODUKTION

Under 2025 sjonk antalet fardigstillda bostader i Stock-
holm savil som i riket som helhet, vilket aterspeglades hos
Bostadsformedlingen som férmedlade ungefar 1 200 farre
nybyggda hyresratter jamfort med 2024. Det minskade
utbudet har inte inneburit en dterhdmtning i efterfragan
av nyproduktion. Snarare har det varit ett tamligen svalt
intresse fran de bostadssokande under hela 2025 och
manga av de nybyggda bostdderna forra dret omannonse-
rades flera ganger for att sedan laggas i formedlingstypen
Bostad snabbt. Forra aret formedlades ca 300 nybyggda
hyresritter med kotider under ett ar.

Diagrammet nedan visar bostdderna som formedlades i
Bostad snabbt under 2025. Hyresnivaerna var mellan 2
600 — 3 900 kr/kvm ar. Det kan jamforas med snittet for
successionsbostdder under samma tid och i samma omra-
den som var 1700 — 2 400 kr/kvm.

Bostad snabbt =
en formedlingskategori som skapades

2023 for att underlatta uthyrningen av
vissa bostader. Den som far en |a-
genhet via Bostad snabbt behaller sin
ihopsamlade kotid.

FORMEDLAD NYPRODUKTION, BOSTAD SNABBT 2025
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FORMEDLAD NYPRODUKTION, PER RUMSSTORLEK,
(VANLIGA HYRESRATTER), 2025
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Nir det kommer till nyproduktion ar det inte ovanligt med
tillfalliga utbudsoverskott om projektet ar stort och méanga
bostéder sldpps pa marknaden under kort tid. Antalet
hushéll med betalningsférmaga och vilja att bo pa den
specifika platsen tar slut och behdver "fyllas pa” i takt med
att nya flyttstrommar skapas.

Négot som ar tydligt ar att efterfragan avtar mest pa sma,
nybyggda, ldgenheter. Medelkotiden for en nybyggd etta
var 3,9 ar 2025 att jamféra med 6,3 ar 2020. En forklaring
ar att det har byggts vildigt manga sma bostader under
senare ar. Enligt lansstyrelsen i Stockholms rapport Liget
ilanet 2024 har 64 procent av alla fardigstéllda bostader i

flerbostadshus bestatt av 1 och 2 rok sedan 2015. Det ater-
speglas i Bostadsférmedlingens utbud av nyproduktion
dir majoriteten av bostdderna var 1 och 2 rok forra aret.
Utover den stora mangden nyproducerade smaldgenheter
under senare ar ar sannolikt malgruppen i sig ocksa en
forklaring till den sjunkande efterfragan. Intressenter till
sma bostader ar i regel unga, just den malgrupp som kan-
ske har svarare dn andra att klara nyproduktionshyrorna.

De bitvis mycket langa kotiderna pa succession i delar av
regionen visar att behovet och efterfragan pa hyresratter
finns medan daremot viljan och betalningsférmagan del-
vis saknas for de hogre hyror som nyproduktion innebar.
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MEN INTE LANGRE BARA NYPRODUKTION...

For drygt ett ar sedan, i slutet av 2024, beskrev analysfore-
taget Evidens, i en rapport bestilld av Sveriges allmannytta,
en situation med allt fler vakanser i landet. Det forklarades
som en effekt bade av negativt flyttnetto, forsvagad ekonomi
bland hushéllen, ROT-renoveringar och stor nyproduktion.
Att hushallen har haft en anstringd situation sedan 2022
innebir, som namnts, utmaningar kopplat till nyproduktion.
Men tendenser finns att efterfragan 4ven mattas pa bostdder
med ldgre hyra i det dldre bestdndet. Den genomsnittliga
kétiden pa successionsbostiader har sjunkit kontinuerligt fran
10,4 ar 2020 till 9,6 ar 2025.

I vissa delar av ldnet ar medelkotiden langt ifran 9 ar och
forra dret fick bolaget lamna tillbaka ett stort antal bostader
till fastighetsdgaren pé grund av brist pa spekulanter.

Tydligast dr den avtagande efterfragan i lanets yttre delar, till
exempel i Sodertélje, Sigtuna, Haninge och Jarfalla.
Nybyggda bostdder ingar inte i materialet men hyran dr en
stor forklaring till att bostdder saknar intressenter. Rensar
man for bostdder med hogre hyror och sitter ett maxtak pa

2 000 kr/kvm/ar sé aterstar fortfarande ett antal lagenheter.
Till vinster ses de 10 kommuner med flest bostdder inom den
kategorin.

En situation dir bostdder med en lag till medelhog hyra

inte hyrs ut ar relativt nytt och ett tecken pa en avtagande
efterfragan som hinger ihop med forklaringsfaktorerna ovan.
Nir trycket sjunker viker efterfragan forst i mindre centrala
lagen.

AVREGISTRERADE BOSTADER - BRIST PA SPEKULANTER, SUCCESSION, 2025
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AVREGISTRERADE BOSTADER —
BRIST PA SPEKULANTER, MAXHYRA 2 000 KR/KVM/AR, 2025

Sodertalje INNEGTINGGE S
Haninge I 23
Strangnés [ ©
Sigtuna [JJij 6
Vasteras | 4
Nynéshamn [l 3
Norrtalje JJjj 3
Botkyrka | 1
Varmds | 1
Upplands-Bro | 1

Vallentuna | 1 (Kalla: 1)




.. 0CH FORTFARANDE LANG VANTAN I

INNERSTAN

Samtidigt som vi ser uthyrningssvarigheter pa vissa hall ar
det fortfarande mycket ldnga véntetider pd manga andra.
Bostidder med ldg hyra blir &n mer attraktiva i simre tider
och medelkotiden pa successionsbostdder med en maxhyra
om 2 000 kr/kvm/ar har 6kat sedan 2020 trots att den totala
medelkotiden har sjunkit under samma period.

I centrala ldgen dar tillgdngen pa hyresratter ar 1ag ar trycket
ocksa fortsatt mycket stort. I september 2024 brots 40-4r-
svallen och den forsta bostaden med en kotid pa Gver 40 ar
formedlades pa Liitzengatan, Ostermalm. Den fick tre efter-
foljare, pa Sodermalm och i Vasastan, under 2025. De langa
kétiderna ar en spegling av attraktivitet kombinerat med lagt
utbud. Av knapp 21 0oo férmedlade bostiader férra aret var
drygt 800 innerstadsliagenheter (vanliga hyresratter).

Sedan ar langa kotider ocksé en foljd av att Bostadsformed-
lingen har funnits lange och att mdjligheten att borja samla
kotid nu har funnits i drygt 40 ar.

LANGST KOTIDER PA FORMEDLADE, VANLIGA HYRESRATTER, 2025

STADSDEL

SODERMALM
VASASTADEN
SODERMALM
ASPUDDEN
SODERMALM
BAGARMOSSEN
SODERMALM
SODERMALM
KRISTINEBERG
VASASTADEN

ADRESS

MOSEBACKE TORG
FREJGATAN
TENGDAHLSGATAN
TORSTEN ALMS GATA
DRAKENBERGSGATAN
STANGAVAGEN
BASTUGATAN
MOSEBACKE TORG
OLOF DALINS VAG
SVEAVAGEN

KOTID (AR)

41,4
41,0
40,8
39,7
39,5
39,4
39,4
39,0
38,7
38,5

(Kalla: 1)




STUDENTBOSTADER -
MER | BALANS

Under de senaste tio aren har det fardigstillts en stor méngd
studentbostédder i lanet. Det ar delvis tack vare Sthim6o00+, ett
projekt i Stockholmsregionen som startade 2013, med maélet att
bygga minst 6000 nya studentbostidder fram till 2017, och som
involverade byggherrar, kommuner, larosaten och olika organi-
sationer. Den hoga nivan pé byggandet har gett effekt vilket ar
val synligt hos Bostadsformedlingen dar kotiden som kravs for
en studentbostad har sjunkit. Under forra aret formedlades 580
studentbostdder med under ett ars kotid och det ar idag mojligt
att fi en studentbostad efter att ha varit registrerad i bostadskon
ien vecka.

Studentbostdder som kraver mycket kort kotid handlar framst
om bostidder med hog hyra men vi ser dven att dldre studentbo-
stider med mer normal successionshyra emellanat ar svara att
hyra ut. Under forra dret var det 153 studentbostidder med en
maxhyra om 6000 kr/mén som férmedlades med en kotid under
ett &r. De bostaderna 13g i Kista, Tensta, Flemingsberg och négra

EN MARKNAD ALLT

spridda i Barkarby och Stuvsta. Det ar framst det faktum att det
finns bostdder med 6verkomlig hyra och dir kétiden som krivs
ar mycket kort som visar att boendesituationen for studenter
inte ldngre dr alarmerande.

ANTAL STUDENTBOSTADER FORMEDLADE UNDER 1 ARS KOTID, 2013-2025
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