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Vaxande bostadsbrist
i byggkrisens spar

Bostadsmarknaden har under det senaste decenniet priglats av en stark byggtrend for
hyresritter. Under 2022 hojdes allt fler réster som uttryckte oro for att marknaden for
nyproducerade hyresritter var pa vag att mattas. Men under 2023, som praglades av
ekonomisk kris och hog inflation, vinde debatten och handlar nu i stillet om byggkris och
stopp i byggandet.

Priset for att bygga nya bostader ar for hogt samtidigt som utbudet fortfarande ar for 1agt
pa platser dar ménga vill bo. Utbud och efterfrigan moéts med andra ord inte. Det
minskade byggandet av bostiader géller alla upplatelse- och dgarformer. Nyproduktion av
bostadsritter har minskat #nnu mer #n byggandet av hyresriitter. Aven smahusbyggandet
ar under stor press med mycket fa byggstarter.

Den laga byggtakten leder till att det nu snabbt kommer att byggas upp ett stort
bostadsunderskott som spir pa den bostadsbrist som rader i flera stora stader. Samtidigt
far vi pa Sveriges Allmannytta i dag fler och fler signaler om att det tar allt langre tid att
hyra ut bostader, bade i det befintliga bestdndet och i nyproduktion.

Sveriges Allménnytta analyserar kontinuerligt frigor om produktionspris, byggtakt och
efterfrigan genom egna enkéter och statistik fran medlemsforetagen, liksom genom
statistik fran SCB, Boverket och andra relevanta killor, for att beskriva laget pa
bostadsmarknaden for medlemsforetagen. Syftet med detta ar att identifiera strukturella
hinder pa bostadsmarknaden och ge relevant kunskap till medlemsforetagen.

Sa hur ar laget just nu — gar byggandet i takt med efterfragan? I den har
marknadsrapporten analyseras statistik frain myndigheter och fran Sveriges Allmannyttas
egen hyresmarknadsenkit for att ge ett sammanvégt svar pa den fragan. I rapporten ges
ocksa forslag pa atgiarder riktade till kommuner, riksdag och regering for att det fortsatt
ska vara mojligt att bygga hyresritter som fler kan efterfréga till en rimlig hyra.

Rapporten har forfattats av Sofia Hansdotter, expert fastighetsutveckling pa Sveriges
Allméannytta, i samarbete med Helene Ahlberg, skribent och kommunikat6r pa Sveriges
Allméannytta. Statistiken som redovisas i rapporten har samlats in och bearbetats av
Patrik Johansson, statistikansvarig pa Sveriges Allmannytta.

Stockholm i januari 2024

Anders Nordstrand, vd Sveriges Allmédnnytta
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Sammanfattning

Glappet mellan byggtakt och
behov: 6 700 allmannyttiga
bostader om aret till 2030

Enligt Sveriges Allmannyttas prognos kommer bostadsbristen att
forvarras: allmannyttan skulle behéva bygga uppemot 6 700 fler
bostdder om aret fram till 2030 for att uppfylla sin andel av det
bostadsbehov som Boverket har raknat fram.

Samtidigt uppger nastan halften av de allmannyttiga
bostadsforetagen att det rader balans pa den lokala
bostadsmarknaden. I en tredjedel av bostadsféretagen gar det
att fa en lagenhet pa under ett ar. Nyproducerade |dgenheter —
som oftast ar dyra - tar dock allt langre tid att hyra ut.

Sveriges Allmannyttas hyresmarknadsrapport undersoker efterfriagelaget pa
hyresmarknaden. Rapporten analyserar ocksa byggtakt i relation till efterfrigan for att ta
reda pd om allminnyttan lyckas skapa ett utbud som méter efterfragan.

Bostadsforetag skattar lagre byggbehov an kommunerna

Rapporten bygger till stor del pad den hyresmarknadsenkét Sveriges Allmannytta varje ar
skickar ut till de drygt 300 medlemsforetagen. Enkitresultatet visar att bostadsféretagen
bekriftar den bild av bostadsmarknaden som kommunerna ger i Boverkets
bostadsmarknadsenkit, men ger en mer nyanserad bild av 14get. Kommunerna har i
manga fall en bild av att det behover byggas fler nya bostdder dn enligt bostadsforetagens
bedomning — framfor allt i storre stider, mindre stdder och pa landsbygden. Vid en
jamforelse mellan &ren framgar ocksa att det kan svinga snabbt fran brist till 6verskott pa
bostidder i mindre kommuner.

Enkatsvaren ger ocksa en lagesbild av vakanser och genomsnittlig kotid:

e Vakanser i det befintliga bestdndet finns generellt frimst i mindre attraktiva
omraden. Tomma lagenheter férekommer framfor allt i storre stdder och i mindre
stader och landsbygd.

e Istorstadsnira kommuner ir det vanligaste sklet till vakanser att det finns for
méanga mindre lagenheter.

e Pa mindre orter, men aven i flera storre stader, ar kotiden kort, vilket betyder att
det gar att fa en ldgenhet inom ett ar.

e 80 procent av foretagen som svarat pa enkiten uppger att de inte har vakanser i
nyproduktionen.

e Vid vakanser i nyproduktion ir det huvudsakliga skalet att hyran ar for hog.
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Byggunderskottet: 6 700 allmannyttiga bostader om 3dret

Att bygga nya bostader ar dyrare dn ndgonsin. Hoga byggpriser, hog inflation och héga
rantor leder till att bostadsbyggandet rasar.

Byggtakten inom allménnyttan har mellan 2015 och 2022 legat pa mellan 6 000 och

10 000 lagenheter per ar. For kommande ar planerar medlemsforetagen att bygga
betydligt farre lagenheter. Sveriges Allmannyttas prognos visar pa en kraftig minskning
av nyproducerade bostdder fram till 2027. Bedomningen ar att tillskottet av allmdnnyttiga
lagenheter kan bli s 1agt som 2 000 lagenheter per éar.

Enligt den senaste bostadsbehovsprognosen fran Boverket behover Sverige ett fortsatt
tillskott av 67 000 nya bostader om aret. Allmannyttan har det senaste decenniet stitt for
i genomsnitt 13 procent av det totala byggandet i flerfamiljshus. Det betyder att
allmannyttan skulle behova bygga cirka 8 700 ldgenheter om &ret for att méta sin andel
av behovet. Prognosen i rapporten indikerar dock att allmannyttans nyproduktion
riskerar att endast tdcka knappt 20 procent av detta behov.

Svaga grupper drabbas mest

Konsekvensen blir att fler kommer hamna utanfor bostadsmarknaden. De som drabbas
hérdast ir de grupper som redan har det tufft ekonomiskt och har svirast att komma in
pé bostadsmarknaden. Risken ar stor for effekter som 6kad trangboddhet och hemloshet.

Industriellt byggande dar mer ekonomiskt hallbart

Industriellt byggande ar en forutsatining for ett byggande till ldgre pris och dr dven mer
héallbart utifrdn miljo- och klimataspekter. Branschen maéste ges béttre forutsattningar for
ett industriellt byggande for att inte forvarra byggkrisen och skapa en an storre
bostadskris. Sveriges Allmannytta foreslar darfor foljande atgarder:

\ Infor typgodkdnnande av standardiserade hus
Underlitta och bejaka industriella processer for att bygga bostdder genom att infora ett
typgodkannande av standardiserade hus och byggsystem. Genom att inféra en metodik
kring typgodkinnande kommer fler aktorer att anamma industriella processer. Resultatet
blir bostader till hogre kvalitet, farre fel och lagre klimatpéverkan.

\ Undanta allmannyttan fran LOU

Om allménnyttan inte behover tillimpa lagen om offentlig upphandling kan
bostadsforetagen fokusera pé att upphandla ratt produkt i stéllet for att 1dgga tid och kraft
pé ett omfattande upphandlingsarbete for att undvika 6verprovning. Dessutom kan extra
kostnader pa upp till tio procent elimineras.

\ Infor Idg moms pa hyran

Om en moms pa 6 procent infors pd bostads- och lokalhyror skulle kostnaderna i ett
byggprojekt kunna minskas med 20 procent, genom att det byggande bostadsforetaget dé
far dra av kostnaden for den ingdende momsen. Detta skulle skapa utrymme bade for att
bygga mer och samtidigt hélla nere hyrorna i nyproduktionen.
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Resultat

Allt storre skillnader
i efterfrageldget

Hyresmarknadsenké&ten visar att skillnaderna pa bostads-
marknaden fér olika kommuntyper vaxer. I de storstadsnara
kommunerna rapporterar nu fler allmannyttiga bostadsféretag
att det rader brist pd bostader, medan féretagen i mindre stader
i hdgre utstrackning ser dverskott eller balans i bostadsutbudet.
I storstdderna rader fortsatt bostadsbrist.

Bostader for aldre ar en bristvara i alla kommuntyper.

For att veta hur stort behovet av nya bostidder ar kravs kinnedom om efterfragan. Det kan
lata som en enkel fréga, men ar i sjdlva verket mycket komplext — det 4r manga olika
faktorer som paverkar hur stor efterfrigan egentligen ar. I denna rapport analyseras
statistik fran myndigheter och fran Sveriges Allménnyttas egen hyresmarknadsenkat for
att forsoka ge ett ssmmanvigt svar pa fragan. Detta kan sedan 6versittas till respektive
kommun for att hjdlpa bostadsforetag att svara pé frigan om det behover byggas nytt pa
orten — och i s fall for vilken malgrupp.

Befolkningsprognosen: fler aldre och farre yngre

Statistikmyndigheten SCB gor regelbundna befolkningsprognoser. Den senaste gavs ut i
maj 2023. En befolkningsprognos bygger pa hur manga fler eller farre invénare landet far,
utifrdn hur ménga som fods och hur ménga som dor, liksom pa hur manga som invandrar
respektive utvandrar. Prognosen ger dven en bild av hur befolkningen forandras i
aldersstruktur och i fordelningen mellan antalet kvinnor respektive man. Alla dessa
pusselbitar bar pa viktig information om hur stort behovet av bostider blir i Sverige.
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Befolkningsprognos efter kon och adlder
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Figur 1. Befolkningsprognos 2022-2030 efter kén och 3lder. Heldragen linje visar faktiskt
befolkningstal 8r 2022. Det rosa faltet visar prognos for antal kvinnor 2030 och det b3 faltet
visar prognos for antal man. Kélla: SCB

Befolkningen kommer enligt prognosen att 6ka med cirka 50 000 personer om aret fram
till och med 2030. Prognosen visar dven pd en tydlig forandring i dldersstrukturen.
Personer 6ver 80 ar ar en starkt vixande &ldersgrupp. Prognosen visar dven att de yngre
aldersgrupperna minskar, framfor allt f{6r barn mellan 1 och 10 ar.

SILIT
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Aldersindelad befolkningsférindring till 2030
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Figur 2. Prognos for hur befolkningsstrukturen utvecklas till 2030, med ar 2022 som basar.
Procentuell férandring i 8ldrar med fem &rs intervall. Kélla SCB

Kommunernas bedomning av bostadsmarknadslaget

Boverket skickar varje ar en enkit till landets 290 kommuner med frégor kring hur
kommunerna bedomer ldaget pa den egna lokala bostadsmarknaden. 2023 irs enkat
besvarades av 289 kommuner under slutet av 2022 och borjan av 2023.

Resultaten fran bostadsmarknadsenkiten visar att antalet kommuner som bedomer att
det finns ett underskott pd bostidder minskar nagot. Fortfarande bedomer en 6vervigande
andel kommuner att det rdder ett underskott pa bostider.

180 kommuner bedomer att det finns ett underskott pa bostadsmarknaden som helhet.
Det ar 24 farre 4n 2022 och 75 farre jamfort med toppnoteringen ar 2017. Det finns dock
ett fortsatt stort underskott i storstadsomraden och i kommuner med en hog
expansionstakt, liksom i vissa regioner i norr.

Det ar framst kommuner utanfor storstadsomradena som anser att det rdder balans pa
bostadsmarknaden. 97 kommuner bedomer att bostadsmarknaden &r i balans.

12 kommuner bedomer att det rader 6verskott pa bostadsmarknaden i kommunen som
helhet.

8 | Allménnyttan och bostadsbyggandet — Marknadsrapport 2023 - Efterfrdgan och byggtakt



Brist pa studentbostdader och bostader for dldre

Situationen for studenter ar oférdandrad jamfort med 2022. I 2023 4rs enkit bedomer
runt hélften av landets hogskolekommuner att det rdder underskott pa bostader for
studenter. Cirka 40 procent av landets kommuner bedémer att det rader brist pa
sarskilda boendeformer for dldre. En lika stor andel bedomer att man har underskott pa
trygghetsbostdder samt pa seniorbostider.

2023: 180 kommuner bedomer att det finns ett underskott av bostader
97 kommuner bedémer att det dr balans p4 bostadsmarknaden
Endast en kommun bedomer att det finns ett 6verskott av bostader

2017: 255 kommuner bedomer att det rader ett underskott pa bostader
34 kommuner bedomer att det rader balans pa bostadsmarknaden

L 20 2 L

S3 bedomer kommunerna ldget pa bostadsmarknaden

2017 2023

M Balans pa bostadsmarknaden
B Obalans: underskott pd bostader
B Obalans: éverskott pa bostéder

Inget svar

Figur 3. Bostadsmarknadsenkaten i en kartvy dar varje farg representerar balans, underskott
eller 6verskott. Jamférelsen visualiserar forandringen i kommunernas bedémning av
bostadsmarknadsldget mellan 2017 och 2023 - sex ar av hégt bostadsbyggande. Kalla Boverket
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Hyresmarknadsenkat till bostadsforetagen

Sveriges Allmannyttas hyresmarknadsenkiat (HME) skickas arligen ut till vd:ar i
medlemsforetagen. 2023 ars enkét gjordes under april och skickades ut till 306 bolag och
besvarades av 218.

Enkiten ger en unik bild av hur de allmannyttiga bostadsforetagen bedémer utbud och
efterfragan pé bostider bdde i kommunen som helhet och i det egna bestandet. I enkéten
stills fragor om hur bostadsforetagen ser pa laget pa bostadsmarknaden och vilken
bedomning vd:arna gor kring om det radder 6verskott, underskott eller balans pa
bostadsmarknaden. I enkiten stills dven fragor om vakanser i bdde nyproduktion och
befintligt bestand, orsaker till vakanser samt hur 1ang kotiden ar for att fa en bostad.

Dessa enkétsvar jamfors med resultatet fran Boverkets bostadsmarknadsenkéat (BME) dar
det 4r kommunerna som svarar pa frigor om laget pa bostadsmarknaden och gor en
bedomning av om det rader 6verskott, underskott eller balans.

Jamforelser gors daven med svar fran tidigare ars hyresmarknadsenkiter. Svaren delas vid
analysen in i grupper som representerar olika kommunstorlekar (mer information om
statistiken och enkéten finns i kapitlet 14ngst bak i rapporten).

Allmannyttans bedomning av bostadsmarknadslaget

Medlemsforetagens bedomning av kommunens bostadsmarknadslédge redovisas i en
lansindelad karta (se figur 3). Medlemsforetagen bekréftar den bild av fortsatt
bostadsunderskott, frimst i storstadskommunerna, som Boverket kom fram till i sin
analys av bostadsmarknadsenkiten till kommunerna.

I en del kommuner utanfor de storre stiderna och pad mindre orter har ligesbedomningen
svangt snabbt fran underskott till 6verskott av bostider.

Ett exempel pa detta finns i Kronobergs lan, dar bostadsforetagens bedomning 2021 var
att det fanns ett underskott, medan bostadsforetagen 2023 bedomer att det finns ett
overskott av bostdder. Det &r, enligt enkédtsvaren samt den sammanvigda analysen i
denna rapport, konsekvensen av att det har byggts mycket under flera ar och att
marknaden har blivit méttad pa grund av hoga hyresnivaer i nyproduktionen tillsammans
med en lagre efterfragan pa bostider i regionen.

Vad beror underskottet pa? Sa svarar foretagen i enkaten:

"Det &r brist/underskott pa ldgenheter och éverskott pd nyproducerade dyra
ldgenheter i Vasterds stad. Det &r verkligen stora skillnader utifran efterfrdgan.
Darfor gar det inte att sdga att det ar generell brist eller dverskott. Det &r tva helt
olika marknader.”

Mikael Kéllgvist, vd Mimer Bostads AB

"For 1&ga hyror i férhallande till andra boendeformer i kommunen.”

Christer Tedest8l, vd Vellingebostédder
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S3 bedomer bostadsforetagen liget pa bostadsmarknaden

2021 2022 2023

“l

Ljus kuldr = underskott Mork kulor = dverskott

Figur 4. Visualisering av bostadsféretagens beddmning av bostadsmarknadslaget i kommunen
som helhet. Resultatet redovisas l&nsvis samt i en stegvis glidande skala frén morkgrén kulér,
som betyder 6verskott, till [jusgront som betyder underskott.

Antal foretag som besvarat frdgorna samt hur féretagen bedomt laget

2021 2022 2023
Underskott av bostadder 100 88 79
Balans 61 62 86
Overskott av bostider 14 20 17

Tabell 1.

Summerat - bostadsmarknadsldaget i kommunerna

e Tydligt underskott i storstader och i expansiva tillvaxtkommuner
e Bedomningen forandras snabbt frdn underskott till 6verskott i
kommungrupperna storre stader samt mindre stader och landsbygd

11 | Allmannyttan och bostadsbyggandet - Marknadsrapport 2023 - Efterfrdgan och byggtakt



Skillnader i kommuners och bostadsforetags syn pa laget

Vid jamforelse av kommunernas egen bedomning och bostadsforetagens bedomning av
bostadsmarknadslaget i kommunen framtrader en tydlig skillnad vid uppdelning i de
olika kommungrupperna.

Det storsta underskottet pa bostader finns i storstdderna. Dar ar ocksd svaren fran
bostadsforetagen och kommunerna helt samstdmmiga. Ju langre frén storstaden desto
mer skiljer sig svaren &t.

I storre stader liksom i mindre stdder och pa landsbygden underskattar kommunerna
behovet av lagenheter i jamforelse med bostadsforetagens bedomningar. Det betyder att
kommunerna inte har samma bild av behovet att bygga fler bostdder — kommunerna
uppfattar ofta att det rader storre brist pa bostdader dn bostadsféretagen och har da
forvantningar pa ett mer omfattande bostadsbyggande.

Jamforelse av kommunens och foretagets syn pa laget

100% :
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00 % 61 %
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100 % 75 %
40%
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20% 38 % o
13 %
0%
Storstader Storstadsnara Storre stader  Mindre stader och
landsbygd

m Kommunen underskattar antalet Igh mSamsyn

Kommunen 6verskattar antalet Igh

Figur 5. Skillnader i kommuners och bostadsféretags syn p& marknadsléget i kommunen som
helhet 2023. Ju langre bort frén storstaden desto mindre &r samstdmmigheten. Att kommunen
underskattar behovet av lagenheter betyder att de uppfattar att det saknas fler lagenheter an vad
bostadsféretagen anser, det vill saga att kommunerna uppfattar att bostadsbristen ar storre an
enligt bostadsféretagens bedémning.

12 | Allmannyttan och bostadsbyggandet - Marknadsrapport 2023 - Efterfrdgan och byggtakt



Bedomning av marknadsldget i det egna bestandet

Medlemsforetagens bedomningar av behovet av bostiader i det egna besténdet kan ses
som ett mer precist métt 4n Boverkets bostadsmarknadsenkét pa om det rader balans
eller obalans inom specifika bostadsomraden.

Vid en jamforelse mellan de tvé senaste arens matningar syns att det inte skett si stora
forandringar dir det rader underskott av bostader.

Storstadsndra kommuner &r dock ett undantag. Har har andelen bostadsforetag med
balans mellan utbud och efterfrigan i det egna besténdet sjunkit fran 33 procent till 16
procent.

Andelen bostadsforetag som bedomer att det rader balans pa bostdder inom det egna
bestandet har endast 6kat i mindre stader och pa landsbygden.

Vart att notera ar ocksé att det fortfarande ar fi kommuner som har ett 6verskott av
bostéader.

Efterfrageldget i bostadsforetagets eget bestand
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mVet ej mUnderskott pd bostader mBalans = Overskott pd bostader

Figur 6. S& bedémer bostadsféretagen bostadsmarknadslaget i det egna bostadsbestandet som
helhet - jamférelse mellan 2023 och 2022 8rs enkat.
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Brist pd bostdder for unga och dldre

For att bryta ned resultatet av efterfrageundersokningen gors dven en analys av vilka
bostadskategorier som enligt bostadsforetagen har storst underskott.

Da framgér att det ar 6vervigande brist pa studentbostdder och ungdomsbostader i
storstiderna samt i de storstadsndra kommunerna.

I storre stader liksom i mindre stdder och pa landsbygden rader det i stéllet framst brist
pé trygghetsbostidder och seniorbostéader.

Bostadsunderskott uppdelat i kategori och kommuntyp

Mindre stader

Kategori Storstader Storstadsndara Storre stdader och landsbygd
Seniorbostadder 50 procent 44 procent 36 procent 32 procent
Trygghetsbostader

for dldre 50 procent 44 procent 50 procent 36 procent
Studentbostader 33 procent 27 procent 7 procent 15 procent
Ungdomsbostader 60 procent 62 procent 45 procent 22 procent

Tabell 2. Bostadsunderskott 2023 uppdelat i olika bostadskategorier i respektive kommungrupp.
Tabellen speglar resultatet av en flervalsfrdga, dar foretagen har mojlighet att ange underskott i
flera olika bostadskategorier. Detta innebdr att varje kategori star fér sig sjalv och inte som en
andel av 100 procent.

Vad beror underskottet pa? Sa svarar foretagen i enkiten:

"Falun &r i en brytpunkt dar det &r svart att i nuldget avgora behovet pa
bostadsmarknaden. Vi ser helt klart att marknaden har blivit trégare och pa
landsbygden har vi en och annan vakant Iagenhet.
Samtidigt fortsatter Faluns befolkning att vaxa och etableringen av Dalregementet
likasa. Hitachi i Ludvika, 40 minuters pendelvag fran Falun, pratar om behovet att
anstdlla éver 1 000 nya medarbetare och Northvolt arbetar fér att etablera sig i
Borldnge, 15 minuters pendelvég fran Falun, &ven har med behov av att anstélla
upp emot 1 000 personer. Var bild &r att &ven om marknaden helt klart har mattats
av, finns behovet av nya lagenheter alltjamt.”

Susanna Karlevill, Kopparstaden

Summerat om bostadsmarknadsliaget hos bostadsforetagen

e Det rider balans pa bostadsmarknaden i 50 procent av de mindre
kommunerna

e Brist pa bostader for unga och adldre

e Kommunerna uppfattar ofta att det rdder storre bostadsbrist &n
enligt bostadsforetagens bedomning
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Vakanslaget

Lagre andel vakanser i
nya lagenheter an aldre

I storre stader finns i stort sett inga lediga lagenheter i
allmannyttans befintliga bestand, medan tva tredjedelar av
bostadsforetagen i mindre stader uppger att det finns vakanser.
Fér nybyggda lagenheter ar andelen vakanser betydligt lagre
- och storstaderna har hdégre andel vakanser an de storstadsnara
kommunerna.

I nyproduktionen ar skalet till vakanser att hyrorna ar for
hdéga, medan orsaken i dvriga bestandet oftast ar att
ldgenheterna ligger i omraden som anses vara oattraktiva.

Andelen vakanser analyseras bade i det befintliga bestdndet och i nyproduktionen. En
bostad anses vara nyproducerad i tva ar efter fardigstéllande.

I enkiten stills frdgor om bostadsforetaget har vakanta lagenheter och vad dessa
vakanser i sa fall beror pé.!

Det befintliga bestandet: Manga vakanser i mindre stader

I det befintliga bestdndet finns inga vakanta lagenheter i storstdderna. I de storstadsnara
kommunerna finns endast ett fatal vakanser.

I sdval storre som mindre stader finns tomma ldgenheter i majoriteten av foretagen.

49 procent av bostadsforetagen i de storre stiderna svarar att de inte har nagra vakanta
lagenheter och 34 procent i de mindre stdderna och pa landsbygden.

For manga sma lagenheter vanligt skal till vakanser

I storstadsnédra omréden ar skélet till vakanser i det befintliga bestandet att det generellt
finns for manga sma lagenheter.

P& mindre orter ar det tydligt att vakanser uppkommer for att det finns en hel del
lagenheter i omraden dér det inte ar attraktivt att bo.

! Exakta frdgestallningar samt redovisning av definitioner av de begrepp som anvénds i enkaten
finns i sista kapitlet (se sidan 43).
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I kommuntypen storre stider svarar 68 procent att vakanserna beror pa att lagenheterna
finns i icke attraktiva omraden — och i mindre stader och landsbygd ar det s ménga som
86 procent som anger detta som orsak till vakanserna.

Andel bostadsforetag utan vakanta lagenheter

100%

80%
60%
40%

0%

B Storstader m Storstadsnara mStorre stader mMindre stader och landsbygd

Figur 7. Diagrammet visar hur stor andel féretag som har svarat att det inte finns ndgra vakanta
ldgenheter i det befintliga bestdndet. Andelen foretag visas i procent samt indelat i de fyra
kommungrupperna.

Vad beror overskottet pa? Sa svarar foretagen i enkdten:

"Vi har just avslutat en stor rot-renovering i ett miljonprogram dér vi haft manga
evakueringsldgenheter som blivit vakanta samtidigt. Hyrorna har blivit hégre och i
och med att det &r stora lagenheter blir hyran hég for manga hushall. Men nagra
manader senare blev alla ldgenheter uthyrda och ldget ser gott ut. Jag tror att
situationen beror pd att vi slappte ut massor av lagenheter samtidigt.”

Thomas Aebeloe, vd Uddevallahem
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Orsaker till vakanser i befintligt bestand
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Storstader Storstadsnara Storre stader Mindre stader och
landsbygd

B For héga hyresnivaer
B F6r manga sma ldgenheter
® F6r manga stora ldgenheter

m Ligenheterna finns i icke attraktiva omraden

Figur 8. Skal till vakanser i det befintliga bestdndet. Enkétfragan &r en flervalsfraga, vilket
innebar att féretagen har maéjlighet att ange flera olika orsaker till vakanserna.

Vad beror overskottet pa? S3a svarar foretagen i enkaten:

"Det beror nog mycket pa varldslaget och bérjade 2022. Manga vagar inte flytta,
och speciellt inte till en ldgenhet med dyrare hyra. Stérre ldagenheter har lagre
efterfrdgan, medan mindre och billigare har hégre efterfrdgan. Sedan &r nog
trygghetsfragan viktig, det finns omraden i staden som &r otryggare &n andra, dar
efterfrdgan inte &r lika hég och dér andra fastighetsbolag i kommunen star med
vakanta lagenheter.”

Per Stephani, vd Kalmarhem

“Studentbostaderna har historiskt sett varit en svajig marknad for bolaget.”

Niclas Jansson, vd Sunne Fastighets AB
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Antal vakanser i bostadsforetagen uppdelat pd kommuntyp

Kommungrupp Antal Vakanser i Antal foretag med Vakanser i
foretag befintligt bestdnd nyproduktion nyproduktion
Storstader 6 90 4 5
Storstadsnara 31 226 13 4
Storre stdader 77 1425 26 86

Mindre stader

97 1 870 24 105
och landsbygd

Tabell 3. Tabellen visar det totala antal vakanser som féretagen uppgav sig ha i sina respektive
bostadsbestdnd samt i nyproduktion per den 31 december 2022.

Summerat om vakanser i befintligt bestand

e Vakanser finns endast utanfor storstadsomradena
e Vanligaste orsaken till vakanser: icke attraktiva omraden
e For mdnga sma lagenheter i storstadsnidra omraden

Nyproduktion: inte fler vakanser an i befintligt bestand

En jaimforelse av vakanstalen visar att det inte finns fler vakanser i det nybyggda an i det
befintliga bestandet. Flera fritextsvar i enkéten lyfter fram att det fortfarande ar ko till
béde befintliga och nya lagenheter, men att det tar allt langre tid att hyra ut saval aldre
som nybyggda ldgenheter. Det betyder att trots att hyran ofta ar hég i nyproduktion sé
blir 1agenheterna uthyrda.

I storstaderna uppger 80 procent av bostadsforetagen att det inte finns vakanser i
nyproduktionen. Lagst andel vakanser finns i de storstadsnira bostadsforetagen, dar 96
procent inte har vakanser sin i nyproduktion.

Aven i kommuntyperna storre stider samt mindre stider och landsbygd anger en
majoritet av foretagen att de inte har vakanser i nyproduktionen. Det innebdr att i dessa
kommuntyper ir andelen vakanser i nyproduktionen ldgre &n i de befintliga bestdnden.
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Bostadsforetag utan vakanser i nyproduktionen
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Figur 9. Diagrammet visar hur stor andel féretag som har svarat att det inte finns nagra vakanta
ldgenheter i nyproduktionen. Andelen féretag visas i procent och &r indelade i de fyra
kommungrupperna.

Hoga hyresnivaer orsak till vakanser i nyproduktionen

Bilden av vad som orsakar vakanser i nyproduktion skiljer sig fran bilden av orsaker till
vakanser i det befintliga bestandet. Det framsta skilet till vakanser i nyproduktion ar
enligt bostadsforetagens bedomning att hyresnivderna ar for hoga.
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Orsaker till vakanser i nyproduktion
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m Ligenheterna finns i icke attraktiva omraden

Figur 10. Skal till vakanser i nybyggda hus. Enkétfrdgan &r en flervalsfrdga, vilket innebér att
foretagen har mojlighet att ange flera olika orsaker till vakanserna.

Summerat om vakanser i nyproduktion

F3 vakanser generellt i alla kommuntyper

Vid vakanser ar framsta skalet for hoga hyror

Det tar langre tid an tidigare att hyra ut nyproducerade lagenheter
Lagst andel vakanser finns i de storstadsnédra bostadsforetagen
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Kolaget

Kort kotid till
nybyggda lagenheter

Den hyresgast som vill ha en nybyggd lagenhet behdver i regel
inte koa sarskilt lange. 70 procent av bostadsféretagen som
bygger nytt har kétider under ett ar.

En tredjedel av bostadsféretagen har en genomsnittlig kétid
som &n kortare &n ett &r dven i det aldre bostadsbestdndet. Men
i storstaderna &r den kétiden oftast dver fem ar.

Hur ldng kotiden dr for att f& en bostad i Sveriges Allméannyttas medlemsforetag ger
information om hur utbud och efterfrigan ser ut pa bostadsmarknaden och hur
situationen ser ut for potentiella hyresgaster. I Hyresmarknadsenkaten ingar fragor om
hur ldng den genomsnittliga kotiden dr hos bostadsforetaget, hur snabbt det 4r mojligt att
fa en ny bostad samt hur l&ng kétiden kan vara — bade avseende det befintliga bestédndet
och i nyproduktionen.

Den genomsnittliga kotiden foljer samma monster som bostadsbolagens bedomning av
efterfragan pa bostadsmarknaden, det vill siga dar det finns ett underskott ar d&ven
kétiden lang. Men det finns dven en hel del orter dér kétiden ar relativt kort och det dar
det gir att fa en ldgenhet inom ett ar.
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Ofta kort kotid i befintligt bestand i mindre stader

I det befintliga besténdet har en stor andel bostadsforetag lagenheter med relativt kort
kotid. Dessa foretag ligger till stor del i mindre kommuner, men flera aterfinns dven i
storre stader.

Den genomsnittliga kotiden anger hur ldng kétiden ar for en hyresgést i respektive
bostadsforetag.

Kotid i befintligt bestand
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W Storre stader ® Mindre stader och landsbygd

m Associerad

Figur 14. Histogram 6ver genomsnittlig kétid i det befintliga bestdndet. Indelat i farger éver hur
kétiden fordelas i de olika kommuntyperna samt antal bostadsféretag. Forklaringsbeteckningen
associerad star for Sveriges Allmannyttas associerade medlemsféretag, som &r privatagda
bostadsbolag med bostadsbestand i flera olika kommuner och som darfér redovisas separat.

Vid en jamforelse mellan aren i det befintliga bestdndet framkommer att det inte skett
nagra storre fordndringar av kotiderna. Analysen avser lagenheter i det befintliga
bestandet i sin helhet och utesluter inte att det har skett forandringar i kétider i olika
delar inom en ort eller en stad, exempelvis i centralort eller forort.
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Jamforelse av kotid i befintligt bestand

2021 2022
1ar 2-5ar Over5ar 1ar 2-54r Over5ar

Storstader 1 2 4 0 1 5
Storstadsnéra 4 1 13 6 4 18
Storre stader 17 37 11 18 42 12
Mindre stdder och

landsbygd 45 28 5 47 30 9
Associerad medlem 1 2 0 2 3 0

Tabell 4. Genomsnittlig kétid i det befintliga bestdndet férdelat pa tre intervall under &ren 2021
och 2022. Tabellen visar antal bostadsforetag i respektive intervall och kommungrupp.

Summerat om kotid i det befintliga bestandet

e 1I73 av 218 svarande bostadsforetag dr den genomsnittliga kotiden
mindre dn ett dr. Dessa foretag finns framst i storre stader samt
mindre stader och landsbygd.

e I 15 bostadsforetag ar kotiden 6ver fem &r. Merparten av dessa
bolag finns i storstdaderna.
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Kort kotid for nyproducerad lagenhet i alla kommuntyper

Kotiden i nyproduktion ar relativt kort och det gar att fa en lagenhet pa under ett &r i alla
kommuntyper.

Genomsnittlig kotid for nyproducerade lagenheter
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Figur 16. Histogram Over genomsnittlig kotid i nyproduktionen. Indelat i farger éver hur kotiden
fordelas i de olika kommuntyperna samt antal bostadsféretag. Forklaringsbeteckningen
associerad star for Sveriges Allmannyttas associerade medlemsféretag, som &r privatidgda
bostadsbolag med bostadsbestand i flera olika kommuner och som darfér redovisas separat.
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En jamforelse mellan &ren visar sma forandringar av kétiderna i nyproduktionen.
Analysen avser ldgenheter i nyproduktion i sin helhet och utesluter inte att det har skett
forandringar i kotider i olika delar inom en ort eller en stad, exempelvis i centralort eller
forort.

Jamforelse av kotid i nyproduktion

2021 2022
1ar 2-54r Over5 ar 1ar 2-5ar Over5 ar

Storstader 1 2 3 0 3 2
Storstadsnidra 2 5 5 3 8 3
Storre stader 18 19 7 16 14 3
Mindre stiader och 26 10 2 23 16 4
landsbygd

Associerad medlem 2 0 0 3 1 0

Tabell 5. Genomsnittlig kétid i nyproduktion férdelat pa tre intervall under &ren 2021 och 2022.
Tabellen visar antal bostadsforetag i respektive intervall och kommungrupp.

Vart att ha i atanke vid jamforelser av kotid mellan nyproduktion och befintligt bestédnd ar
att det befintliga bestdndet bestar av betydligt fler ldgenheter &dn vad som finns i
nyproduktion. Det totala antalet bostadsforetag som bygger och darfor har
nyproducerade lagenheter i sitt besténd att erbjuda ar ocksé farre &n antalet
bostadsforetag med dldre bestdnd. Det innebir att utbudet av nyproducerade lagenheter
ar visentligt mindre i alla kommuntyper &n utbudet av lediga bostédder i det befintliga
bestandet.

Summerat om kotid i nyproduktionen

e 1I49 av de 71 bostadsforetag som svarat att de har nyproduktion gar
det att f& en nyproducerad lagenhet inom ett ar. Den storsta delen
av dessa lagenheter ligger i storre stader och i kommungruppen
mindre stdader och landsbygd.
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Om faktorer som paverkar kostatistiken

Bostadsforetagen som finns i storstidder ar f men har manga lagenheter. I kommun-
gruppen mindre stiader och landsbygd ingdr manga bostadsforetag men dessa har farre
lagenheter i sina respektive stiader. I tabellen nedan visas hur ménga enkitbesvarande
foretag som finns i varje kommungrupp och hur manga ldgenheter som finns inom varje

grupp.
Eftersom antalet foretag som besvarar enkiten varierar ndgot mellan aren ska

jamforelserna tolkas som en generell slutsats med syftet att pavisa trender. Det ar heller
inte alltid exakt samma foretag som besvarar enkiten.

Kommungrupp Antal Antal lagenheteri Antal ldagenheter i

foretag befintligt bestdnd nyproduktion
Storstader 6 127 405 1120
Storstadsndra 31 101 490 720
Storre stiader 77 240 581 1 259
Mindre stader och

97 157 874 1127

landsbygd
Associerad medlem 6 91 881 2 905
Totalt 217 719 231 7 131

Tabell 6. Listan visar antal bostadsféretag som besvarat 2023 &rs hyresmarknadsenkat samt hur
manga lagenheter dessa foretag har totalt.

Vad beror bostadsunderskottet pd? Nagra svar ur enkaten:

"Fortfarande manga som star i k6 men vi méarker att det blir svarare att hyra ut,
framfor allt nyproduktion med relativt hdga hyror”
Thorbjérn Hammerth, vd Familjebostdder i Géteborg

"Efterfrdgan &r storre &n utbudet pa aldre ldgenheter och lagenheter byggda med
investeringsstdd. Var bedémning &r att nyproducerade lagenheter utan
investeringsstdd endast kan hyras ut till en liten del av dem som faktiskt sdker
lagenhet.”

Martin Hellgren, vd Orustbostdader

"Vi har ett underskott pd bostader eftersom vi fortsatt ser ett hgt soktryck pa
lediga objekt i befintliga bestdndet. I nyproduktionen &r intresset svagare men det
ar fullt uthyrt till dags dato.”

Raymond Paska, vd Véatterhem

"Den allmdnna bostadsbristen i Géteborgsregionen. Underskott generellt plus att alla
inte har rad med de dyrare ldgenheterna.”
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Bygglaget

Rekordldg byggtakt
inom allmannyttan - och
annu lagre framover

De allmannyttiga bostadsforetagen rapporterar ett rekordlagt
byggande i den senaste fastighetsbestandsenkaten. Féretagen
planerar att bygga drygt 4 400 nya lagenheter under 2024.

Enligt Sveriges Allmannyttas prognos kommer det faktiska
antalet fardigstéllda lagenheter inom allmannyttan dock bli lagre,
sannolikt ner mot 2 000 lagenheter.

2017 var bristen pa bostader mycket stor i Sverige. Boverket har kallat detta for en
historiskt hog underskottsniva — uppéat 9o procent av kommunerna rapporterade da ett
lage med bostadsunderskott.

Frén 2015 och fram till 2023 har det varit en kraftig uppgéng i byggandet, med 6ver
50 000 fardigstillda bostader arligen.

Saval Sveriges Allméannyttas hyresmarknadsenkit som 2023 rs bostadsmarknadsenkét
fran Boverket visar att det fortfarande finns ett bostadsunderskott i Sverige. Tillsammans
med befolkningstillvixten finns ddrmed ett behov av att kontinuerligt skapa fler bostider.

Det ekonomiska laget med hog inflation och ett hogt rantelage har gjort kostnaden for att
bygga nya bostdder hogre dn ndgonsin. Konsekvensen av detta ar en kraftig minskning av
antalet byggstarter, vilket ocksé syns i statistik fran SCB for paborjade lagenheter i
nyproduktion (som bygger pa insamling av data frin kommuner om godkidnda bygglov
och kommunens startbesked).

Arlig statistik i fastighetsbestidndsenkiten

Statistik om hur mycket de allmannyttiga medlemsforetagen har byggt och planerar att
bygga rapporteras arligen i Sveriges Allméannyttas fastighetsbestandsenkét. Detta
underlag ger en bild av hur ménga nyproducerade bostider medlemsféretagen kommer
att tillfora bostadsmarknaden. Siffrorna ger 4ven underlag for att prognosticera hur
manga bostidder medlemsforetagen kommer att bygga de narmaste aren.

Sedan 2019 har Sveriges Allménnytta dven privatdgda bostadsféretag som medlemmar.
For att mojliggora jamforelser med andra statistikkéllor (sdsom SCB), liksom med
Sveriges Allmannyttas egen statistik fran tidigare ar, ingar dessa privatdgda hyresratter
inte i underlaget for nyproduktionsstatistik i detta kapitel.
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Kraftigt minskad byggtakt i allmannyttan

Sedan 2016 har medlemsforetagen i Sveriges Allmannytta haft en relativt hog byggtakt —
och som allra hogst var byggandet ar 2019.

Mellan &r 2000 och 2010 byggdes cirka 1 500—2 000 ldgenheter per &r inom
allmannyttan. 2015 rapporterades for forsta gangen sedan tidigt 1990-tal en betydligt
hogre nyproduktionstakt — da pé 6 500 lagenheter.

Sedan ar 2017 har Sveriges Allmannytta samlat in information inte enbart om antal
fardigstillda bostiader, utan 4ven om hur manga lagenheter bostadsforetagen planerar att
byggstarta under nastkommande ar samt tva ar framover.

Nir en jamforelse gors av hur minga lagenheter som bostadsforetagen planerat att bygga
och hur mycket som fardigstillts 6ver aren framtrader en differens. Den differensen visar
att ett bostadsforetag ofta planerar att bygga fler 1agenheter dn vad foretaget sedan till
slut faktiskt borjar bygga.

Detta beror ofta pa att det tar langre tid att starta ett projekt 4n vad som var planerat. Till
det kan finnas flera olika skil — det kan vara problem att fa en detaljplan eller ett bygglov
klart i tid, fordndringar pa byggmarknaden kan ha medfort att det blivit for dyrt att bygga
och upphandlingar kan beh6va goras om.

Prognos for nyproduktion inom allmannyttan

Att ta fram en exakt siffra for omfattningen av bostadsunderskottet inom allmannyttan ar
svart. Bostadsbehovet i kommunerna bygger pa bedomningar. Det ndrmaste ett matt som
gar att utlasa ur Sveriges Allmannyttas statistik ar hur ménga nya lagenheter
bostadsforetagen planerar att bygga. Bostadsforetagens planerade byggande kan
betraktas som en korrelerande uppgift om hur stort behovet av nya allmannyttiga
lagenheter ar pa orten under de narmaste aren.

Skillnaden mellan vad som planeras (det vill sdga bostadsbehovet) och vad som
fardigstalls (det vill sdga vad som faktiskt blir av), ger underlag for att géra en prognos for
hur mycket allmdnnyttan kommer att bygga under de narmaste aren. Analysen av data ur
Sveriges Allmannyttas fastighetsbestdndsenkat visar att differensen mellan planerat
byggande och fardigstillda bostdder under aren 2017—-2022 ligger mellan 12 procent och
49 procent (se diagram 13 pé nista sida).

I 2023 ars Fastighetsbestdndsenkit rapporterar bostadsforetagen att 4 471 nya lagenheter
planeras till ar 2024, vilket ar det lagsta byggandet pé ett decennium.

Det innebar, utifran tidigare ars differens mellan planerat och fardigbyggt som visar pa
ett gap pa upp mot 49 procent, att allménnyttans faktiska tillskott av bostdder under
2024 kan landa sa lagt som 2 190 bostader. Sannolikt kommer tillskottet att landa i ett
spann pa mellan 2 000 och 2 500 ldgenheter, eftersom konjunkturldget nu ar simre an
under den senaste femarsperioden.

Det gar att med samma berdkningsmodell férlinga prognosen med ytterligare tre ar. Det
mest troliga r att samma laga byggtakt kommer att besta d&tminstone till och med 2027,
utifran forutsattningen att Sverige befinner sig i en ldgkonjunktur under de ndrmaste
aren.

Detta ger indikationer om det tuffa ekonomiska landskap som bostadsféretagen nu verkar
i — och svarigheten att uppfylla den efterfridgan pa nya bostédder som finns pa vissa orter.
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Nyproducerade ldgenheter i allmannyttan samt prognos
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Figur 13. Diagrammet visar det totala antalet fardigstallda lagenheter inom de allmannyttiga
medlemsfoéretagen sedan 2015 samt bostadsféretagens byggplaner for nastféljande ar 1 och 2.
Dessa data &r sedan sammanstallda for att visa utfallet fér planerade lagenheter i férhallande till
vad som faktiskt blev fardigstallt. Det streckade faltet frdn 2022 &r en prognos for antal
ldgenheter i nyproduktion inom allmannyttan fram till 2027 utifrdn en samlad bedémning om
efterfrégan, planerad nyproduktion och det ekonomiska laget i Sverige 2023-2027.

Antalet byggstarter faller

SCB tar in statistik och rapporterar om det totala tillskottet av nyproducerade lagenheter.
De senaste siffrorna publicerades i maj 2023. Antalet fardigstéllda lagenheter ldg under
2022 fortsatt pa en hog niva. Denna hoga nivad kommer att hélla i sig 4ven under 2023
som ett resultat av antalet pdborjade ldgenheter i borjan av 2022.

I den senaste statistiken for paborjade lagenheter — som rapporteras kvartalsvis fran SCB
— redovisas dock en dramatisk minskning av antalet paborjade lagenheter i nybyggda hus
(se diagram 14).
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Paborjade lagenheter i nybyggda flerbostadshus
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Figur 14. Antal paborjade lagenheter i flerbostadshus fran 1991 till 2023 kvartal 3. Kélla SCB

Fortsatt stort tillskott av nya bostader till 2025

Genom att lagga samman antalet fardigstallda ldgenheter med antalet péborjade
lagenheter (se figur 14 och 15) ges en bild av hur det totala tillskottet av nya bostdder kan
se ut dven for de kommande &ren. 2024 och en bit in pa 2025 kommer det fortfarande
vara ett relativt stort tillskott pa nya bostader, eftersom det tar mellan ett och tre ar att
fardigstélla ett flerbostadshus, fran startbesked till inflyttning.

Under 2025 kommer antalet fardigstillda ldgenheter enligt Sveriges Allmannyttas
bedémning att minska kraftigt och antalet nya bostader pa bostadsmarknaden blir &nnu
farre dn antalet byggstarter i ar — eftersom inte alla projekt som startas blir fardigstéllda.

Svart att komma ikapp efter en byggkris

Det gar relativt snabbt att frysa en bostadsmarknad vid en ekonomisk kris, vilket direkt
paverkar allt bostadsbyggande. Antalet byggstarter kan falla mycket snabbt. Byggbolag
och tillverkare av hus riskerar da att ga i konkurs, kompetens forsvinner fran branschen
béde pa byggsidan och pa bestillarsidan (till exempel i bostadsbolagen). Det innebir att
det gar fort att stanna upp en hel bransch, men det tar lang tid att komma ikapp med
bostadsbyggandet om bade kompetens och kapacitet har minskat.

Konsekvensen blir d4 flera r av 1agt bostadsbyggande efter ett byggstopp innan det gar
att komma upp i den byggtakt Sverige har haft under det senaste decenniet.
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Totalt byggande per uppldtelseform sedan 1991
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Figur 15. Totalt tillskott av nyproducerade l&dgenheter i flerbostadshus i olika dgarformer fran
1991 till och med 2022. Diagrammet visar ocksa hur stor andel av hyresrétterna som byggts av
allmannyttiga bostadsféretag (bld stapelkuldr). Byggtakten foll dramatiskt efter den ekonomiska
krisen i bérjan av 1990-talet och var sedan I8g under flera ar. Efter 2001 borjade byggandet 6ka
gradvis fram till finanskrisen 2008, da det foll igen. Dérefter tog det flera ar innan byggandet ater
tog sig upp till nivan fére den nuvarande byggkrisen. Statistikkélla: SCB

Byggprognos enligt Boverket

Boverket gor ett par gdnger om &ret en prognos for hur manga bostédder som kommer att
byggas under innevarande &r och tva ar framdver. I oktober reviderade Boverket sin
byggprognos, efter att SCB publicerat statistiken om péborjade lagenheter for kvartal 2,
som visade pd en stor minskning i antal byggstarter. Boverkets reviderade prognos
innebir en minskning av antalet paborjade bostider med 55 procent i r jamfort med aret
innan. For 2024 innebéar det en minskning med 70 procent jamfért med 2022.

2022 2023 prognos 2024 prognos
Nybyggnad flerbostadshus 44 100 19 000 12 500
varav bostadsratt 16 200 6 000 3 500
varav hyresratt 26 700 12 900 9 000
varav aganderatt 1200 100 0
Nybyggnad smahus 12 600 6 000 5 000
Total nybyggnad 56 700 25 000 17 500

Tabell 7. Boverkets prognos fér antal pabdrjade bostéder (frdn revideringen i oktober 2023).
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Bostadsbehov enligt Boverkets berakningar

Boverket har dven i uppdrag att berdkna hur bostadsbehovet ser ut i forhallande till
befolkningsutvecklingen och till det befintliga bestdndet av bostader.

Boverkets reviderade sin byggbehovsberikning i oktober 2023. Berdkningen utgér fran
tre olika komponenter, som sammantaget indikerar hur stort nytillskott av bostdder som
behovs fram till 2030 (se tabell 8 nedan).

Som en f6ljd av befolkningsokningen okar behovet dven av att det latenta bostadsbehov
som byggts upp sedan 2006. Detta har visserligen fortsatt att minska tack vare en relativt
hog bostadsproduktion i forhallande till befolkningsutvecklingen, men byggtakten ar
enligt Boverkets berakningar for 1ag for att underskottet ska kunna betas av under
berdkningsperioden.

. Forandrin
Totalt Arligt R I

Delkomponent b behov b behov jamfort med 2022

yag yag ars berdkning
Hushallsutveckling och

o ) 309 000 38 700 1 400

bestandsutveckling
Latent behov (initialt

175 600 22 000 1 800
underskott 2023)
Bostadsreserv 53 200 6 600 700
Totalt byggbehov

538 400 67 300 3 900

(antal lagenheter)

Tabell 8. Behov att bostadsbyggande 2023-2030 enligt Boverket (reviderad i oktober 2023).
Kélla: Boverket

Summerat om byggtakt i allmannyttan

e Rekordldgt byggande inom allmannyttan, tillbaka p& nivaer fran
borjan av 2000-talet

e Stor risk att branschen tappar kompetens, vilket gor det svart att
komma ikapp med bostadsbyggandet efter en byggkris

e Byggbehovet ses som fortsatt stort enligt Boverkets berdakningar
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Slutsats

Byggandet gar i otakt
med behov och planbok

Det rader en turbulent situation pd bostadsmarknaden. Priset for
att bygga nya bostader ar for hdgt samtidigt som utbudet
fortfarande ar for I1agt pa platser dar manga vill bo.

Samtidigt radder en balans pd bostadsmarknaden i stora delar av
landet dar farre bor — men bostadstyperna motsvarar inte de
bostadssdkandes behov.

Den hoga byggtakten sedan 2017 har att medfort att situationen pa bostadsmarknaden ar
béattre 4n p4 manga ar. Men analysen av Sveriges Allmannyttas senaste
hyresmarknadsenkit samt Boverkets bostadsmarknadsenkit visar pa en bostadsmarknad
med stora variationer i bostadsbehov beroende péd kommuntyp:

e Fortsatt brist pa bostdder i storstaderna.

e Det saknas bostader framst for de mest resurssvaga grupperna, sdsom studenter
och unga vuxna, samt boenden for dldre i form av trygghetsbostidder och
seniorbostader.

e Det rader balans pa bostadsmarknaden i flertalet mindre stidder och pé
landsbygden.

e Det rader dven balans i flertalet storre stider.

e Vakanser i det befintliga bestandet beror ofta pé att ldgenheterna ligger pa icke
attraktiva platser.

e Vakansgraden i nyproduktion dr inte h6g men det tar langre tid att fa dessa
lagenheter uthyrda.

e Dir det finns vakanser i nyproduktion dr det huvudsakliga skilet hoga hyror.

Det ar tydligt att storstaden fortfarande lockar och att urbaniseringen darmed praglar var
vi vill bo. Arbetsmarknad och attraktivitet ar grundldggande faktorer som styr val av
bostadsort och anses ofta som sjilvklara i storstaden. Aven mindre kommuner kan vara
attraktiva och ha en god arbetsmarknad, men dessa forhéallanden kan snabbt dndras
eftersom mindre kommuner dr mer sarbara for omvarldsforandringar. Det kan da hastigt
svianga fran bostadsbrist till 6verskott pa bostadsmarknaden i dessa kommuner.
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Prognos for forandring av befolkningsstrukturen till 2030
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Figur 24. Prognos for hur befolkningsstrukturen utvecklas till 2030, med &r 2022 som basar.
Procentuell foréndring i sex dlderskategorier. Antalet 80-plussare vantas oka kraftigt de ndrmaste
dren, medan andelen barn minskar, liksom &ven gruppen 24-39-3ringar.

Diagramillustration: Victoria Sundgren Kélla SCB

Fran byggkris till bostadskris

Det finns en sundhet i varje kris. En kris medfor ett 6kat medvetande om problemen som
skapat krisen och leder férhoppningsvis till att man kommer fram till I16sningar som ar
battre for alla.

Under ménga ar har Sverige Allmannytta lyft problemen med en byggmarknad som inte
fungerar tillrackligt bra. Det ar for dyrt att bygga bostader till en hyra som hyresgéaster
kan och vill betala.

Skilet ar en relativt 14g produktionseffektivitet i byggandet och en osund konkurrens pa
byggmarknaden. Detta har tillsammans med hoga kostnader pa byggmaterial drivit upp
den totala kostnaden for nyproduktion. Till detta kommer mycket goda ekonomiska
forutsattningar pa bostadsmarknaden (i form av stigande virde pa bostdder) med lag
inflation och 1ag ranta, som har drivit upp produktionspriserna dnnu mer. Mellan ar 2000
och 2022 steg produktionspriset for en hyresratt med 116 procent. 2

2 Markens pris - Marknadsrapport fran Sveriges Allménnytta, september 2023
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Inte minst har priset pd mark okat dramatiskt. Markpriset har for hyresratter 6kat med
317 procent sedan &r 2000.3

Laget for investeringar i nyproduktion av bostéder ser drastiskt annorlunda ut nu jamfort
med for ndgra ar sedan. Det stora flertalet investeringar i nyproduktion finansieras med
lanat kapital, dar nu kapitalkostnaden ar 3—4 ganger hogre.

Industriellt byggande och Kombohus ger ldagre pris

Sveriges Allménnytta sag tidigt dessa problem och borjade darfor arbeta strategiskt med
industriellt byggande och genom gemensamt upphandlade Kombohus. Det forsta
Kombohuset invigdes 2013. I dag finns drygt 10 0ooo fardigbyggda lagenheter i Kombohus
runt om i landet, och ytterligare ett tusental ldgenheter i olika skeden i byggprocessen.

JamfOrelsen visar att priset for att bygga ett Kombohus &r genomsnittligt cirka 20 procent
lagre 4n ordinarie byggande inom allménnyttan.4 Industriellt byggande ar ett effektivare
sétt att bygga nya bostéader och ger ett ldgre pris.

Ska vi ha en majlighet att fortsatta bygga maste varje kostnad skirskédas och
effektiviteten optimeras.

Sommaren 2023 invigdes tv8 Kombohus Lamell med sammanlagt 68 ldgenheter i Kiruna - det
forsta Kombohuset av denna typ byggd helt i tré. Foto: Helene Ahlberg

3 Markens pris - Marknadsrapport fran Sveriges Allménnytta, september 2023
4 Tio &r med Allm&nnyttans Kombohus Férdjupad analys av byggpriser och hyror (2020)
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Allmannyttigt byggunderskott pd 6 700 bostidder om 3dret

Sverige har i dag en extremt snabb inbromsning av byggandet av bostdder — nagot som
startade redan innan inflationen tog fart.

Det minskade bostadsbyggandet giller alla upplatelse- och dgarformer. Nyproduktion av
bostadsratter har minskat dnnu mer &n byggandet av hyresrétter. Aven sméhusbyggandet
ar under stor press med mycket fi byggstarter.

Den laga byggtakten leder till att det snabbt kommer att ackumuleras ett stort
bostadsunderskott, som spir pa den bostadsbrist som redan rader framfor allt i
storstdderna. I de mindre kommunerna kan balans och 6verskott snabbt vinda till
bostadsbrist.

Enligt Boverkets byggbehovsprognos behover det fortsatt byggas cirka 67 000 bostader

Nyproducerade ldgenheter i allmannyttan och byggbehov
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Figur 17. Diagrammet visar det totala antalet fardigstallda ldgenheter inom de allménnyttiga
medlemsféretagen sedan 2015 samt bostadsféretagens byggplaner fér nastféljande &r 1 och 2.
Dessa data &r sedan sammanstallda for att visa utfallet for planerade ldgenheter i forhallande till
vad som faktiskt blev fardigstallt. Det streckade faltet frdn 2022 &r en prognos for antal
lagenheter i nyproduktion inom allmé&nnyttan fram till 2027 utifrén en samlad beddémning om
efterfrdgan, planerad nyproduktion och det ekonomiska laget i Sverige 2023-2027. Det roda
faltet motsvarar allmannyttans andel av det totala byggbehovet enligt Boverkets prognos och
visualiserar det bostadsunderskott som byggs upp successivt fram till 2027.

Kélla: Sveriges Allménnyttas fastighetsbest8ndsenkéat
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per ar fram till 2030. Andelen hyresratter inom allmadnnyttan har under det senaste
decenniet legat pa cirka 12—15 % av det totala byggandet. 5

Det betyder att allmidnnyttan skulle behGva bygga cirka 8 700 lagenheter om aret for att
mota sin andel av behovet. Men enligt Sveriges Allmannyttas berdkning kommer de
allmannyttiga bostadsforetagen endast tillféra en mindre del av Boverkets berdaknade
behov. Om allménnyttan fardigstéller 2 ooo lagenheter om aret — en differens pa 6 700
lagenheter om &ret — motsvarar detta knappt 20 procent av behovet.

Detta innebar att det skapas underskott pa 6 700 ligenheter, som dessutom kommer att
ackumuleras ar efter ar (se diagram 17 pa foregdende sida).

Konsekvenser av lagt byggande och bostadsunderskott

Vilka ar samhillskonsekvenserna av ett 1agt bostadsbyggande som ger ett underskott av
bostader?

Det som rapporteras fran Sveriges Allmiannyttas medlemsforetag ar att bostadsbristen
skapar problem att attrahera den arbetskraft som behovs i storstdder och kommuner med
stor expansion, i synnerhet kring de stora industrisatsningarna i norr. Konsekvensen kan
da bli att foretag valjer att genomfora satsningar pa annat héll, kanske i andra ldnder.

En vixande bostadsbrist leder ofta dven till 6kad trangboddhet och hemloshet.® De som
drabbas hardast dr alltid de som stér utanfor bostadsmarknaden och har svag ekonomi. 7

Bostadsbrist paverkar sarskilt unga vuxna och studenter nar det blir svart att fa tag pa en
bostad och kan framtvinga situationer dar unga vuxna tvingas bo kvar hemma under lng
tid.

Bostaden ar nodvandig for att individen ska kunna delta fullt ut i samhallslivet, och det
far darfor stora konsekvenser om bostadsmarknaden inte fungerar.

B i A, e T ¥

KONTAKTEN MER VARLDEN DARUTE | SYMBOLISERAD HAR AV INDIE)

e
i :

5 Allmannyttan och bostadsbyggandet 2022 - marknadsrapport frén Sveriges Allmannytta
6 Heml6s 2023 (Stadsmissionen)
7 Bostadsbristen ur ett marknadsperspektiv (Boverket 2012)
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Atgirder

Detta kravs for att
byggandet ska fortsatta
genom lagkonjunkturen

Byggandet ska skapa hallbara bostdder som sa manga som
mojligt har rad att bo i och dessutom ge goda livsmiljder. Men
skenande byggkostnader, inflation och stigande rantor gor det i
nuldget oméijligt att bygga till en rimlig hyra. Darfér maste stat
och kommun ge branschen battre forutsattningar for att bygga
dessa goda bostader.

Det behovs nu atgirder for att ta bort hinder och i stéllet skapa forutsiattningar for att
hélla igdng byggandet.

Bygg ratt fran borjan med industriellt byggande

Industriellt byggande ar nyckeln till sévil battre kostnadskontroll som 6kad kvalitet och
héallbarhet. Omkring 20 procent av byggpriset kan kapas om byggherrarna har majlighet
att bygga och bestalla hus som vilar pa industriella processer. Analyser visar ocksé att
detta medfor en stor tidsbesparing, vilket kan kapa ytterligare kostnader. 8

Att underldtta och ge battre forutsiattningar for industriellt byggande ar darfor avgérande
for majligheten att bygga battre och med metoder som ar mer hallbara for bade klimat
och ekonomi.

Hoga lanekostnader hammar byggandet

Inflationen och priset pd pengar (det vill sdga hoga lanerantor) ar i dag det storsta hindret
for att halla igng byggandet. En byggnadsinvestering ar bara lonsam om avkastnings-
vardet 6verstiger produktionskostnaden for investeringen. Flertalet investeringar i
nyproduktion finansieras med lanat kapital — och allmannyttans kapital-kostnader ar nu
3—4 ganger hogre jamfort med laget som radde f6r bara négra ar sedan.o

Genom att infora en 13g moms pa bostadshyror kan produktionskostnaden minskas med
den ingdende moms som dé kan erhéllas i momssystemet. Detta skulle innebéra upp till
en 20-procentig minskning av kostnaderna i ett byggprojekt.

8 Rapport Tio ir med Kombohusen (Sveriges Allménnytta 2020)
9 Ekonomisk statistik 2022 (Sveriges Allméannytta 2023)

40 | Allméannyttan och bostadsbyggandet — Marknadsrapport 2023 - Efterfragan och byggtakt



Sju dtgarder for att stimulera byggandet och sinka priset

\ Infor typgodkdnnande av standardiserade hus

Underlatta och bejaka industriella processer for att bygga bostader genom att infora ett
typgodkiannande av standardiserade hus och byggsystem. Genom att inféra en metodik
kring typgodkinnande kommer fler aktorer att anamma industriella processer. Resultatet
blir bostader till hogre kvalitet, farre fel och ldgre klimatpéaverkan.

\ Undanta allmannyttan fran LOU

Om allménnyttan inte behover tillampa lagen om offentlig upphandling kan
bostadsforetagen fokusera pé att upphandla ratt produkt i stéllet for att 14gga tid och kraft
pé ett omfattande upphandlingsarbete for att undvika 6verprovning. Dessutom kan extra
kostnader pa upp till tio procent elimineras.

\ Infor Idg moms pa hyran

Om en moms pa 6 procent infors pa bostads- och lokalhyror skulle kostnaderna i ett
byggprojekt kunna minskas med 20 procent, genom att det byggande bostadsforetaget dé
far dra av kostnaden for den ingdende momsen. Detta skulle skapa utrymme bade for att
bygga mer och samtidigt hélla nere hyrorna i nyproduktionen.

N En aktiv kommunal bostadspolitik

Kommunerna behover ta ett 1angsiktigt bostadsforsorjningsansvar och bedriva en aktiv
kommunal bostadspolitik. I tider av ldgkonjunktur handlar det till exempel om att bereda
mark och planera for ett fortsatt bostadsbyggande i samverkan med olika byggaktorer.

\ Skapa byggbar mark till rimliga priser

Kommunerna behover planldgga mark och se till att kommunala avgifter samt priser pa
kommunal mark ar rimliga.

N Avsta fran kommunala sadrkrav

Kommunerna bor avsta fran att stilla sarkrav pa tekniska egenskapskrav i exploaterings-
och markanvisningsavtal.

\ Skapa flexibla detaljplaner

Kommunerna behover skapa férutsittningar for bostadsbyggande genom att besluta om
flexibla detaljplaner.

sl
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Om rapporten och
statistiken

I rapporten analyseras laget pd bostadsmarknaden genom
statistik fran Sveriges Allménnyttas Hyresmarknadsenké&t (HME),
Sveriges Allméannyttas fastighetsbestandsenk&t samt Boverkets
Bostadsmarknadsenkat (BME).

I rapporten analyseras ocksa statistik fran SCB om det totala tillskottet nyproducerade
bostidder och planerade pdborjade byggstarter samt Sveriges Allménnyttas statistik fran
fastighetsbestdndsenkiten om antal nyproducerade lagenheter och planerat byggande.

Syftet med rapporten ar att ge Sveriges Allmannyttas medlemsforetag underlag for beslut
om bostadsforetaget bor bygga mer — eller inte — utifran efterfragelaget. Ett ytterligare
syfte dr att identifiera strukturella hinder och rikta atgéarder till politiken.

Rapporten har skrivits av Sofia Hansdotter (nyproduktionsexpert pa Sveriges
Allméannytta) och Helene Ahlberg (journalist/kommunikator). Statistiken fran
medlemsforetagen i Sveriges Allmannytta har samlats in och bearbetats av Patrik
Johansson (statistikansvarig pa Sveriges Allmannytta).

Hyresmarknadsenkat till bostadsforetagen

Sveriges Allmannyttas hyresmarknadsenkiat (HME) skickas arligen ut till vd:ar i
medlemsforetagen. Enkéten gjordes under april 2023 och skickades ut till 306 bolag och
besvarades av 218.

Enkiten ger en unik bild av hur de allmannyttiga bostadsforetagen bedémer utbud och
efterfragan pé bostider bdde i kommunen som helhet och i det egna bestandet. I enkéten
stills frigan om hur bostadsforetagen ser pa laget pa bostadsmarknaden och vilken
bedomning vd:arna gor kring om det rader 6verskott, underskott eller balans pa
bostadsmarknaden. I enkéten stills dven fragor om vakanser, orsaker till vakanser samt
hur lang kotiden ar for att fa en bostad. Bdde nyproduktion och befintligt bestind
analyseras.

Dessa enkétsvar jamfors med resultatet fran Boverkets bostadsmarknadsenkéat (BME) dar
kommunerna som svarar pa fragor om laget pd bostadsmarknaden och gor en bedomning
av om det rader 6verskott, underskott eller balans pa bostadsmarknaden.

Jamforelser gors aven med svar fran tidigare ars hyresmarknadsenkiter. Svaren delas vid
analysen in i grupper som representerar olika kommunstorlekar (se dven sid 47).
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Associerade medlemsforetag ingdr i vissa enkatsvar
Medlemsforetagen i Sveriges Allménnytta finns i hela landet. De flesta kommuner har ett
eget allménnyttigt bostadsbolag (267 av 290). I négra storre kommuner finns dven flera
bostadsbolag eller stiftelser som svarar pa enkéten.

Sedan 2019 har Sveriges Allménnytta dven privatdgda bostadsforetag som medlemmar
(associerade medlemsforetag) 1 . Manga associerade medlemsforetag har bostéder i flera
olika kommuner och i manga olika delar av landet. Dessa svar ingdr inte i bedomningen
av bostadsmarknadsléget, eftersom statistiken dér bygger pa att bostadsforetaget ar
verksamt i endast en kommun. For att gora statistiken jamforbar med andra
statistikkallor, liksom med tidigare rs statistik fran Sveriges Allmannytta, ingar dessa
inte heller i statistik 6ver byggtakt. Daremot ingar de associerade bostadsforetagens
enkéatsvar i statistiken for vakans och kotid.

Hyresmarknadsenkaten — deltagande och fragor

Hyresmarknadsenkaten bestar av tre delar dir varje del riktar in sig pa ndgra fragor om
kétid, vakanser och bedémning av bostadsmarknadsléaget. Fragor stills bade rorande det
befintliga bestandet och nyproduktion.

Antal deltagande bolag i hyresmarknadsenkaten

Ar Totalt antal utskick Antal svar
2022 305 193
2023 306 218
Tabell 9.

Totalt antal lagenheter hos de svarande bostadsféoretagen

I befintligt bestand I nyproduktion
719 231 7 131
Tabell 10.

10 Heimstaden Bostad, J Wennergrens Byggnads AB, K2A Knaust & Andersson Fastigheter,
Nordfeldt Development, Rikshem, Rosengard Fastighets AB, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden
(SBB), Tornet Bostadsproduktion, Unobo, Victoriahem samt Victoriahem Fastigheter.
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Kommungrupp Antal Har ny- Antal lagenheter i Antal Igh i
foretag produktion befintligt bestand nyproduktion

Storstader 6 4 127 405 1120
Storstadsndra 31 13 101 490 720
Storre stader 77 26 240 581 1 259
Mindre stader och

97 24 157 874 1127
landsbygd
Associerad medlem 6 4 91 881 2 905
Totalt 217 71 719 231 7 131

Tabell 11. Antal svarande bostadsforetag i hyresmarknadsenkaten 2023, indelat efter
kommungrupp samt uppgift om antal lagenheter totalt i det befintliga bestdndet och antal
nyproducerade lagenheter.

Sa stdlldes fragorna i enkaten

Har redovisas hur fragestillningarna 16d i enkiaten samt hur begrepp och termer
specificerades.

Andel och orsak till vakanser

Hur manga vakanta* ldgenheter hade ni i ert bestdnd 31 december 2022?
*Med vakant avses de ldgenheter som inte &r uthyrda trots att de ar uthyrningsbara.
Légenheter som exempelvis st8r tomma p& grund av renoveringar eller &r avstéllda ska inte
réknas med. Avseende befintligt bestdnd och nyproduktion.

e Vi har inte ndgra vakanta ldgenheter
Vad beror vakanserna i befintligt bestdnd respektive nyproduktion pa?

. For manga stora lagenheter

e  Fbr manga sma lagenheter

e  For hoga hyresnivaer
e Lagenheterna finns i icke attraktiva omraden

Kotid
Hur 1ang kotid hade de som fick lagenhet* hos er under 2022?

*Géller bostadsldgenheterna uppl8tna p8 den éppna marknaden (dvs exklusive olika typer av
kategoribostéder). Avseende i befintligt bestdnd och i nyproduktion och avseende:

e genomsnittlig kétid

e enskilt kortaste
e enskilt ldngsta
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Era bedomningar av bostadsmarknadsldaget
Definitioner:

> Balans pa bostadsmarknaden innebér att konsumenternas efterfragan méter
ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

> Underskott pd bostader innebér inte alltid att det finns bostadssociala
problem sdsom trangboddhet eller omfattande andrahandsuthyrning som
utbrett fenomen. Underskott pd bostdder kan innebéra att det i kommunen
finns en dynamisk ekonomi, dar 6kade inkomster leder till en 6kad
efterfragan pa bostader. Underskott pa bostader innebar i manga fall att det
&r svart att flytta till eller inom kommunen.

> Overskott pd bostader innebar att det standigt finns fler lediga bostader,
eller bostader till salu, &n vad som efterfrdgas. Att det finns outhyrda
ldgenheter i ndgot enstaka bostadsomrade behéver inte innebéra att den
lokala bostadsmarknaden praglas av ett dverskott. Ett dverskott pa bostader
behéver inte heller innebara att det finns lampliga bostader i forhallande till
hur efterfrdgan och/eller behovet ser ut i kommunen.

Hur bedémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage i sin
helhet?

Hur bedomer ni for narvarande bostadsmarknadsldget i ert bestdnd for
nedanstdende kategorier?

I bestadndet som helhet
Seniorbostader
Trygghetsbostader for aldre
Studentbostader
Ungdomsbostader

O O O O O

Uppdelning mellan allmannyttiga och privata hyresvardar

Kategorin allmannytta baseras pa SCB:s klassificering av bostadsbolag. Klassificeringen
gors mot bakgrund av uppgifter inrapporterade av lansstyrelserna.

I kategorin privata hyresvardar ingdr alla fastighetsbolag som inte klassificerats som
allmannyttiga. Detta innebar att exempelvis ett fatal kooperativa hyresratter kan inga i
underlaget.

Kommungruppsindelning

Kommungruppsindelningen som anvénds &r faststilld av Sveriges Kommuner och
Regioner (SKR) 2017. Indelningen bestér av nio grupper fordelade pé tre huvudgrupper.
Kommunerna har grupperats utifrin kriterier som tétortsstorlek, nirhet till storre titort
och pendlingsmonster och dataunderlaget dr hamtat fran SCB:s olika databaser.

Grupperna som anvéands i rapporten ar Storstdder, Storstadsnira, Storre stider samt
Mindre stiader och landsbygd (se definitioner i tabellen pa nasta sida).
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Kommungruppsindelning

Enligt SKR 2017

Vér indelning  Huvudgrupp Kommungrupp Kort definition Antdl
Storstad Storstader och Storstéder Minst 200 000 invénare i kommunens 3
storstadsnara storsta tatort
kommuner
Storstadsndra Pendlingskommun néra  Minst 40 procent utpendling fill 43
storstad storstad eller storstadsnéra kommun
Storre stader  Storre stader och Storre stad Minst 40 000 invénare och mindre ¢n 21
kommuner ndra 200 000 invanare i kommunens storsta
storre stad tétort
Pendlingskommun néra  Minst 40 procent utpendling till stsrre 52
storre stad stad
Lagpendlingskommun Mellan 25 och 39 procent utpendling 35
ndra storre stad till stérre stad
Mindre Mindre stader/ Mindre stad/tatort Minst 15 000 invénare och mindre én 29
stader/ tatorter och 40 000 invénare i kommunens storsta
Landsbygd landsbygds— tétort
kommuner
Pendlingskommun néra  Minst 30 procent ut- eller inpendling till 52
mindre stad/tétort mindre stad/tétort
Landsbygdskommun Mindre &n 15 000 invénare i 40
kommunens storsta téitort, lagt
pendlingsmanster
Landsbygdskommun Landsbygdskommun med minst tva 15
med besdksnéring kriterier for bessksndring, dvs antal
gastndtter, omsdttning inom
detaljihandel/ hotell/ restaurang i
forhallande till invanarantalet.
Tabell 12.

Bilder i rapporten

Foton i rapporten dar inget annat anges pa sidan kommer fran bildbyran Scandinav (det
vill saga omslagsbild samt bilder pé sidorna 6, 15, 19, 20, 22 och 38). Undantag ar
bilderna pa sidan 25 och 42 som kommer fran Mostphotos samt Kombohuset i Habo pa
sidan 39 som fotograferats av Marcus Vilson.
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Kallor

Rapporter

Markens pris — Marknadsrapport om allmannyttan och bostadsbyggandet
(Sveriges Allménnytta september 2023)

Markens pris — rapport om allmannyttan och byggandet | Sveriges Allmannytta (sverigesallmannytta.se

Onormala prishojningar i byggandet (Sveriges Allménnytta december 2022)

ort: Onormala prishéjningar i byggandet | Sveriges Allmannytta (sverigesallmannytta.se

Allmannyttan och bostadsbyggandet (Sveriges Allmannytta juli 2022)
Allménnyttan och bostadsbyggandet (2022) | Sveriges Allmédnnytta (sverigesallmannytta.se)

Ekonomisk statistik (Sveriges Allménnytta 2023)

Ekonomisk statistik 2022 | Sveriges Allminnytta (sverigesallmannytta.se

Allménnyttans Byggagenda (2021)
www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/allmannyttans-byggagenda/

Tio ar med Allminnyttans Kombohus - férdjupad analys av byggpriser och hyror (2020)

www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/tio-ar-med-allmannyttans-kombohus-fordjupad-analys-av-b;

och-hyror/

Tio ar med Allminnyttans Kombohus - resultat, effekt och paverkan (2020)
www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/tio-ar-med-allmannyttans-kombohus-resultat-effekt-och-paverkan/

Hemlos 2023 (Stadsmissionen)

https://www.stadsmissionen.se/sites/default/files/2023-02/Stadsmissionen Hemlos-2023 webb.pdf

Bostadsbristen ur ett marknadsperspektiv (Boverket 2012)
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2012/bostadsbristen-ur-ett-

marknadsperspektiv.pdf

Statistiska kallor
Befolkningsprognos for Sverige (scb.se)

Minskad byggtakt under 2023 (scb.se)
Byvggprognos - Boverket

Behov av bostadsbyggande - Boverket
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https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/markens-pris-allmannyttan-och-bostadsbyggandet-2023/
https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/onormala-prishojningar-i-byggandet/
https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/allmannyttan-och-bostadsbyggandet-2022/
https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/ekonomisk-statistik-2022/
https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/allmannyttans-byggagenda/
https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/tio-ar-med-allmannyttans-kombohus-fordjupad-analys-av-byggpriser-och-hyror/
https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/tio-ar-med-allmannyttans-kombohus-fordjupad-analys-av-byggpriser-och-hyror/
https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/tio-ar-med-allmannyttans-kombohus-resultat-effekt-och-paverkan/
https://www.stadsmissionen.se/sites/default/files/2023-02/Stadsmissionen_Hemlos-2023_webb.pdf
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2012/bostadsbristen-ur-ett-marknadsperspektiv.pdf
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2012/bostadsbristen-ur-ett-marknadsperspektiv.pdf
https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/befolkningsprognos-for-sverige/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/bostadsbyggande-och-ombyggnad/bygglov-nybyggnad-och-ombyggnad/pong/statistiknyhet/paborjad-nybyggnation-av-bostadslagenheter-1a-kvartalet-2023-preliminara-uppgifter/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/byggprognos/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/

Nyhetsartiklar om byggpris och byggande
Ny rapport: Markpriset har 6kat med 317 procent
Ny rapport: Markpriset har 6kat med 317 procent | Sveriges Allmédnnytta (sverigesallmannytta.se)

Nu sétter hojda priser stopp i byggandet

https://www.sverigesallmannytta.se/rapport-nu-satter-hojda-

Enkit: Onormala prishojningar i nara hilften av byggprojekten

https://www.sverigesallmannytta.se/enkat-onormala-prishojningar-i-nara-halften-av-b rojekten

Ny prognos fran Boverket: Halverad byggtakt 2023

https://www.sverigesallmannytta.se/ny-prognos-fran-boverket-halverad-byggtakt-202

“Inte forvadnande att byggandet har fallit”
www.sverigesallmannytta.se/byggexperten-inte-forvanande-att-byggandet-har-fallit/

Nu krévs snabba atgarder for att stoppa byggprisrallyt
www.sverigesallmannytta.se/nu-kravs-snabba-atgarder-for-att-stoppa-byggprisrallyt/

Byggpriset skenar men stabilare kurva for hyresratter

www.sverigesallmannytta.se/b riset-skenar-vidare-men-stabilare-kurva-for-hyresratter,

Tydlig byggtrend: hyresrittens andel vaxer
www.sverigesallmannytta.se/tydlig-byggtrend-hyresrattens-andel-vaxer/

Hir invigs landets forsta nya Kombohus i tra — guldklipp i Kiruna

www.sverigesallmannytta.se/har-invigs-landets-forsta-nya-kombohus-i-tra

Habo forst ut: Har invigs nyaste Kombohuset
www.sverigesallmannytta.se/har-invigs-nya-kombohuset-i-habo/
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Sveriges Allménnyttas hyresmarknadsrapport undersoker
efterfrageldget pd hyresmarknaden. Rapporten analyserar
ocksé byggtakt i relation till efterfrigan for att ta reda pd om
allmannyttan lyckas skapa ett utbud som méter efterfragan.

Enligt Sveriges Allménnyttas prognos kommer bostadsbristen
att forvarras: allmannyttan skulle behdva bygga uppemot

6 700 fler bostdder om &ret fram till 2030 for att uppfylla sin
andel av det bostadsbehov som Boverket har riknat fram.

Samtidigt uppger nistan hilften av de allmannyttiga
bostadsforetagen att det rdder balans péa den lokala
bostadsmarknaden. I en tredjedel av bostadsforetagen gar det
att fa en lagenhet pa under ett ar. Nyproducerade lagenheter —
som oftast ar dyra — tar dock allt langre tid att hyra ut.

Syftet med rapporten ar att ge Sveriges Allmannyttas
medlemsforetag underlag for beslut om bostadsforetaget bor
bygga mer — eller inte — utifran efterfragelédget. Ett ytterligare
syfte ar att identifiera strukturella hinder och rikta atgarder till
politiken.

Sveriges Allmannytta

Box 474, 101 29 Stockholm
Hornsgatan 15

Tel 08-406 55 00
info@sverigesallmannytta.se
www.sverigesallmannytta.se
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