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Resultateni korthet

Varen 2023 skickades en enkit med fragor om bland annat uthyrningskrav, férturer,
sociala kontrakt och hantering av olovlig andrahandsuthyrning till 303 av Sveriges
Allméannyttas medlemsforetag. Av dem svarade 232 — bade sma, mellanstora och stora
bolag, med en god spridning 6ver hela landet. Det sammanstéllda resultatet beskriver
och tydliggor det bostadssociala arbete som Sveriges allmédnnyttas medlemmar gor.

Arets frdjupning visar att:

* Den absoluta majoriteten av medlemsforetagen tillhandahaller l4genheter for
personer som inte kan fi en ldgenhet pa den ordinarie hyresmarknaden.
- 98 procent lamnar lagenheter for sociala kontrakt och narmare 70 procent for
fortur.

+ Bostad forst innebér en risk for 6kat antal stérningar och mer jobb for
bostadsforetagen, sarskilt inledningsvis.
- Att utga fran ett socialt kontrakt med mojlighet till 6verlatelse dr darfor att
foredra.

+ Samverkan ar viktig for att Bostad forst ska vara framgangsrikt. I princip alla

foretag som arbetar med metoden dr néjda med samarbetet med kommunen.

Dessutom visar resultaten fran arets enkéit att:

+ Alla medlemsforetag stialler nagon form av tilltradeskrav pa blivande hyresgéster,
och nio av tio stéller krav pa inkomstens storlek.

* Majoriteten godtar flertalet inkomstslag vid berékning av inkomstens storlek.

* Vid inkomstprévning av blivande hyresgéster godtar sju av tio férsérjningsstod
som inkomst.

+ 75 procent godtar bostadsbidrag.

- Ratten till bostadsbidrag grundas pa den faktiska hyresnivan. Bostadsbidrag
kan inte beviljas i forskott och har en handlaggningstid pa cirka trettio dagar.
Vid inkomstprévning av blivande hyresgéster finns ddrmed inget besked att ta
stallning till.

- Atta av tio medlemsforetag arbetar systematiskt for att forebygga avhysningar.
Sju av tio gor det 1 samarbete med socialtjansten.
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Allméannyttans bostads-
sociala ansvar, enkatsvar

2023

Resultaten &r indelade i fem omraden:
1. Krav pa nya hyresgéaster
2. Sarskilda boendel6sningar
3. Avhysningsférebyggande arbete
4. Olovlig andrahandsuthyrning

5. Ovriga fragor
5.1 Bostad forst

Under rubriken 5. Ovriga fragor redovisas de fragor som inte ar arligen dterkommande.
I ar stalldes fragor om Bostad forst eftersom arets fordjupning handlar om detta.

1. Krav pa nya hyresgdster

En ansvarsfull uthyrning innebar bland annat att sékerstéalla att riktlinjerna for
uthyrningen ar tydliga och transparenta. Att inte i onédan stidnga ute grupper genom
alltfor hoga krav pa nya hyresgéster ar ocksa viktigt.

De allméannyttiga bostadsbolagen stéller olika tilltradeskrav i sina uthyrnings-
policyer, som kan innefatta krav bade vad galler inkomststorlek och typ av inkomst.
Exempel pa andra krav som stélls ar att sokande inte ska ha hyresskulder, betalnings-
anmirkningar eller skulder hos Kronofogden. Regler for hur manga personer som far
bo iolika ldgenhetsstorlekar dr ocksé vanliga. I princip alla bostadsforetag anger att
de staller nagon form av tilltradeskrav.

Andel som stiller nagot krav pa blivande hyresgister Antal  Andel

foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja 231 100 %  —
Nej 1 0,4 %
Totalt 232
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1.1 Krav pd inkomstens storlek

Av de foretag som stéller krav pa blivande hyresgaster uppger néastan alla att de stéaller
krav pa inkomstens storlek. Sddana krav forekommer i tva huvudvarianter:

+ Hushallets inkomst i forhallande till hyran. Det vill sdga drsinkomsten ska
motsvara ett visst antal arshyror.

* Hushallets konsumtionsutrymme néir hyran ar betald, med utgangspunkt i nagon
riktlinje fér levnadskostnader.

Nar kravet dr utformat s att inkomstens storlek ska motsvara ett antal ganger ars-
hyran medfor det inte endast att en hogre hyra kraver en hégre arsinkomst for att
tacka den faktiska skillnaden i hyresniva — det innebar dessutom ett krav pa att en
hogre summa ska finnas kvar nar hyran ar betald. Det ar dock inte sjalvklart att
levnadskostnaderna utover utgifterna for bostaden 6kar i relation till den hogre
hyran. Av den anledningen finns en risk att ménniskor som egentligen har tillrécklig
betalningsférméaga hindras fran att £ hyra en bostad med hégre hyra. Den risken 6kar
ju fler antal gadnger arshyran som arsinkomsten ska motsvara.

Ett krav som istallet utgar fran riktlinjer for levnadskostnader gor det darmed
mojligt for fler att hyra en 1dgenhet. Det forekommer att krav som motsvarar ett antal
ganger arshyran kompletteras med ett tak vid en viss hyresniva — det vill séga att olika
krav stélls beroende pa hur hog hyran ar. Pa det sittet begransas effekten av kravets
utformning pa det utrymme for levnadskostnader som hyresgisten maste ha nir
hyran ar betald.

Rdkneexempel

Riksgenomsnittet for en manadshyra i en ldgenhet pa tre rum och kok ar 7 753
kronor. En lika stor lagenhet, men nyproducerad, har i stallet en genomsnittlig
hyra pa 10 556 kronor.*

Ett inkomstkrav pa tre ganger arshyran skulle innebéra att hyresgésten i den
nyproducerade trerumslagenheten skulle krava cirka 12 000 kronor kvar efter
hyran ar betald i jamforelse med hyresgasten som inte bor i nyproduktion, som
istallet skulle kréava cirka 8 500 kronor kvar.

For att minska effekten av exemplet ovan forekommer det att kravet pa
inkomstens storlek ar olika beroende pa hur hog hyran ar. Exempelvis 3 ginger
arshyran for hyror pa 8 000 kr eller mindre.

*Kélla SCB Bostads- och hyresuppgifter
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Antal Andel

Andel foretag utifran krav pa inkomstens storlek foretag foretag 0% 50 % 100 %
Hushallet ska ha ett visst konsumtionsutrymme nar hyran 72 31% [

ar betald

Hushallet ska ha en viss inkomst i relation till hyran 69 30% I

Beddmning fran fall till fall 54 23% .

Annat krav pa inkomstens storlek* 9 4% N

Nej 27 12 %

Totalt 231

*Exempel pa fritextsvar under rubriken Annan typ av krav pa inkomsten ar krav pa en varaktighet i inkomsten och krav pa inkomst av
en angiven storlek, som exempelvis 100 000 kronor per ar.

Antal Andel
Bruttoinkomsten ska vara minst: foretag foretag 0 % 50 % 100 %
1 gang arshyran 5 8% I
1,5 ganger arshyran 4 6% M
2 ganger arshyran 21 33%
2,5 ganger arshyran 6 9% Il
3 ganger arshyran 27 42 %
3,5 ganger arshyran 1 2% |
Totalt 64
Olika krav pa inkomstens storlek beroende pa Antal Andel
hyresniva foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja 8 12% 1l
Nej 57 88 %
Totalt 65
Antal Andel
Krav pa konsumtionsutrymme efter betalad hyra foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Kronofogdens normalbelopp 47 65% I
Konsumentverkets referensvarde for levnadskostnader 14 19% I
Socialstyrelsens riksnorm for forsorjningsstod 5 7% W
Annat krav 6 8% I
Totalt 72

1.2 Krav pa skuldfrihet och referenser

De flesta bostadsforetag stéiller krav pa att blivande hyresgaster inte har nidgra hyres-
skulder eller betalningsanméarkningar och att de har goda referenser.

Antal Andel
Krav pa skuldfrihet och referenser foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Inga hyresskulder 204 88% I
Inga skulder hos Kronofogden 146 63 % I
Inga betalningsanmarkningar 116 50 % I
Goda referenser 102 44 %
Staller inga sadana krav 2 1%
Totalt 231
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1.3 Anstéllningsformer och inkomstslag som godtas

Forutom att bostadsbolagen stéller krav pa en viss inkomstnivéa kan de dven stélla
krav pa att inkomsten kan antas vara langsiktig. Inkomster kan utgoras av 1on fran
olika anstéllningsformer, foretagsinkomster eller olika former av bidrag och andra
ersattningar.

Antal Andel
Anstillningsformer som godtas vid prévning féretag foretag 0 % 50 % 100 %
Tillsvidareanstallning 225 100 %
Deltidsanstallning 211 94 % .
Provanstallning 208 92% .
Projektanstalining 191 85% I
Visstidsanstallning 186 83% .
Timanstallning 181 80% .
Egen foretagare 181 80% I
Totalt 225

Antal Andel
Inkomster férutom 16n som godtas vid prévning foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Pension 215 96 % I——
A-kassa 211 95 % I
Sjukersattning 206 92% I
Aktivitetsersattning 198 89 % I
Studiemedel 194 87 % I
Foraldrapenning 191 86 % I
Bostadstillagg 171 77%
Bostadsbidrag 168 75 %
Etableringsersattning fér nyanlanda 164 74 %
Handikappersattning/Merkostnadsersattning 160 72 %
Forsorjningsstod 154 69 % I
Barnbidrag 140 63 % I
Underhallsbidrag 133 60 % [N
Inkomst av kapital 113 51% I
Totalt 223

1.4 Prévningar fore tecknande av hyresavtal

For att kunna ta stéllning till om en blivande hyresgést uppfyller de krav som stalls i
bolagets uthyrningspolicy gor de flesta foretagen nagon form av prévning innan avtal
tecknas.

De flesta gor en kreditupplysning. I en sddan framgar vanligtvis taxerad inkomst
samt eventuella skulder och betalningsanmérkningar. Det kan ocksa vara mojligt att
se utvecklingen av en skuld; om den har minskat, 6kat eller inte &ndrats alls 6ver tid.
Att begéra arbetsgivarintyg eller 16nespecifikationer kan ge en mer aktuell bild av den
sokandes betalningsférméga 4n den taxerade inkomsten.

Antal Andel
Hyresgastprovningar fore tecknande av hyresavtal foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Tar kreditupplysning 225 98 % I——
Begar intyg pa inkomster 149 65 % I
Begar referenser fran tidigare hyresvard 107 47 %
Gor ingen prévning 2 1%
Totalt 230
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1.5 Individuell prévning

Det forekommer att sbkande som inte uppfyller de krav som stélls i uthyrnings-
reglerna dndéa kan fa en mojlighet att bli hyresgést. Det kan handla om att en s6kande
trots en skuld hos Kronofogdemyndigheten dnd4 kan bli godkind exempelvis vid
beviljad skuldsanering, eller nar en avbetalningsplan foljts 6ver tid. Att visa en
hyresgaranti, eller ha ndgon som kan std som borgensman, ar andra satt att gora det
mojligt for fler att fa hyra en bostad.

Antal Andel
Individuell prévning om sdkande inte uppnar kraven féretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja 58 25% [
Nej 171 75 % I
Totalt 229

1.6 Deposition

Att anvanda sig av deposition som sdkerhet ar ett satt att minska risken for obetalda
hyror, som ocksé kan gora det mojligt att godkénna en blivande hyresgist. Aven om
det &r ovanligt forekommer det att deposition anvands exempelvis vid uthyrning till
utbytesstudenter, nér den sokandes inkomster inte uppfyller inkomstkravet samt nar
den sokande har en betalningsanmérkning eller skuld.

Deposition ar ett alternativ for att godkdnna en Antal Andel

hyresgast foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja 29 13% Il

Nej 200 87 % I——
Totalt 229

Foto: Envato
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1.7 Borgensman och kommunal hyresgaranti

En borgensman och/eller kommunal hyresgaranti som garanterar hyran ar ett
annat satt for bostadsbolagen att minska risken for hyresforluster om den s6kande
inte uppfyller inkomstkraven, har en betalningsanmérkning eller har en skuld hos

Kronofogden.

Borgensman och/eller kommunal hyresgaranti godtas for att godkénna en hyresgast:

Antal Andel
Nar inkomsten &r for lag foretag foretag 0% 50 % 100 %
Ja, borgensman 126 59% I
Ja, kommunal hyresgaranti 49 23%
Nej, varken borgensman eller kommunal hyresgaranti 73 34%
Totalt 215
Antal Andel
Nar inkomstslaget inte godtas foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja, borgensman 69 36 % I
Ja, kommunal hyresgaranti 43 22% [
Nej, varken borgensman eller kommunal hyresgaranti 106 55 %
Totalt 193
Nar det finns en betalningsanmaérkning/skuld hos Antal Andel
Kronofogden féretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja, borgensman 99 47 %
Ja, kommunal hyresgaranti 55 26 % .
Nej, varken borgensman eller kommunal hyresgaranti 85 41 %
Totalt 209
Nér personen har en anstéllningsform som inte Antal  Andel
godtas foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja, borgensman 64 34 %
Ja, kommunal hyresgaranti 31 16 % I
Nej, varken borgensman eller kommunal hyresgaranti 114 60 %
Totalt 189
Nar personen tidigare misskott sina Antal Andel
hyresinbetalningar foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja, borgensman 46 24 %
Ja, kommunal hyresgaranti 38 20%
Nej, varken borgensman eller kommunal hyresgaranti 125 64 %
Totalt 194
Antal Andel
Annat foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja, borgensman 16 17 %
Ja, kommunal hyresgaranti 6 6% W
Nej, varken eller 73 78 %
Totalt 94
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Foto: Scandinav

1.8 Olika inkomstkrav i olika bostadsomraden

Det forekommer att andra krav stélls pa inkomstens storlek eller pd inkomstslag i
vissa bostadsomraden &n de som stélls i den generella uthyrningspolicyn. Skélet till
det ar att forsoka minska segregationen i omraden dar en 6vervigande del av de
boende exempelvis inte har inkomst fran forvarvsarbete. Detta avser saledes inte
differentierade krav i enskilda fastigheter, exempelvis studentboenden, senior-
boenden och liknande.

Antal Andel
Staller olika inkomstkrav i olika omraden foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja 20 9% I
Nej 210 91 %
Totalt 230

1.9 Regler f6r att motverka trangboddhet

Trangboddhet kan medféra problem, som f6rhojt slitage och samre boendemiljo.
Mot bakgrund av det har manga bostadsforetag infoért riktlinjer f6r hur manga
boende som olika ldgenhetsstorlekar kan anses vara anpassade for. Majoriteten av
de bostadsforetag som svarat pa arets enkét har nagon form av begriansning av hur
manga som far bo i olika lagenheter.

Kraven kan vara inskrivna i hyresavtalen och/eller i foretagspolicyerna och syftar
till att minska slitage, otillracklig ventilation och brandrisker som féljer med for stort
antal boende. Okad risk for storningar kan ocksé f6lja med med ett stort antal boende i
fastigheten.

Antal Andel
Regler for att motverka trangboddhet foretag foretag 0% 50 % 100 %
Ja 149 66 % I
Nej 76 34 %
Totalt 225

Allménnyttans bostadssociala ansvar. Sammanstéllning av @rets enkét. Marknadsrapport, del 2, fran Sveriges Allménnytta 2023
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2. Sarskilda boendelésningar

De flesta bostadsbolagen samarbetar med kommunerna for att tillhandahéalla
lésningar for personer som inte kan fa en lagenhet pa den ordinarie hyresmarknaden
— exempelvis genom sociala kontrakt och férturer.

2.1 Sociala kontrakt

Kommunernas vanligaste atgird for att motverka hemloshet ar att hyra lagenheter av
bostadsforetag for att sedan hyra ut dem i andra hand till personer i behov av stod.
Denna typ av andrahandsuthyrning &r vad Sveriges Allmannytta definierar som
sociala kontrakt. Det 4r vanligt att sddana andrahandsuthyrningar indelas i olika
typer av boenden, som exempelvis genomgangsboende och traningslagenhet. For
hyresgisten medfor ett socialt kontrakt ett begransat besittningsskydd och &r férenat
med sarskilda villkor.

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat (BME) bedoms antalet sociala kontrakt
ha minskat de senaste tva aren. Jamforelsen 6ver tid bor dock tolkas med forsiktighet
eftersom fragornas utformning har dndrats. Fran och med 2020 skiljer man pa
uthyrning med och utan bistandsbeslut, och fran 2023 dessutom pa uthyrning till
nyanldnda med stdd av boséattningslagen.

2022 hyrde kommunerna ut sammanlagt cirka 24 500 1agenheter i andra hand varav
cirka 17 500 med och cirka 7 000 utan bistandsbeslut.

I arets BME anges att cirka 15 000 bostader hyrdes ut med bistandsbeslut, cirka 3
700 utan bistandsbeslut och cirka 1 900 till nyanlénda som anvisats till kommunen
enligt lagen om bosattning. Sammanlagt hyrde kommunerna darmed ut cirka 21 000
bostader i andra hand 2023. Det tycks dock finnas ett visst 6verlapp mellan bostader
som hyrdes ut med bistandsbeslut och bostdder som hyrdes ut till nyanldnda.”

Kommunerna hyr framfor allt av allmdnnyttan, men &ven av privata hyresvéardar.

Eftersom den som har beviljats ett socialt kontrakt per definition ar hemlés, ar det
en forutsattning att kontraktet kan 6vertas for att vara en 16sning pa hemlésheten.
Majoriteten av medlemmarna uppger att det finns en sddan mojlighet.™

*BME under rubrikerna: Kommunernas sirskilda boendel6sningar och Atgérder for att motverka
hemloshet, www.boverket.se, 2023-10-24
**Allméannyttans bostadssociala ansvar 2022
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Hyr ut lagenheter till kommunen som sedan hyrs uti Antal  Andel

andra hand for sociala &ndamal foretag foretag 0% 50 % 100 %
Ja 226 98 % I—
Nej 4 2% |

Totalt 230

De flesta bostadsforetag som hyr ut ldgenheter till kommunen fér sociala kontrakt
gor det med mojligheten att 1ata kontraktet 6vergé till ett forstahandskontrakt for
andrahandshyresgésten. Det 4r inte alla foretag som angett hur manga lagenheter
de hyrt ut till sociala kontrakt, det totala antalet ger darmed inte en fullstindig bild
av omfattningen. Detsamma géller antalet kontrakt som 6vergick till forstahands-
kontrakt under foregéende ar. Vart att notera ar att manga har ett avtal med
kommunen som innebér att det totala antalet avtal 4r konstant. Det 4r ddrmed svart
att siga hur manga av de tecknade andrahandskontrakten som 6vergick till férsta-
handskontrakt under ett annat ar.

Foretag
som Totalt
angett antal
antal lagenheter

Antal sociala kontrakt 21 11 232 st
Antal sociala kontrakt som overgick till forstahandskontrak 207 1882 st
230

Foto: MostPhotos
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2.2 Forturer

Det ar vanligt att kommuner och bostadsbolag beviljar forturer till personer som av
olika skil inte kan fa forstahandskontrakt pa den ordinarie hyresmarknaden. Det kan,
men behover inte, rora sig om att individen har nadgon form av social problematik.
Enligt den definition som har anvéants i Sveriges Allmannyttas enkat avser fortur

att ett hushall far ett eget forstahandskontrakt pa grund av sarskilda skil — har fatt
arbete i kommunen, har utsatts for vald eller andra sociala skal.

Att mojligheten finns att ge fortur av ett sarskilt skél innebér dock inte att sé ocksa
sker. Exempelvis ar fortur till nyanlanda den fjarde vanligaste mojligheten att bevilja
fortur — men sett till antalet beviljade forturer dr nyanléanda i stéllet den tredje
vanligaste fortursgrunden.

En stor del av de beviljade forturerna har en ospecificerad grund. Skilen till detta
kan vara att bostadsforetaget inte fatt kinnedom om fértursgrunden i samtliga
fall. Detta innebéar att det kan finnas fler forturer som faller in under respektive
fortursgrund 4n vad som framgar av diagrammet.

Antal Andel
Tillhandahaller forturer foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja 149 66 % I
Nej 76 34 %
Totalt 228
Grunder pa vilka en person kan beviljas fortur Antal Andel 0% 50 % 100 %
Personer som har fatt arbete i kommunen 110 70 %
Personer med littare funktionsnedsattning som behdver 62 39% [
flytta till en bostad med béttre tillganglighet (ex. med hiss)
Personer med medicinska eller sociala skal 61 39 % I
Kvinnor utsatta for vald av narstaende 57 36 %
Hushall som av ekonomiska skal behdver flytta till en 48 30% I
billigare bostad
Anvisade nyanléanda personer 45 28 % I
Personer i behov av skyddat boende 45 28 % I
Andra fortursgrunder 37 23 % I
Hushall som pa grund av separation behdver ny bostad 31 20%
Trangbodda familjer 21 13% Il
Hemldsa 6 4% N
Totalt 158

Antal

forturer Antal
Antal beviljade forturer per fortursgrund under svarande svarande
foregaende ar foretag foretag Ost 109st
Personer som fatt arbete i kommunen 475 71 [ ]
Andra fortursgrunder 450 19 [ ]
Anvisade nyanlanda personer 334 26 [ ]
Personer med medicinska eller sociala skal 119 29 [ ]
Personer med lattare funktionsnedséattning som behéver 85 31 [
flytta till en bostad med béttre tillgénglighet (ex. med hiss)
Kvinnor utsatta for vald av narstaende 49 27 [ ]
Hushall som pa grund av separation behdver ny bostad 34 14 [ |
Personer i behov av skyddat boende 31 16 [ |
Hushall som av ekonomiska skal behover flytta till en 29 21 | |
billigare bostad
Hemldsa 6 3 1
Trangbodda familjer 5 4 [ ]
Totalt 1617 109
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3. Avhysningsforebyggande arbete

Avhysningar ar en vanlig orsak till att ménniskor hamnar i heml6shet eller i kort-
siktiga och otrygga bostadslésningar. For den enskilde ar konsekvenserna allvarliga;
fér samhéllet och bostadsféretagen dessutom kostsamma. I ménga kommuner bedrivs
darfor avhysningsforebyggande arbete i samarbete mellan bostadsforetaget och
kommunen. En avhysning fran en tvarumsligenhet uppskattas kosta omkring 30 000
kronor, nadgot som ofta hyresviarden far sta for.

Kronofogden for statistik 6ver avhysningar pa halvars- och helarsbasis. Sedan
statistiken borjade foras har antalet avhysningar stadigt minskat, men under de
senaste dren har trenden varit en svag 6kning. Aven avhysningar som berér barn har
Okat. Nar det galler statistiken gillande barn omfattar den saval barn som har bott
permanent i bostaden som barn som har bott i bostaden varannan vecka, och d&ven barn
som huvudssakligen bor hos den foralder som inte har blivit avhyst.

Samarbetet mellan bostadsféretag och socialtjanst ar avgérande for att kunna fore-
bygga avhysningar, och dr ndgot som de flesta av medlemmarna i enkéaten viardesatter.

Antal  Andel
Arbetar med avhysningsférebyggande atgarder foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja, i samarbete med socialtjansten 163 72%
Ja, utan samarbete med socialtjansten 30 13% Il
Nej 33 15 %
Totalt 226

4.0lovlig andrahandsuthyrning

Olovliga andrahandsuthyrningar medfor att bostadsforetaget forlorar kontrollen
over vilka som bor i fastigheterna och dartill 6kar risken for oskéliga hyror, otrivsel,
storningar och otrygghet. Det innebér ocksa att lagenheter undandras fran den
ordinarie bostadsmarknaden. Trots detta sker manga andrahandsuthyrningar utan
hyresvardens godkénnande.

Nar foretagen uppskattar hur stor andel av deras bestand som hyrs ut utan
godkannande ar spridningen stor — mellan 0,5 och 20 procent av bestandet. Den
genomsnittliga uppskattningen ar 6 procent. Slar man ut det pa samtliga féretag,
inklusive de foretag som bedomer att de inte har nagon olovlig uthyrning alls,
motsvarar det 5,3 procent.

Det skulle innebéra att Sveriges Allménnyttas samtliga medlemmar totalt har cirka
52 000 olovligt uthyrda lagenheter.

Bedomer att olovlig andrahandsuthyrning Antal  Andel

forekommer i bestandet foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja 132 58 %

Nej 94 42 %

Totalt 226
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5. Ovriga fragor

5.1 Bostad forst

Bostad forst dr en metod for att hjalpa manniskor med komplex social problematik
som star 1angt fran bostadsmarknaden ut ur hemloshet. Skillnaden mellan Bostad
forst och den mer etablerade trappstegsmodellen, dar den hemldse ska avancera i en
boendetrappa, ar att bostaden inte beh6ver fortjdnas utan ses som en rattighet utan
krav pa motprestation.

Utgangspunkten ar att inga andra krav d4n de som stélls i hyreslagen ska stéllas pa
den som erbjuds Bostad forst. Oftast erbjuds ett andrahandskontrakt ddr kommunen
eller en boendestédjande organisation initialt star som forstahandshyresgist. I
metoden utgar all behandling fran individernas behov och det stod som de sjalva
efterfragar. Tanken ar att nir de kanner sig trygga i boendet kommer de ocksé ha
battre forutsattningar att med tiden orka ta itu med andra problem som exempelvis
ett missbruk. Det stéd som erbjuds ar omfattande och kan kvarsté langt efter det att
hyresgasten har fatt ta 6ver sitt hyresavtal.

Eftersom Bostad forst dr en del i regeringens strategi mot hemléshet 2022—-2026
innehaller arets enkit fragor om denna metod.

Enkétsvaren visar att det fortfarande ar ovanligt att lamna lagenheter till Bostad
forst. Manga kommuner har ansékt om statsbidrag for att implementera metoden och
det ar sannolikt att fler kommer att géra det med under strategiperioden.
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Antal Andel
Lamnar lagenheter till Bostad forst foretag foretag 0% 50 % 100 %
Ja 38 17 %
Nej 170 75 %
Vet ] 20 9% Il
Totalt 228

Antal Andel
Avtalstyp foretag foretag 0% 50 % 100 %
Andrahandskontrakt 34 92% I
Forstahandskontrakt 2 5% W
Férstahandskontrakt med avstdende fran besittningsskydd 1 3% 1
Totalt 37

Antal Andel
Hyr ut i forsta hand till: foretag foretag 0% 50 % 100 %
Kommunen 36 95% I——
Annan boendestddjande aktor 2 5% W
Totalt 38

Antal Andel
Hyresgasten kan ta 6ver kontraktet foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja, efter 1 ar 12 32% Il
Ja, efter 1,5 ar 4 1% N
Ja, efter 2 ar 6 16% W
Ja, efter individuell bedémning 13 34% Il
Nej 3 8 %
Totalt 38
Stéller krav pa hyresgéasten for overtagande av Antal Andel
kontrakt foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja 33 89% I——
Nej 4 11 %
Totalt 37
Ar néjda med samarbetet med kommunen eller Antal Andel
annan aktuell aktor foretag foretag 0 % 50 % 100 %
Ja 36 97 % I——
Nej 1 3%
Totalt 37
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Hornsgatan 15, 2 tr

Tel 08-406 55 00
info@sverigesallmannytta.se
www.sverigesallmannytta.se

SVERIGES
v ALLMANNYTTA

Allméannyttans bostadssociala ansvar
Sammanstallning av arets enkat

Allménnyttan ska ta ett omfattande bostadssocialt ansvar. Men hur
fungerar det i praktiken? Ar kraven pa nya hyresgaster rimliga och i
vilken omfattning arbetar allménnyttan med sociala kontrakt,
uthyrningskrav och férturer. | den hér rapporten vill vi med hjélp av
fakta, statistik och analys visa p& det bostadssociala ansvar som
allménnyttan tar.

Rapporten bestar av tvé delar. | del ett riktas fokus mot en aktuell
bostadssocial fraga och i del tvé sammanstélls resultaten av den
enkdt om bostadssocialt arbete som arligen skickas till Sveriges
Allm&nnyttas medlemmar.

Rapporten vénder sig till dig som arbetar pé eller sitter i styrelsen
for ett bostadsféretag eller p& annat sétt arbetar professionellt
med bostadssociala frégor. Den vénder sig éven till dig som &r
engagerad i bostadspolitiken och till dig som &r hyresgést eller
allmént intresserad av bostadsfragor.
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