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Sammanfatining

De allménnyttiga bostadsforetagens lonsamhet har minskat viasentligt under 2023,
som en f6ljd av framf6r allt stigande marknadsréntor men dven ckade kostnader pa
grund av prishdjningar och inflation, orsakat av den oro som finns i omvérlden. Dessa
kostnadsokningar har de senaste aren varit visentligt hogre 4n de hyreshojningar
som har genomforts, vilket har lett till att medlemsbolagens resultat efter finansiella
poster minskar och en fjardedel av féretagen har negativa resultat 2023. Sjunkande
fastighetsvéarden har tvingat 89 av 266 foretag att géra nedskrivningar, vilka 1 genom-
snitt 4r néstintill dubbelt sa stora som 2022.

Minskad lonsamhet syns ocksd genom en negativ totalavkastning fér medlemsbolagen
som helhet. Direktavkastningen har uppvisat en svagt fallande trend de senaste aren,
fran 3,83 procent 2014 till 2,39 procent 2022. Denna trend brots 2023 nér en svag
uppgang till 2,57 procent syns, men eftersom marknadsvéirdena samtidigt sjonk med
—-3,47 procent sa blev totalavkastningen negativ —0,9 (0,1). Den hoga rantenivan och de
okade byggkostnaderna goér ocksi nyproduktion och renoveringar olénsamma, vilket har
lett till en kraftig minskning av byggtakten.

Genomsnittlig bruttoutgift for nyproduktion uppgar till 38 078 kronor per kvadrat-
meter, med en spridning fran cirka 19 000 till 64 000 kronor per kvadratmeter.

Intéikter och kostnader

Bruttohyrorna har 6kat med 4,8 (2,7) procent. Hyreshéjningarna i allmidnnyttan
uppgick 2023 till 4,22 (1,74) procent i genomsnitt, resterande del av intdktsékningen
kommer fran nyproducerade och upprustade bostdder, dar hyresnivan ar hégre 4n i
det dldre bestandet. Genomsnittlig bostadshyra for riket ar 1 265 (1 207) kronor per
kvadratmeter och ar.

Bruttohyrans spridning visar att 81 procent av foretagen har en genomsnittshyra
mellan 1 031 och 1 380 kronor per kvadratmeter. Den genomsnittliga inflyttningshyran
inyproduktion 2023 4ar 1 811 (1 680) kronor per kvadratmeter. Spridningen &r stor, fran
1 350 upp till 2 410 kronor per kvadratmeter.

Under 2023 minskade underhallskostnaderna med en procent, trots ett uppdamt
behov av underhéll bland ménga allménnyttiga bostadsféretag. Minskningen beror
inte pa att kostnaderna har blivit l14gre, utan sannolikt pa att foretagen har dragit ner
pa de utgifter de kan paverka for att klara av 6kningen av andra kostnader, som till
exempel réntor. Bostadsforetagens genomsnittliga underhéallskostnader har under
2023 1 reala termer atergatt till samma niva som 2015.

Den synliga soliditeten for riket som helhet ar 33 (34) procent medan den justerade,
det vill siga med hansyn tagen till 6vervirden i fastigheterna, uppgér till 70 (72)
procent. Spridningen bland de allminnyttiga foretagen ar stor, det finns 23 foretag
med en synlig soliditet under 10 procent.

Det ar viktigt att podngtera att medlemsféretagen ar en heterogen grupp med stora
skillnader mellan 4 ena sidan foretag 1 storstadsomraden pa marknader med bostads-
brist, och 4 andra sidan sma foretag i glesbygd med smé marginaler och vikande
efterfragan pa bostider.
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Bakgrund
Sveriges Allméannytta ar bransch- och intresseorganisation fér de allmannyttiga
kommunala och privata bostadsféretagen 1 Sverige. I Sverige finns ca 2 022 000
hyresldgenheter* och medlemmarna inom Sveriges Allmadnnytta dger ndstan en
miljon av dessa. Medlemmarna bestar till 6vervigande del av kommunéigda bostads-
foretag och stiftelser, som sammanlagt dger cirka 843 000 lagenheter. Marknads-
véardena for dessa fastigheter uppgick vid utgangen av 2023 till omkring 1 210 miljarder
kronor, ndrmare 115 000 kronor per invanare i Sverige.

Uppgifterna i rapporten avser rakenskapsaret 2023 och kommer fran den
statistikinsamling som Sveriges Allménnytta har gjort varje ar sedan 1971.
266 medlemmar har rapporterat in uppgifter, samtliga 4r kommunéagda foretag.
De nyckeltal som redovisas i rapporten avser om inte annat anges de 243 féretag
som tillampar Bokforingsndmndens sa kallade K3-regelverk. Dessa foretag dger
tillsammans 96 procent av det kommunégda bostadsbestandet. K2-féretagens
uppgifter ingar saledes inte, men redovisas separat i bilagor. Sveriges Allméannytta
har dven ett antal associerade medlemmar, vilka inte ingar 1 statistiken.

Centrala nyckeltal
Foljande ar ndgra centrala nyckeltal pa riksniva.

Forandring

Nyckeltal riksniva kr/m? (om ej annat anges) 2023 2022

Hyresintakter totalt netto 1265 1207 58 4,8%
Bostadshyror brutto 1265 1204 61 51%
Driftkostnader 628 586 42 7.2%
Underhallskostnader 150 152 2 -1,3%
Driftnetto 479 450 29 6,4%
Avskrivningar 243 235 8 3,4%
Rantekostnader 122 65 57 88%
Resultat efter finansiella poster 66 156 90 -58%
Fastigheter, bokfért vérde 7 597 7378 219 3,0%
Fastigheter, marknadsvéirde 18 475 18 853 -378 2,0%
Réntebarande skulder 5262 5050 212 4,2%

Procentenhet

Soliditet, bokférda vérden 33% 34% -1,0

Soliditet, marknadsvérden 70% 72% 2,0
Direktavkastning, bokférda véirden 6,3% 6,1% 0,2
Direktavkastning, marknadsvérden 2,6% 2,4% 0,2
Totalavkastning inklusive vérdefdréndring -0,9% 0,1% -1,1

Avkastning pd eget kapital 1,7% 4,5% 2.8

*Antal lagenheter efter region, hustyp, upplatelseform och ar 2023, SCB
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Fastigheterna

De allménnyttiga bostadsforetagen i Sverige bestar till 6verviagande del av
kommunégda bostadsforetag, som sammanlagt dger cirka 843 000 lagenheter.
Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkéat* fardigstillde allménnyttan som helhet
5 662 nya bostader under 2023, cirka 750 fiarre &n 2022. Det innebar investeringar
1 storleksordningen 15 miljarder kronor. Forsédljningarna uppgick till 1 604 (2 515)
lagenheter och 498 (408) lagenheter revs.

I Sveriges Allmédnnyttas statistikinsamling har 63 foretag foretag rapporterat
bruttoutgiften, det vill sdga utgift fore avdrag for eventuellt investeringsbidrag och
inklusive markkostnad, for senast fardigstallda nyproduktion. Genomsnittlig brutto-
utgift dr 38 078 kronor per kvadratmeter, en 6kning med 1,7 procent fran 2022, med
en spridning fran cirka 19 000 till 64 000 kronor per kvadratmeter.

Diagram 1. Andel ldgenheters vardedr, storleks- och ortsgrupper
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Narmare hilften av bostadsforetagens lagenheter har taxeringsmassiga vardear fore
1975 varav 27 procent under miljonprogramaren 1965-1974. I sjilva verket ar en
annu storre del av bestandet byggt fore 1975 eftersom mer genomgripande renove-
ringar medfor att fastigheter far ett nytt vardear. Cirka en femtedel av lagenheterna ér
byggda 1995 och senare. Denna andel 6kar naturligt vartefter nya fastigheter byggs
och éldre fastigheter renoveras.

* Bostadsmarknadsenkiten 2024, Boverket Ekonomisk statistik 2023



Diagram 2. Fastighetsvarden, storleks- och ortsgrupper
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De bokforda fastighetsvirdena 6kade under 2023 med 230 kronor per kvadratmeter
till 7 597 kronor per kvadratmeter. Det genomsnittliga bokférda viardet ar lika med
fastigheternas anskaffningsvirde justerat med gjorda av-, ned- och uppskrivningar.
Investeringarna i nyproduktion och renovering 6verstiger de av- och nedskrivningar
som har gjorts, vilket dr orsaken till att det bokforda véardet okar.

Fastigheternas marknadsvéarden har i stéllet minskat med -2,0 (-0,8) procent
eller 378 kronor per kvadratmeter och uppgick vid arets slut till 18 475 kronor per
kvadratmeter. Minskningen ar en foljd av lagre reala driftnetton samt 6kade avkast-
ningskrav utifran ranteldget och oron i omvérlden. Det genomsnittliga marknads-
vardet dr 27 462 kronor per kvadratmeter i Storstockholm, en nedgang med 4,9
procent, medan det i kommuner med mindre &n 25 000 invanare 4r 10 266 kronor
per kvadratmeter, en uppgang med 3,8 procent.

De genomsnittliga marknadsvardena per ortsgrupp visar ocksa att det finns en
betryggande marginal mellan marknadsvérden och bokforda varden oavsett var i
landet bostadsféretaget ar etablerat. Detta géller 4ven 1 de minsta kommunerna
diar marknadsvirdena ar betydligt lagre. Gruppen kommuner med mindre dn 25 000
invanare omfattar 127 foretag, sa dir finns ocksa stora variationer vad géller
marknadsvérden inom gruppen.
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Diagram 3. Marknadsvérden, foréindring 2014-2023, ortsgrupper, (2014=100)
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* Hacket i kurvan fér Stor-Malmé férklaras av att ortsgruppen innehéller relativt f& foretag, och att bortfall av féretag
under enstaka ar far stort genomslag i genomsnittssiffrorna.

Fastigheternas marknadsvéirden uppvisar stora variationer 6ver landet, variationerna
har ocksa dkat under en lang f6ljd av ar. Som framgar av diagrammet ovan har
marknadsvéardena i framfor allt Storstockholm 6kat kraftigt fram till och med 2021.
Aven i Stor-Malmé och i kommuner med fler &n 75 000 invanare har virdena néastan
fordubblats under samma period. Marknadsviardena i kommuner med mindre 4n
75 000 invanare har haft en langsammare 6kningstakt och har ckat med cirka 60
procent de senaste tio aren. Nu syns dock ett minskande gap mellan ortsgrupperna,
fastigheternas marknadsviarden har minskat for de storre ortsgrupperna under 2022
och 2023 medan de generellt har 6kat for 6vriga ortsgrupper.
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Soliditet

Soliditet ar ett nyckeltal som visar férhallandet mellan eget kapital och balansom-
slutning. Nyckeltalet méter den finansiella stabiliteten 1 ett foretag. Det visar vilka
forutsattningar foretaget har att klara av eventuella forluster.

Diagram 4. Soliditet, storleks- och ortsgrupper
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Den synliga soliditeten for riket som helhet ar 33 (34) procent, medan den justerade,
det vill sédga med hdnsyn tagen till 6vervéarden i fastigheterna, uppgar till 70 (72)
procent. Spridningen bland de allménnyttiga féretagen dr dock stor, det ar 23 foretag
med en synlig soliditet under 10 procent jamfort med 12 féoregdende ar. Monstret som
framkom hos fastighetsvardena aterkommer hir, omraden med stark efterfragan pa
bostader uppvisar 6ver lag hogst varden. Det géller saval synlig som justerad soliditet.
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Avkastning

Det vanligaste méattet pa avkastning i fastighetsbranschen ar direktavkastning,
definierat som driftnettot dividerat med fastigheternas viarde, antingen det bokférda
vardet eller marknadsvéardet. Till direktavkastningen kan sedan vardeférandringen
laggas till vilket ger en totalavkastning.

Diagram 5. Totalavkastning riket 2015-2023
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Totalavkastningen for 2023 uppgar sammantaget till -0,9 procent. Direktavkastningen
har uppvisat en svagt fallande trend de senaste aren, fran 3,9 procent 2014 till 2,39
procent 2022. Denna trend bréts 2023 nér en svag uppgang till 2,57 procent syns.
Nedgangen i direktavkastning tidigare ar kom sig huvudsakligen av att marknads-
vardet samtidigt 6kade. Under 2023 syns i stillet en negativ vardefériandring med
-3,47 procent, vilket 4r en av orsakerna till 6kningen i direktavkastning.
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Diagram 6. Direktavkastning 2023, storleks- och ortsgrupper
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Direktavkastningen pa bokforda varden ar for riket 6,3 (6,1) procent, medan
direktavkastning pad marknadsvirden uppgar till 2,6 (2,4) procent. Avkastningen

pa bokforda varden blir naturligt hogre eftersom de bokférda virdena &r lagre 4n mark-
nadsvardena. Svagare marknader, huvudsakligen mindre kommuner dar féretagen
ar sma, uppvisar generellt hogre direktavkastning pa grund av att marknadsvirdena
ar lagre.
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Driftnetto

Driftnetto 1 Sveriges Allménnyttas statistik definieras som hyresintékter och andra
intédkter kopplade till uthyrningen minskat med bokférda drift- och underhalls-
kostnader samt fastighetsskatt/-avgift och tomtréattsavgélder. Ersattningsinvesteringar
och utbyten av komponenter som aktiveras i balansridkningen belastar inte drift-
nettot. Det gor inte heller intdkter och kostnader fran annan verksamhet till exempel
fastighetsférvaltning av annans fastighet.

Diagram 7. Driftnetton, storleks- och ortsgrupper

Kr/m?2
700

607
600

500

400 -

300 -

200 -

100 -

s o ) o ) o N <
Q¥ NCd o Kl 2o P & &

Det genomsnittliga driftnettot for riket ar 479 konor per kvadratmeter, en 6kning
med 30 kronor eller 6,7 procent jamfért med 2022. Storstadsregioner och stora
kommuner med hégre hyresnivaer uppvisar ocksa de hogsta driftnettona.
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Intakter

Samtliga foretag som besvarat enkéten adger tillsammans 52 254 590 kvadratmeter
bostadsyta och 9 121 388 kvadratmeter lokalyta. Enkatresultaten omfattar darmed
93 procent av ytan for samtliga medlemmar (exklusive associerade) i Sveriges
Allménnytta.

Foretagens samlade rorelseintédkter fordelar sig enligt foljande (mnkr):

2023 2022
Bostadshyror 64215 60 339
Lokalhyror 11225 10392
Hyra ser och &vriga intékter fran hyresgéister 3606 2918
Ovriga intdkter, inklusive externa férvaltningsuppdrag 5071 3680
Summa 84118 77 329

Diagram 8. Rorelseintdkter, procent

= Bostadshyror

= Lokalhyror

= Hyra bilplatser och 6vriga
intakter fran hyresgaster

= Ovriga intékter, inklusive
externa
forvaltningsuppdrag
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Hyresintakter

Den dominerande delen av hyresintikterna kommer fran bostader. Bruttohyrorna for
bostédder har jamfort med 2022 6kat med 58 (31) kronor per kvadratmeter eller

4,8 (2,7) procent. Hyreshéjningarna i allménnyttan uppgick 2023 till 4,22 (1,74)
procent i genomsnitt, resterande del av intadktsokningen kommer fran nyproducerade
och upprustade bostédder, dar hyresnivan ar hogre an i det dldre bestandet.

Diagram 9. Bostadshyror 2019-20
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*Med varmhyra netto avses hyra efter avdrag fér hyresbortfall och hyresrabatter.

Genomsnittlig bostadshyra for riket 4r 1 265 kronor per kvadratmeter och ar. For
en lagenhet pa 64 kvadratmeter, den genomsnittliga lagenhetsstorleken, motsvarar
det 6 747 kronor per manad.

De hogsta hyrorna hittas inte ovantat i stockholmsregionen, medan hyrorna i sma
kommuner med svagare bostadsmarknad har den lagsta nivan. Skillnaden i hyres-
nivaer mellan olika delar av landet 6kar kontinuerligt, framfor allt som en foljd av
att fler nya ldgenheter med hogre hyresniva byggs i omriaden med starkare bostads-
marknad.

Ekonomisk statistik 2023
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Diagram 10. Bruttohyror bostader, spridning
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Bruttohyrans spridning visar att 81 procent av foretagen har en genomsnittshyra
i spannet 1 031-1 380 kronor per kvadratmeter. Inom respektive féretag finns
sjalvklart ocksa en stor spridning mellan olika fastigheter, vilket bland annat
paverkas av attraktiviteten pa den lokala marknaden och fastighetens byggéar.

Den genomsnittliga inflyttningshyran 1 nyproduktion 2023 ar, for de 68 foretag
som rapporterat in uppgifter kring detta, 1 811 (1 680) kronor per kvadratmeter.
Spridningen &r stor, fran 1 350 upp till 2 410 kronor per kvadratmeter, med de
hogsta nivderna i storstadsregionerna. Det dr svart att gora ordentliga jaimforelser
av nyproduktionshyran mellan olika ar i och med det begrinsade antalet svar.
Jamforelser forsvaras ocksa av att det varierar vilka féretag som har byggt nya
fastigheter, vilka marknader de befinner sig pa och huruvida bostéder byggts med
investeringsstod eller inte.
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Diagram 11. Vakansgrad bostéder, storleks och ortsgrupper
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Vakansgraden baserat pa intdkter ar 1,5 procent for bostader och 4,6 procent for
lokaler. Det innebér en 6kning med 0,2 procentenheter for bostdder fran féregdende
ar och en minskning med 0,2 procentenheter fér lokaler. Hir finns det ocksa stora
skillnader mellan de minsta féretagen som har en vakansgrad pa 3,4 procent medan
de storsta foretagen ser vakanser kring 1 procent. Spridningen inom storleks- och
ortsgrupper ar ocksa stor med vakanser upp mot 20 procent for enskilda foretag.
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Kostnader

Kostnaderna i ett bostadsforetag bestar priméart av drift, underhéll, avskrivningar
och finansieringskostnader. Nedan visas rikets snittférdelning av de olika
kostnaderna 2023.

Diagram 12. Totala kostnader fordelning
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Fastighetsforvaltningens totala kostnader uppgick till 1 236 (1 127) kronor per
kvadratmeter, en 6kning med 108 kronor fran 2022.
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Driftkostnader

Diagram 13. Driftkostnader, kronor per kvadratmeter, nominella varden
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Diagram 14. Driftkostnader, kronor per kvadratmeter, reala virden
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Driftkostnaderna 6kade med 42 kronor (7,2 procent) till 628 kronor per kvadratmeter
och fordelade sig enligt diagram 13. I reala virden var det en minskning med 1,2 procent,
minskningen forklaras till stor del av minskade kostnader for fastighetsskétsel och stad

som 4r pa samma niva som 2020.
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Diagram 15. Taxebundna kostnader, kronor per kvadratmeter, reala véarden
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Taxebundna kostnader (exklusive uppvarmning) minskade i reala virden med
nirmare 2 kronor per kvadratmeter eller 1,3 procent. Orsaken till minskningen ater-
finns i fastighetselen, som minskade med 2,7 procent. Vatten och avfallskostnaderna
ar ireala varden oférdndrade.

I nominella varden 6kade totala taxebundna kostnader med 8,3 procent fran fore-
gdende ar. Som jamforelse kan ndmnas att den genomgang av taxor som redovisas i
Nils Holgerssonrapporten, som arligen tas fram gemensamt av organisationer pa
bostadsmarknaden, visar att fjarrvirmetaxorna 6kade med 7,8 procent, el med 17,7
procent, vatten och avlopp med 7,9 och avfall med 7,6 procent. Totalt en 6kning med
11,1% fran 2022.
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Underhaill

Gransdragningen mellan reparation, underhall och vad som aktiveras i balans-
réakningen som byggnadskomponenter ar flytande och varierar mellan olika féretag.
Det underlittar darfor en jimforelse att se pa dessa utgifter som en helhet.

De bokfoérda underhéllskostnaderna uppgick till 150 kronor per kvadratmeter,
en minskning med 2 kronor eller 1 procent jamfort med 2022. Summan av alla under-
hallsutgifter uppgick till 534 kronor per kvadratmeter, vilket 4r en 6kning med 41
kronor eller 8 procent jamfort med 2022. Totalt en 6kning med 11,1% fran 2022.

Diagram 16. Redovisning av underhdllsutgifter, kronor per kvadratmeter, reala vérden
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Summan av underhéallsutgifterna har i reala termer varierat sett 6ver en langre
period. Nivan pa dessa utgifter ar for 2023 tillbaka pa samma nivd som 2015. Den
framsta orsaken till denna minskning ar sannolikt att underhallsnivan ofta anvands
for att kompensera for andra kostnads6kningar, till exempel for drift och réantor.
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Diagram 17. Redovisning av underhéllsatgarder 2023, kronor per kvadratmeter, storleks-
och ortsgrupper
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Underhallsutgifterna har 6ver tid varit storst 1 stora féretag i storre kommuner,
vilket sannolikt beror pa att betalningsviljan fér renoveringar ar storre 1 dessa
kommuner. Under 2023 syns ett trendbrott dir utgifterna ar storst i den nést stérsta
foretagskategorin, 5000-9999 lidgenheter, och ortsgruppen storre 4n 75 000 invanare.
En forklaring till att de storsta kommunerna och de storsta féretagen inte har den
hogsta nivan kan finnas 1 krav pa fortsatt nyproduktion, vilket i radande
ekonomiska lage leder till att prioriteringar méste goras. Prioriteringar som ofta
innebér en minskning av underhallsnivan.

Om den tekniska statusen pa byggnader skulle styra 6ver vilka foretag som har
storst utgifter for underhall sd borde de minsta féretagen och de minsta kommunerna
ha hogst underhallsutgifter eftersom andelen dldre fastigheter 4r hogre 1 dessa
foretag och kommuner.

Olika tolkningar av redovisningsregelverket K3 forklarar sannolikt de skillnader i
rubricering av utgifter som finns mellan de olika ortsgrupperna.

Avskrivningar

Avskrivning som andel av byggnadernas anskaffningsvirde 4r 1 genomsnitt 2,3
procent och ligger fér samtliga unders6kningsgrupper mellan 2,1 och 2,4 procent.
Uttryckt 1 kronor per kvadratmeter har avskrivningarna pa samtliga tillgdngar ckat
med 8 kronor eller 3 procent fran 2022 till 243 kronor per kvadratmeter, varav 232
(225) utgor byggnadsavskrivningar. Avskrivningarnas 6kning 4r en naturlig foljd av
snabbt stigande byggpriser, mer installationer i byggnaderna och att en allt stérre
del av olika underhallsatgirder aktiveras i form av komponentbyten.
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Nedskrivningar

Nedskrivningsbehov uppstar nar en fastighet har bokférda virden som Gverstiger
marknadsvirdet och ndr denna skillnad inte ar tillfallig. Nedskrivning behéver da
goras med ett belopp som leder till att de bokforda virdena hamnar i niva med mark-
nadsvéardet. Justeringen gors via resultatrdkningen.

Nedskrivningar redovisas av 89 (79) foretag (av samtliga 266 foretag som svarat pa
enkiten). Det 4r nedskrivningar om totalt 2 510 (1 329) miljoner kronor under 2023,
en 6kning med néstan 89 procent.

Diagram 18. Nedskrivningar
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Oftast aktualiseras nedskrivning i samband med nyproduktion eller stérre
renoveringar och cirka 40 procent av de féretag som gjort nedskrivningar 2023
har ocksa rapporterat in uppgifter om nyproduktion. Samtidigt har 52 (41) féretag
aterfort tidigare gjorda nedskrivningar péa totalt 413 (607) miljoner kronor.

Fastighetsforsaljningar
Allménnyttiga bostadsforetag salde, enligt Boverkets bostadsmarknadsenkét®, 1 604
(2 500) lagenheter under 2023.

53 (70) foretag redovisar reavinster pa cirka 587 (3 100) miljoner kronor vid fastig-
hetsforsaljningar, av dessa gjordes 9 (16) 1 form av aktier/andelar 1 bolag. Samtidigt
redovisar 34 (46) foretag reaforluster pa total 47 (63) miljoner kronor. Férsédljningarna
har blivit farre, vilket ar ett tecken pa den avstannade fastighetsmarknaden. Det kan
ocksa tolkas som ett tecken péa att det dn sa lange inte 4r sd méanga av bostadsforetagen
som valjer att silja fastigheter for att finansiera renovering eller nyproduktion.

* Bostadsmarknadsenkiten 2024, Boverket
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Finansiella kostnader

De finansiella kostnaderna bestar huvudsakligen av rantekostnader for 1an men kan
ocksa utgoras av resultat fran derivataffarer och fasta bankkostnader, till exempel
kostnad for checkkrediter.

Diagram 19. Genomsnittlig réinta pé fastighetslan, spridning
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Redovisade rantekostnader inklusive borgensavgifter uppgick till 122 (65) kronor
per kvadratmeter, en 6kning med 57 kronor eller 88 procent. De réantebéarande
skulderna har 6kat med 212 kronor till 5 262 kronor per kvadratmeter. Den genom-
snittliga lanerdntan pa rantebarande skulder, métt som arets rantekostnad
dividerad med arsgenomsnitt for rantebdrande lan, ar 2,3 (1,3) procent.



Diagram 20. Lanens fordelning pa rantebindnings- och kapitalbindningstider

40%

36%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

RN RN RN o
©° @ ©° @®
o) ) ) )

N & & &

m Réntebindningstid m Kapitalbindningstid

Den genomsnittliga rantebindningstiden vid utgdngen av 2023 var 2,5 ar, oférandrad
fran 2022. Av den samlade laneskulden har 36 (38) procent en rdntebindning pa
mindre an ett ar. Andelen som har en rdntebindningstid pa fem ar eller mer har
minskat med 2,5 procentenheter till 17 procent.

Diagram 21. Borgensavgift, spridning
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EU:s statsstodsregler och Allbolagen (SFS 2010:879) innehaller regler som innebir
att kommuner som gar i borgen for sina bostadsféretag bor ta ut en borgensavgift.
Aven kommuner som hanterar bostadsforetagens 1an via en internbank behéver ta
ut en liknande avgift. I genomsnitt uppgar denna avgift till 0,41 (0,39) procent av
upplédningen men spridningen dr som framgar av diagrammet ovan stor.

Resultat

Diagram 22. Resultat efter finansiella poster, kronor per kvadratmeter
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Resultat efter finansiella poster uppgéar for riket i genomsnitt till 66 (155) kronor
per kvadratmeter, en minskning med 58 procent. Om ”extraordinéra poster” i form
av reavinster/-férluster och nedskrivningar/aterférda nedskrivningar samt oberoende
rorelsegrenar rensas bort blir resultatet 93 (126) kronor per kvadratmeter. Nedgangen
forklaras framst av forsdmrat rédntenetto.
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Diagram 23. Resultat efter finansiella poster, storleks- och ortsgrupper
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Mellan olika ortsgrupper skiljer sig resultat efter finansiella poster at viasentligt.
Resultat efter finansiella poster i1 féretag med farre dn 500 lagenheter 4r den enda
storleksgrupp med negativt resultat 2023. Utfallet for resultatet efter finansiella
poster i féretag 1 kommuner med mindre dn 25 000 invanare motsvarar endast 26
procent av genomsnittet for riket. Denna kommungrupp innehéller 127 foéretag och
variationerna dr stora 4ven inom gruppen. Flertalet av dessa 127 foretag dterfinns
dock bland de mindre foretagen sett till antal 14genheter.

Variationerna mellan évriga ortsgrupper forklaras till stor del av skillnader 1
reavinster och nedskrivningar.
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Analys

Lonsamheten i fastighetsbranschen har under det senaste decenniet urholkats eftersom
kostnaderna har 6kat viasentligt mer &n intdkterna. Hyresutvecklingen kan jamforas
med konsumentprisindex (KPI) och da framkommer att hyrornas utveckling inte har
foljt den allménna prisutvecklingen sedan 2021. Det finns dock en problematik med
att jamfora med KPI. Indexet innehéaller en mangd kostnader for varor som prissitts
pé en global marknad, som exempelvis elektronik och livsmedel. Om hyresutvecklingen
ska jamforas med den nationella kostnadsutvecklingen bor déarfor inflationen
kompletteras med andra matt. Byggkostnadsindex (BKI) for bostader ar ett sadant
matt. BKI 4r en sammanvigning av lonekostnader, material och transporter inom
byggbranschen och speglar pa ett battre satt kostnadsutvecklingen for ett bostads-
foretag.

Diagram 24. Hyresutveckling och kostnadsindex 2013-2023, (2013=100)
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Som framgar av diagrammet ovan 6kade BKI kraftigt under 2021. Den utvecklingen
har darefter accelererat efter starten av de krig och oroligheter som nu rader i om-
varlden. BKI bérjade dock stiga snabbare én KPI och hyresutvecklingen redan 2017,
och gapet mellan dessa index fortséatter att 6ka. 2023 skiljde det cirka nitton procent
mellan BKI och KPI, och néstan trettio procent mellan BKI och hyresutvecklingen.
Bruttohyran 6kade med cirka fem procent 2023, vilket endast dr hilften av kostnads-
okningen enligt BKI.

Bostadsforetagens intékter paverkas ocksa av vakanser, och den genomsnittliga
vakansgraden bland medlemsféretagen har 6kat nagot sedan 2022. Det ar fortfaran-
de inte orovackande hoga vakanstal, men den negativa utvecklingen fortsitter. Vakanser-
na for bostader ar pa de hogsta nivderna sedan 2010. Alla de tre storstadsomradena
har en vakansgrad pé cirka en procent for bostider, vilket inte har forekommit sedan
1990-talet.
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Under varen 2024 gjorde Sveriges Allmédnnytta en separat undersékning kring hur
medlemsforetagen bedémde det nuvarande ekonomiska ldget och sina framtidsutsikter.
Undersokningen visade att 6ver halften av foretagen hade vakanser i sina bestand och
att en knapp fjardedel férutspadde att dessa skulle 6ka under aret.

Bostadsforetagens drift- och underhallskostnaderna har paverkats viasentligt av
bade inflation och ckade byggkostnader under de senaste tio aren. Under 2023 ckade
driftkostnaderna med sju procent och samtidigt minskade underhéllskostnaderna
med en procent. Minskningen ska dock inte tolkas som att kostnaderna fér enskilda
underhéllsarbeten har blivit 1agre; snarare handlar det om att féretagen rationaliserar
bort de utgiftsposter som de kan paverka. Underhéallsnivan anvénds ofta for att
reglera driftnettonivan, for att klara av 6kningen av andra kostnader, som till
exempel rdntor och nedskrivningar. Bostadsféretagens genomsnittliga underhéalls-
kostnader har under 2023 i reala termer atergatt till samma niva som 2015, framfor
allt pa grund av minskad méngd utfort underhall.

Drygt hilften av medlemsfoéretagen i den ovan nimnda undersékningen tror pé ett
positivt resultat for 2024, men mer &dn en femtedel bedémer att deras foretag kommer
att fa ett minusresultat. Drygt sex av tio foretag uppger att de har tvingats skjuta upp
eller planera om nédvéandiga renoveringar med anledning av det ekonomiska laget.
Den absolut framsta orsaken till detta ar att det egna bolagets ekonomi inte tillater det.

Under tidigare dr har den laga rantenivan kompenserat fér de kostnadsékningar
som har forekommit, men ndr marknadsréntorna steg kraftigt forsvann det utrymmet.
Foretagens vinstmarginaler har darmed minskat visentligt, vilket syns 1 utfallet for
2023, dar omkring sextio medlemsforetag har negativa resultat efter finansiella
kostnader.

Om man ser pa kapitalkostnaderna som helhet, det vill sdga som summan av
finansiella kostnader och avskrivningar, har dessa trots tidigare ars laga ranteniva
okat under en lang f6ljd av ar.

Diagram 25, Kapitalkostnader 2013-2023, genomsnitt for riket, nominella vérden
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De redovisade avskrivningarna i diagrammet ovan baseras pa anskaffningsviarden
for byggnader. Byggpriserna har, som namnts tidigare, 6kat avsevirt under en lang
foljd av ar. Det leder det till att sdval anskaffningsviarden som avskrivningar blir
hogre. I kombination med laga réantenivaer under ett flertal ar har detta lett till att
avskrivningarna kommit att utgora en allt storre andel av de totala kapitalkostnaderna.
T och med att avskrivningarna baseras pa tidigare ars anskaffningsviarden fortséatter
de att 6ka i takt med att dldre byggnadsdelar byts ut mot nya som anskaffas till ett
hoégre pris.

Den andra delen av kapitalkostnaden, de finansiella kostnaderna, 6kar under 2023
med 93 procent jamfort med 2022. Réntetédckningsgraden hos foretagen har halverats,
fran 3 till 1,5. Trots den stora 6kningen av finansiella kostnader &r snittrantan
fortfarande pa en relativt mattlig niva. Det visar att manga medlemsféretag
har langa rantebindningstider vilket minskar genomslaget av rantehéjningar.
Sannolikt har snittrdntan 4nnu inte natt sin hégsta niva; men var den toppar avgors
av hur ranteliget fortsatter att utvecklas under 2024 och framét.

Utifran en prognos av allmédnnyttans rantekénslighet* som gjorts av Kommuninvest
2023 bedomdes genomsnittsrantans 6kningstakt mattas av efter 2023 men fortsatta
att oka fram till 2026, vilket var den period som prognosen omfattade.

Diagram 26, Prognos snittranta*, genomsnitt for riket
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Ett annat sitt att bedoma lénsamhet dr att analysera fastigheternas marknads-
varden och avkastning. Marknadsvirdena i bostadsféretagens bestand minskade 1
genomsnitt med tva procent under 2023. Viardenedgangen beror generellt pa det hojda
ranteldget och den oro som finns i omvérlden. Totalavkastningen for de
allménnyttiga bostadsfoéretagen var svagt negativ 2023, en minskning med cirka en
procentenhet jaimfort med 2022. Denna siffra kan jamforas med en totalavkastning pa
drygt fyra procent enligt en annan branschundersékning dir saval allméannyttiga som
privata féretag ingick, men dédr merparten var privata foretag. Den hogre total-
avkastningen hos allménnyttiga bostadsféretag tyder pa att dessa foretag generellt
ger en stabilare avkastning 4n rent kommersiella foretag.

* Allmannyttans rdntekénslighet, Kommuninvest 2023
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Att vardeutvecklingen generellt 4r mindre negativ for allmédnnyttiga foretag 4n for
branschen 1 stort kan ha sin grund i forsiktigare bedémningar av marknadsvirdet
under tidigare ar, sarskilt i sma foretag pa mindre orter. Det har lett till att toppen pa
marknadsvardekurvan inte blev lika hog och att nedgéngen inte blir lika djup.

Det finns ocksa tydliga skillnader mellan ortsgrupperna, Stockholm och Géteborg
uppvisar de storsta virdeminskningarna och grupperna med mindre kommuner ser
till och med véardedkningar.

Risken for nedskrivning dr pataglig vid nyproduktion samt vid stérre och omfattande
renoveringar. Nedskrivningarna ¢kade visentligt 1 storlek under 2023 och de stérsta
aterfanns, precis som for virdeminskningarna, 1 Storstockholm och Storgéteborg.

Minskade marknadsvéarden, 6kade byggkostnader och risk fér nedskrivningar far
effekten att det inte byggs lika manga nya bostidder. Enligt Sveriges Allménnyttas
marknadsrapport Allminnyttan och bostadsbyggandet 2023 dr byggandet inom
allménnyttan tillbaka pa samma nivder som i borjan av 2000-talet, vilket inte
motsvarar behovet av bostader. Bostadsbristen varierar dock 6ver landet och dr mest
pataglig 1 storstdder, som har en stabil efterfragan pa bostédder. Mindre kommuner ar
mer sarbara for omvarldsforandringar, vilket i sig kan innebéra en osékerhet for
planering av byggande och nyproduktion. I Sveriges Allminnyttas undersokning om
det ekonomiska laget angav 75 procent av foretagen att de inte planerar nagon
nyproduktion alls under 2024.
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Slutsatser

Medlemsféretagen uppvisar en diversifierad bild av hur de har paverkats av det
radande ekonomiska laget. Flertalet bostadsforetag har en stabil finansiell grund med
en god soliditet och kan darmed klara samre tider. En tiondel har dock en soliditet
under tio procent, och en fjardedel av bolagen hade negativa resultat 2023. I omraden
med lag efterfragan uppvisas hoga och 6kande vakanstal, 4ven for storre féretag syns
vakanser. I andra delar av landet, bland annat Norrlandskusten och storstédderna

ar behovet och efterfragan pa bostidder hog.

De stigande byggkostnaderna har under nagra ar medfért att nyproduktion ofta
varit olonsam och att fastighetsvirden ibland har behovt skrivas ned. Det hogre
ranteldget har ocksa inneburit att fastigheter inte langre dr lika lockande investe-
ringsobjekt, vilket har fatt marknadens direktavkastningskrav att stiga. Det dr nu
svart att gora lonsamma investeringar och risken ar 6verhdngande att det leder till
nedskrivningar av bokforda fastighetsvarden. Det har lett till att nyproduktionen
mer eller mindre avstannat i stora delar av landet. Kostnaderna fér underhall och
renoveringar har 6kat, pa grund av stigande byggkostnaderna. Aven driftkostnaderna
har 6ver tid 6kat mer 4n den allménna inflationen. Dessa kostnads6kningar har de
senaste aren varit vasentligt hogre 4n de hyreshojningar som har genomforts.

Under 2023 steg &ven marknadsrantorna kraftigt efter Riksbankens réantehgjningar,
vilket gav ett tydligt genomslag pa bostadsforetagens rantekostnader. Det har,
tillsammans med 6vriga kostnadsékningar, satt en stor press pa féoretagens ekonomi.
Generellt 4r underhallsbehovet stort bland medlemsféretagen men det ekonomiska
utrymmet for att genomféra underhallsatgarder har minskat véasentligt. Detta kan
leda till atgidrder som forsaljningar av bostider, for att exempelvis finansiera
renoveringar.

Risken &r stor att underhallsskulden fortsatter att 6ka och 1 forldngningen blir
effekterna av uteblivet underhall ett simre boende for hyresgésterna och minskande
fastighetsvarden.

Under 2024 har inflationen sjunkit till en lagre niva och Riksbanken har paborjat
sankningen av styrrintan. Det 4r positivt for fastighetsbranschen, och om réinte-
sankningarna fortsdtter under aret stabiliseras de forvintade nivaerna pa foretagens
rantekostnader. Radntesdnkningen har ocksa lett till att intresset for transaktioner 1
fastighetsbranschen nu 6kar nagot, vilket kan visa sig vara positivt for utvecklingen
av fastigheternas marknadsvirden och darmed pa sikt minska risken for
nedskrivningar.

Sveriges Allminnyttas medlemsbolag agerar nu i en verklighet med hogre riante-
nivaer 4n under de senaste 15—-20 aren. Det ar viktigare 4n ndgonsin att arbeta
kostnadsmedvetet och att halla fokus pa bade lonsamhet och hallbarhet.
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Metodbilaga

Om statistiken

Insamling av data gors i en webbenkit. Ingdende uppgifter ar antal uthyrnings-
enheter och areor i borjan och slutet av aktuellt ar, poster ur resultat- och balans-
riakningar, nyckeltal samt andra uppgifter som &ar av betydelse.

266 foretag har rapporterat in siffror. De nyckeltal som redovisas 1 rapporten avser
om inte annat anges de 243 foretag som tillampar Bokféringsndmndens sa kallade
K3-regelverk. Av de mindre foretagen tillampar 16 det sa kallade K2-regelverket,
och ingar inte i underlaget eftersom vissa uppgifter inte blir helt jamférbara. K2-
foretagens uppgifter redovisas dock separat i bilagor. Ytterligare 7 foretag har undan-
tagits eftersom de av andra skil, till exempel att de huvudsakligen férvaltar lokaler,
rapporterar avvikande siffror. Sammantaget omfattar det inrapporterade materialet
98 procent av bostdderna 1 Sveriges Allménnytta. K3-foretagen, som huvuddelen av
den presenterade statistiken baseras pa, utgér 96 procent av det kommunégda
bostadsbestandet.

For att fa battre jamforbarhet mellan foretagens hyresuppgifter rdknas alla kall-
hyror om si att varmhyran estimeras med hjialp av inrapporterade uppgifter om upp-
varmningskostnader och ytor dér hyresgésterna sjilva star for uppvarmningen. Aven
uppvarmningskostnaden korrigeras pa motsvarande sitt for att ge en rattvisande bild
1jamforelsen mellan féretagen.

I rapporten redovisas vardena genomgaende i form av kronor per kvadratmeter for
att underlitta jamforelser, saval mellan foretag som mellan olika ar. Om inte annat
anges berdknas medelvirdet som genomsnitt av BOA + LOA ingdende och utgaende
varden. Vissa diagram visar dven flerarsjamforelser i reala viarden.

Unders6kningsgrupper

Antal foretag  Antal ldgenheter Bostadsarea Bostads- och lokalarea
31/12 (summa) (summa)
Riket (K3) 243 805 950 51121 023 58 667 216
Riket (K2) 16 8921 548 421 649 815
Storleksgrupp (K3)
1-499 Igh 27 9348 611 293 797 014
500-999 Igh 56 41 699 2 687 529 3362018
1000-1 999 Igh 56 76 150 4 841 166 5863279
2000-4 999 Igh 64 191 251 12177 270 14 439 655
5000-9 999 Igh 22 156 459 9 881 645 11 114 906
>10 000 Igh 18 331 043 20922122 23 090 346
Ortsgrupp (K3)
Stor-Stockholm 23 163 939 10710 406 12105 649
Stor-Géteborg 15 112378 6767 741 7 680 595
Stor-Malmd 10 49 527 3295 664 3790875
> 75000 inv 19 204 690 12 890 365 14 253 819
25000 - 75 000 inv 49 150 760 9480518 11 008 500
<25000 inv 127 124 656 7 976 330 9827780
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Forklaringar och definitioner

Allméant

Resultat- och balansposter som anges 1 kronor per kvadratmeter har berdknats genom
att inrapporterade belopp dividerats med bostads- och lokalytor vid arets ingang plus
bostads- och lokalytor vid arets utgang dividerat med tva. Om stérre forandringar
skett i bestandet under aret innebér det att viarden for balansposter kan avvika fran
en berdkning som gors genom att utgaende balans divideras med ytorna vid boksluts-
tillfallet. Nyckeltal som baseras pa balansposter beriknas pa utgaende balanser
berdknade enligt ovan, om inte annat anges.

Avkastning pé eget kapital

Resultat efter finansiella poster inklusive inkomstskatt delat med summan av eget
kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld vid utgangen
av aret.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader och 6vriga finansiella
kostnader delat med balansomslutning.

Avskrivning procent av produktionskostnaden
Avskrivningar fér byggnader och markanldggningar dividerat med anskaffningsvérdet
for byggnaderna.

Balansomslutning
Summan av tillgdngarna eller summan av skulder och eget kapital i balansréakningen.

Bel&iningsgrad fastigheter, bokfort véirde
Réntebédrande skulder dividerat med fastigheternas bokférda véarde (byggnad och
mark) samt pagdende nyanldggningar inklusive forskott.

Bel&iningsgrad fastigheter, marknadsvéirde

Réntebédrande skulder dividerat med fastigheternas bokférda vérde (byggnad och
mark) samt pagdende nyanldggningar inklusive férskott, plus skillnad mellan fastig-
heternas utgdende marknadsvérde och bokforda varde.

Féretagsskatt
I nyckeltal dar obeskattade reserver ingar har skattedelen berdknats till 20,6 procent.

Bruttohyra bostider
Hyresintéikterna for bostaderna vid full uthyrning dividerat med den genomsnittliga
bostadsytan under aret.

Bruttohyra lokaler
Hyresintédkterna for lokalerna vid full uthyrning dividerat med den genomsnittliga
lokalytan under aret.

Central administration

Kostnader for styrelse, VD och évrig ledningspersonal (till exempel ekonomichef och
personalchef), finansfunktion, revision, arsredovisning och bolagsstamma. Darutéver
ingar dven kostnader for marknadsforing och sponsring som avser féretaget som
helhet. Aven kostnader for lokaler och kontorsutrustning inklusive avskrivningar pa
inventarier och rérelsefastigheter ingar till den del de &dr héanforliga till central
administration.
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Direktavkastning fastigheter, bokfért véirde
Driftnetto dividerat med bokfért varde for byggnader, mark och markanldggningar.

Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Driftnetto dividerat med arsgenomsnitt av marknadsvérde for fastigheterna.

Driftnetto
Det 6verskott som erhills nar driftkostnader, underhallskostnader, markavgifter och
fastighetsavgifter/-skatt dras fran féorvaltningsintdkterna fran de egna hyresgésterna.

Fastighetsanknuten administration

Kostnader for férvaltning, l6pande ekonomisk administration, IT-system, ekonomistyr-
ning, marknadsforing, teknisk planering och uppf6ljning och personaladministration.
Hér ingér dven kostnader for uthyrning, hantering av register och hyreskontrakt,
hyresféorhandling, hyreskrav och hyresgistkontakter.

I fastighetsanknuten administration ingar kostnader for 1oner fér egen personal,
arvoden till externa leverantorer samt kostnader fér lokaler och kontorsutrustning
inklusive avskrivningar pa inventarier och rorelsefastigheter till den del de dr hanfor-
liga till fastighetsanknuten administration.

Finansiella kostnader
Summan av riantekostnader och 6vriga finansiella kostnader.

Flyttningsfrekvens
Antal avflyttningar, inklusive interna inom bestindet, dividerat med genomsnittligt
antal ldgenheter under aret.

Genomsnittlig skuldrénta
Finansiella kostnader dividerat med totala skulder inklusive uppskjuten skatteskuld.

Hyresbortfall bostcider
Hyresbortfall pa bostdder dividerat med bruttohyra inklusive varme for bostéder.

Hyresbortall lokaler
Hyresbortfall pa lokaler dividerat med bruttohyra inklusive varme for lokaler.

Likviditet
Omséttningstillgangar dividerat med kortfristiga skulder.

Lanerdnta, réntebdrande skulder
Réntekostnader dividerat med lang- och kortfristiga rantebirande skulder.

Medelvérde baserat pa yta
Gruppens totala virde dividerat med gruppens totala antal kvadratmeter. Ett viktat
medelvarde déar foretagens storlek avgor graden av paverkan.

Median
Det viarde som delar foretagen 1 intervallet 1 mitten. Halften av foretagen har ett lagre
véarde och halften har ett hogre virde.

Nominellt vérde
Nominellt varde ar det aktuella viardet, utan hansyn till inflation.
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Realvérde
Realvirdet ar det verkliga viardet med hansyn tagen till inflation.

Réntetdckningsgrad
Resultat fore finansiella kostnader dividerat med réantekostnader och 6vriga finansiella
kostnader.

Skuldséttningsgrad
Skulder, avsattningar samt 20,6 procent av obeskattade reserver dividerat med eget
kapital plus 79,4 procent av obeskattade reserver.

Soliditet

Eget kapital och 79,4 procent av obeskattade reserver dividerat med balansomslutning.

Soliditet, justerad

Eget kapital inklusive 6vervirde pa fastigheter utan hansyn till latent skatt plus 79,4
procent av obeskattade reserver dividerat med balansomslutning inklusive 6vervarde
pa fastigheter.

Taxebundna kostnader
Kostnader for fastighetsel, vattenférbrukning och sophantering.

Totalavkastning
Direktavkastning marknadsvirden plus viardeforandring.

Totalt f5rvaltningsnetto
Driftnetto minskat med avskrivningar, central administration och riantekostnader.

Undre kvartil
25 procent av foretagen har ett 1lagre virde.

Vérdeforéndring

Utgdende marknadsvéirde minus ingdende marknadsvarde minus komponentbyten
och andra aktiverade upprustningsutgifter minus fardigstélld till- och nybyggnad
minus kopta fastigheter plus forsaljningspris salda fastigheter dividerat med genom-
snittet av ingdende och utgdende marknadsvérde.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med forvaltningsintédkter, det vill sdga hyresintéakter, 6vriga
intdkter fran hyresgéaster, hyresbortfall och hyresrabatter.

Ovre kvartil
25 procent av foretagen har ett hogre varde.
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Bilaga 1: Nyckeltal per undersékningsgrupp

Nyckeltal kr/kvm, Riket (243 fig)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostéder
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réintetéickningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldséttningsgrad
Belaningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pa eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfért varde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Vérdefsréndring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta
Lénerdinta, réntebdrande skulder
Forvaltningsintakter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskdtsel och stéidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenforbrukning

Sophantering
Uppvérmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtrattsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Rantekostnad inkl borgensavgift
Fastighetsvérden
Taxeringsvérden
Bokfort véirde

Beddmt marknadsvérde fastigheter

Undre
kvartilen

12,8%
1,6%
0,7%
1,3%

21,3%
1,0
14,8%
47,0%
1,9
62,9%
2,0%

1,7%
-0,7%
5,3%

2,6%
-6,3%
-3,2%
27,5%

1,7%
1,9%
1088
1095
973
-557
-100
-51
-111
-37
-46

5012
5041
9 508

Median

16,4%
2,9%
1,7%
3,2%

53,7%
1,4
21,9%
58,0%
36
75,6%
2,2%

2,3%
21%
6,2%
31%
-1,9%
1,3%
34,6%

2,0%
2,2%
1176
1164
1131
-610
124
75
134

7 351
6235
12 259

ere
kvartilen

20,1%
4,4%
3,4%
70%

102,1%
2,0
34,0%
69.9%
58
84,9%
2,4%

2,9%
4,5%
7,0%
4,0%
1,7%
52%
40,2%

2,4%
2,7%
1281
1248
1359
-683
-155
-106
-167
-61
-68
-38
-145
-127

11 290
8 037
16 300

Medelvarde
(viktat)

14,9%
2,5%
1,5%
4,6%

26,0%
1,5
32,8%
70,1%
20
63,6%
2,3%

2,2%
1,7%
6,3%
2,6%
-3,5%
-0,9%
371%

21%
2,3%
1291
1265
1272
-628
-126
-93
-130
-46

13 552
7 597
18 475

Ekonomisk statistik 2023 39



Nyckeltal kr/kvm, Féretag med 1-499 légenheter (27 fig)

Undre Median Ovre  Medelvirde
kvartilen kvartilen (viktat)
Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 13,9% 18,5% 24,0% 19,2%
Varav omflytningar inom besténdet 1,9% 2,8% 3,4% 2,6%
Hyresbortfall % bostéder 0,7% 1,5% 4,7% 3,4%
Hyresbortfall % lokaler 0,1% 1,5% 8,6% 3,8%
Finansiell balans
Likviditet 61,3% 90,7% 118,9% 86,8%
Réntetdckningsgrad 0,7 1,1 1,6 0,9
Soliditet, synlig 10,8% 15,9% 191% 15,8%
Soliditet, justerad 32,4% 40,7% 46,7% 44,2%
Skuldséttningsgrad 4,2 5,3 8,3 53
Beldningsgrad fastigheter 80,4% 86,6% 90,6% 85,7%
Avskrivning % av produktionskostnad 19% 2,2% 2,6% 2,3%
Lonsamhet
Avkastning pd totalt kapital 1,0% 1,9% 2,2% 1,6%
Avkastning pa eget kapital -6,0% 2,0% 5,4% -1,5%
Direktavkastning fastigheter, bokfért véirde 4,2% 5,7% 6,6% 5,7%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde 2,9% 3,6% 4,3% 3,6%
Vérdeférandring -8,0% -3,0% -0,7% -3,8%
Totalavkastning, marknadsvérden -4,6% 0,0% 2,0% -0,2%
éverskoﬂsg rad 198% 31,3% 38,2% 30,3%
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta 1,7% 1,9% 2,2% 2,1%
L&nerdnta, rantebdrande skulder 1,8% 2,0% 2,4% 2,2%
Forvaltningsintakter totalt 1088 1176 1281 1091
Bruttohyra bostader 1095 1164 1248 1101
Bruttohyra lokaler 973 1131 1359 1022
Driftkostnader totalt -557 -610 -683 -634
Fastighetsskdtsel och stédning -100 -124 -155 -128
Reparationer -51 75 -106 79
Taxebundet totalt - -134 -167 -147
Fastighetsel -37 -46 -61 -57
Vattenférbrukning -46 -55 -68 -59
Sophantering 27 -32 -38 -31
Uppvérmning och kyla -107 -126 -145 -127
Fastighetsanknuten administration -64 95 -127 -107
Ovrigt -25 -34 -45 -45
Underhdliskostnader totalt 91 -135 -179 -112
Tomtratisavgdlder och andra markavgifter 0 0 0 0
Fastighetskatt totalt -17 23 27 -16
Driftnetto 310 404 500 329
Central administration -32 -48 75 72
Rantekostnad inkl borgensavgift 0 0 0 -114
Fastighetsvirden
Taxeringsvérden 2072 4715 6 426 4657
Bokfort vérde 3752 5700 7 143 5792
Beddmt marknadsvérde fastigheter 7 410 9399 10 706 8 991
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Nyckeltal kr/kvm, Foretag med 500-999 lagenheter (56 ftg)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostéder
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réntetdckningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldséttningsgrad
Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pd eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfért véarde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Vérdeférandring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldréinta
L&nerdnta, réntebdarande skulder
Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskdtsel och stéidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenfdrbrukning

Sophantering
Uppvérmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtrattsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Réntekostnad inkl borgensavgift
Fastighetsvérden
Taxeringsvdrden
Bokfort varde

Beddmt marknadsvérde fastigheter

Undre
kvartilen

15,1%
1,7%
0,7%
0,9%

28,3%
08
10,4%
40,3%
3.2
70,3%
2,0%

1,7%
2,6%
5,0%
2,.9%
-4,3%
-0,8%
25,1%

1,7%
1,9%
1055
1088
925
-549
-96

4265
4365
7912

Median

17,4%
3,3%
2,3%
3,2%

60,7%
1,2
15,0%
49,2%
5,7
81,3%
2,2%

2,1%
1,6%
6,0%
3,5%
-0,6%
3,2%
35,2%

2,2%
2,4%
1124
1137
1055
-601
-131
-52

5675
5963
9943

ere
kvartilen

21,1%
5,2%
5,0%
61%

131,9%
1.7
24,1%
57,7%
8,6
89,6%
2,5%

2,8%
4,5%
71%
4,5%
2,9%
6,9%
40,3%

2,6%
2,8%
1235
1204
1315
-669
-167
77
-176

7171
7 575
12 567

Medelvérde
(viktat)

18,7%
3.9%
31%
4,2%

45,8%
1,2
17,7%
50,2%
47
81,2%
2,3%

2,1%
11%
59%
3,5%
1,8%
1,7%
32,1%

2,2%
2,4%
1148
1153
1129
-628
-147
-60
-152
-56
-65
31
-139

6125
6237
10 898
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Nyckeltal kr/kvm, Foretag med 1 000-1 999 lagenheter (56 ftg)

Undre Median Ovre  Medelvérde
kvartilen kvartilen (viktat)
Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 16,1% 18,2% 21,1% 17.9%
Varav omflytningar inom besténdet 2,3% 2,9% 4,3% 3,5%
Hyresbortfall % bostéder 1,0% 2,2% 4,4% 3,0%
Hyresbortfall % lokaler 0,9% 3,2% 6,1% 3,4%
Finansiell balans
Likviditet 21,7% 65,4% 118,8% 61,7%
Réntetdckningsgrad 0,7 1,3 19 1,0
Soliditet, synlig 15,8% 21,3% 29,7% 22,8%
Soliditet, justerad 49,7% 55,3% 63,3% 591%
Skuldséttningsgrad 2,4 3,7 53 3,4
Bel&ningsgrad fastigheter 72,8% 78,2% 83,8% 78,1%
Avskrivning % av produktionskostnad 19% 2,1% 2,4% 2,1%
Lonsamhet
Avkastning pd totalt kapital 1,4% 2,0% 2,7% 1,8%
Avkastning pa eget kapital 2,5% 1,0% 4,5% -0,1%
Direktavkastning fastigheter, bokfért varde 51% 6,0% 7.0% 6,0%
Direktavkastning Fasﬁgheier, marknadsvarde 2,7% 3,2% 4,0% 3,0%
Vérdeférandring -6,0% 2,2% 3,9% 0,7%
Totalavkastning, marknadsvérden 2,6% 0,8% 70% 3,7%
Overskottsgrad 26,3% 31,0% 36,1% 32,7%
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta 1,6% 2,0% 2,5% 2,2%
L&nerdnta, réntebarande skulder 1,7% 2,2% 2,8% 2,4%
Forvaltningsintdkter totalt 1068 1130 1236 1164
Bruttohyra bostader 1065 1133 1220 1163
Bruttohyra lokaler 978 1121 1413 1191
Driftkostnader totalt -559 -609 -669 -614
Fastighetsskdtsel och stéidning -99 -120 -157 -125
Reparationer -53 75 -96 -82
Taxebundet totalt -112 -138 -170 -141
Fastighetsel -38 -49 -60 -52
Vattenférbrukning -47 -58 73 -59
Sophantering 28 -31 37 31
Uppvéarmning och kyla -119 -135 -146 -130
Fastighetsanknuten administration 71 -99 -126 97
Ovrigt 26 -35 -45 -40
Underhdliskostnader totalt -96 -135 -182 -146
Tomtrétisavgdlder och andra markavgifter 0 0 0 -3
Fastighetskatt totalt -16 22 25 21
Driftnetto 273 349 439 380
Central administration 29 -44 -67 -54
Réntekostnad inkl borgensavgift 0 0 0 -124
Fastighetsvéirden
Taxeringsvdrden 4 426 6029 8951 7212
Bokfort varde 4 424 5548 7 418 6311
Beddmt marknadsvérde fastigheter 8 823 11187 14 858 12 822
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Nyckeltal kr/kvm, Féretag med 2 000-4 999 lagenheter (64 ftg)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostéader
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réntetéickningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldséttningsgrad
Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pa eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfért vérde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Vérdeférandring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldréinta
L&nerdnta, réntebdrande skulder
Forvaltningsintakter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskdtsel och stédning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenfrbrukning

Sophantering
Uppvérmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhéllskostnader totalt
Tomtréttsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Réntekostnad inkl borgensavgift
Fastighetsvérden
Taxeringsvérden
Bokfort véirde

Beddmt marknadsvéirde fastigheter

Undre
kvartilen

11,8%
1,5%
0,5%
1,5%

18,6%
1,2
19,7%
54,2%
17
60,6%
2,1%

2,0%
0,7%
5,6%
2,6%
7,4%
-3,5%
28,6%

1,8%
2,0%
1154
1124
1055
-568
-105
-64
-112

6682
5551
10 697

Median

13.9%
2,5%
1,2%
3,1%

38,5%
17
24,4%
631%
31
71,1%
2,2%

2,6%
2,7%
6,4%
31%
2,6%
0,5%
35,5%

2,0%
2,3%
1216
1176
1235
-627
-128
-85
-130
-47
-50
-33
-120
-101

8775
6426
13214

ere
kvartilen

17,7%
4,5%
2,3%

70%

89,3%
2.2
36,4%
71,5%
4
80,4%
2,4%

31%
4,4%
71%
39%
1,5%
4,4%
41,2%

2,4%
2,5%
1317
1260
1435
716
-148
-116
-165
-63
-63

11 218
8071
16 613

Medelvérde
(viktat)

13,8%
2,4%
1,6%
3,4%

50,0%
17
29,4%
64,5%
2,4
69,2%
2,2%

2,6%
2,7%
6,4%
2,9%
-4,2%
-1,2%
35,7%

21%
2,3%
1260
1224
1313
-636
-128
91
-139
-52

9693
7018
15081
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Nyckeltal kr/kvm, Foretag med 5 000-9 999 lagenheter (22 ftg)

Undre Median Ovre  Medelvérde
kvartilen kvartilen

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 11,8% 14,8% 19,1% 15,2%
Varav omflytningar inom besténdet 1,5% 2,7% 3,7% 2,1%
Hyresbortfall % bostéder 0,7% 1,5% 2,4% 1,6%
Hyresbortfall % lokaler 2,0% 3,4% 6,9% 4,9%
Finansiell balans
Likviditet 19,6% 29,3% 63,5% 28,6%
Réntetdckningsgrad 1,7 2,0 2,7 19
Soliditet, synlig 20,3% 31,7% 41,7% 32,4%
Soliditet, justerad 60,6% 67,8% 74,4% 68,5%
Skuldséttningsgrad 1,4 2,2 4,0 2,1
Beldningsgrad fastigheter 54,6% 59,2% 74,0% 62,4%
Avskrivning % av produktionskostnad 1,9% 2,2% 2,3% 2,2%
Lonsamhet
Avkastning pd totalt kapital 2,2% 2,8% 3,0% 2,6%
Avkastning pd eget kapital 1,8% 3,0% 4,5% 2,9%
Direktavkastning fastigheter, bokfért vérde 5,9% 6,6% 71% 6,3%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde 2,5% 2,9% 3,3% 2,7%
Vérdeférandring -6,2% -1,6% 0,9% -3,3%
Totalavkastning, marknadsvérden -3,3% 1,1% 4,1% -0,6%
Overskottsgrad 33,9% 37,3% 41,1% 379%
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta 1,7% 1,9% 2,3% 2,1%
L&nerdnta, réntebdarande skulder 1,9% 2,1% 2,7% 2,3%
Forvaltningsintdkter totalt 1195 1224 1327 1282
Bruttohyra bostader 1166 1228 1291 1245
Bruttohyra lokaler 1110 1216 1461 1279
Driftkostnader totalt -559 -586 -654 -616
Fastighetsskdtsel och stéidning -116 -132 -154 -135
Reparationer -63 -81 -114 91
Taxebundet totalt -105 -126 -148 -129

Fastighetsel -34 -42 -53 -45

Vattenférbrukning -42 -48 -56 -48

Sophantering 29 -36 -39 35
Uppvéarmning och kyla -100 -110 -125 -113
Fastighetsanknuten administration -66 -96 -122 -99
Ovrigt 26 -37 -49 -49
Underhallskostnader totalt -118 -139 -194 -143
Tomtrétisavgdlder och andra markavgifter 0 0 -6 -8
Fastighetskatt totalt 24 26 -31 -29
Driftnetto 402 452 551 485
Central administration -41 -55 91 70
Rantekostnad inkl borgensavgift 0 0 0 -121
Fastighetsvérden
Taxeringsvdrden 10 528 13417 14712 14 263
Bokfort varde 6231 7977 8 586 7 672
Beddmt marknadsvarde fastigheter 13 653 16 135 18 212 17 761
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Nyckeltal kr/kvm, Féretag med mer én 10 000 légenheter (18 ftg)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostéder
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réntetdckningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldséttningsgrad
Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pa eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfért vérde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Vardefsrandring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldréinta
L&nerdnta, réntebdrande skulder
Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskdtsel och stéidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenfdrbrukning

Sophantering
Uppvéarmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtrattsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Réntekostnad inkl borgensavgift
Fastighetsvérden
Taxeringsvdrden
Bokfort varde

Beddmt marknadsvérde fastigheter

Undre
kvartilen

98%
1,5%
0,3%
29%

9,5%
1,1
28,4%
72,9%
1,2
48,9%
2,0%

1,6%
0,0%
6,0%
19%
-6,9%
-4,4%
33,2%

1,8%
2,0%
1269
1241
1051
-560
94

13 238
6 644
17 930

Median

14,4%
2,3%
1,0%
6,3%

17,6%
16
37,6%
76,4%
17
56,7%
2,3%

2,5%
2,6%
6,5%
2,3%
-4,9%
2,7%
38,0%

2,0%
2,2%
1334
1312
1181

-633

-106

-105

-121
-41

16 679
7 875
22 369

ere
kvartilen

17,7%
3,8%
1,3%
97%

43,8%
23
45,6%
78,7%
2,5
67,6%
2,4%

31%
3,3%
6,8%
2,9%
0,0%
2,5%

457%

2,4%
2,6%
1463
1437
1366
-677
-137
-123
-134
-46

20275
9 640
24 664

Medelvérde
(viktat)

14,1%
2,3%
1,0%
6,3%

99%
1,4
38,7%
76,2%
16
56,5%
2,3%

1,8%
11%
6,3%
2,2%
-3.9%
-1,6%
39,4%

21%
2,3%
1376
1341
1329
-631
-119
-102
-118

18 594
8 504
23702
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Nyckeltal kr/kvm, Féretag i Stor-Stockholm (23 ftg)

Undre Median Ovre  Medelvérde
kvartilen kvartilen (viktat)
Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 8,7% 9.8% 1,7% 9,6%
Varav omflyttningar inom besténdet 1,0% 1,8% 2,7% 1,3%
Hyresbortfall % bostéder 0,3% 11% 1,5% 0,9%
Hyresbortfall % lokaler 2,7% 4,5% 9,3% 6,2%
Finansiell balans
Likviditet 16,4% 30,5% 93,0% 15,3%
Rdntet(’jckningsgrad 1,2 1,5 2,0 1,1
Soliditet, synlig 24,0% 36,2% 479% 43,9%
Soliditet, justerad 67,2% 75,5% 79,0% 77,5%
Skuldséttningsgrad 1,1 18 3,2 1,3
Bel&ningsgrad fastigheter 491% 58,1% 729% 53,0%
Avskrivning % av produktionskostnad 2,0% 2,2% 2,4% 2,4%
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital 1,7% 2,2% 2,8% 1,4%
Avkastning pd eget kapital 0,2% 1,7% 2,8% 0,2%
Direktavkastning fastigheter, bokfért varde 5,3% 6,1% 6,7% 6,0%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde 2,0% 2,3% 2,8% 2,2%
Vérdeférandring 7.5% -4,9% 21% -5,6%
Totalavkastning, marknadsvérden -5,5% 2,2% 0,7% -3,4%
Overskottsgrad 35,3% 39.3% 45,2% 41,5%
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldréinta 1,9% 2,1% 2,3% 2,1%
L&nerdnta, réntebdarande skulder 2,0% 2,3% 2,4% 2,3%
Farvaltningsintdkter totalt 1395 1465 1517 1462
Bruttohyra bostéder 1297 1361 1479 1394
Bruttohyra lokaler 1114 1385 1645 1403
Driftkostnader totalt -650 -693 764 -678
Fastighetsskdtsel och stéidning -98 -133 -157 -130
Reparationer -65 -87 -114 -96
Taxebundet totalt -115 -134 -176 -130
Fastighetsel -40 -48 -60 -47
Vattenférbrukning -42 -47 73 -47
Sophantering -33 -39 -43 35
Uppvérmning och kyla -116 -131 -148 -134
Fastighetsanknuten administration 94 -135 -174 -150
Ovrigt 24 -38 -42 -38
Underhdliskostnader totalt -100 -115 -139 -113
Tomtrattsavgdlder och andra markavgifter 0 -5 -38 -32
Fastighetskatt totalt 25 29 -33 -32
Driftnetto 465 586 687 607
Central administration -43 -62 -106 -65
Rantekostnad inkl borgensavgift 0 0 0 -138
Fastighetsvarden
Taxeringsvarden 14 228 16 229 23 575 21 412
Bokfart varde 7 363 8 667 11 856 10 092
Beddmt marknadsvérde fastigheter 19 459 23 682 30724 27 462
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Nyckeltal kr/kvm, Féretag i Stor-Géteborg (15 fig)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostéder
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réintetéickningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldséttningsgrad
Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pa eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfért vérde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Vardefsrandring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldréinta
L&nerdnta, réntebdrande skulder
Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskétsel och stéidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenforbrukning

Sophantering
Uppvéarmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtréttsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Réntekostnad inkl borgensavgift
Fastighetsvérden
Taxeringsvérden
Bokfort véirde

Beddmt marknadsvérde fastigheter

Undre
kvartilen

9,0%
1,1%
0,3%
1,3%

15,6%
1,1
16,9%
54,0%
19
58,8%
21%

2,0%
-0,4%
5,8%

2,0%

-8,5%
-5,9%
31,8%

1,7%
1,9%
1267
1228
1023
-587
M
-59
107
-30
-45
i
-85
-86

11176
6384
14 631

Median

10,6%
1,4%
0,5%
3,2%

25,7%
1,6
27.8%
67,2%
26
69,3%
2,3%

2,5%
1,7%
6,5%
3,1%
7,0%
-4,3%
35,6%

1,9%
2,0%
1330
1285
1208
-649
-136
75
-138
52
-49
37

14745
7716
20 418

ere
kvartilen

12,3%
2,3%
1,0%
6,5%

72,9%
17
34,8%
75,6%
49
81,6%
2,5%

2,9%
2,7%
6,9%
3,5%
-4,6%
2,1%
42,4%

2,6%
2,8%
1428
1353
1407
-689
-165
-102
-167
-65
-61

19 845
10 590
23204

Medelvérde
(viktat)

11,1%
2,1%
0,9%
4,0%

34,4%
1,3
27,5%
72,3%
26
67,7%
2,4%

1,9%
1,2%
6,1%
2,1%
6,9%
-4,8%
34,8%

2,0%
2,2%
1339
1315
1245
-664
-161
99
-125
-39
-49

17 252
7 564
21 336
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Nyckeltal kr/kvm, Féretag i Stor-Malmé (10 fig)

Undre Median Ovre  Medelvérde
kvartilen kvartilen (viktat)
Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 98% 12,2% 14,4% 14,4%
Varav omflytningar inom besténdet 1,3% 1,8% 2,4% 2,4%
Hyresbortfall % bostéder 0,4% 0,5% 0,9% 1,0%
Hyresbortfall % lokaler 11% 2,4% 2,8% 6,0%
Finansiell balans
Likviditet 41,1% 58,3% 792% 55,7%
Réntetdckningsgrad 1,3 1,5 19 1,7
Soliditet, synlig 16,6% 31,0% 38,2% 29,4%
Soliditet, justerad 58,4% 67,7% 72,6% 70,4%
Skuldséttningsgrad 1,6 2,2 55 2,4
Beldningsgrad fastigheter 58,4% 68,9% 75,5% 66,9%
Avskrivning % av produktionskostnad 2,0% 2,1% 2,3% 2,2%
Lonsamhet
Avkastning pé totalt kapital 1,7% 2,1% 2,5% 2,5%
Avkastning pé eget kapital 1,5% 2,5% 3,2% 3,0%
Direktavkastning fastigheter, bokfért vérde 5,6% 6,4% 7,0% 6,6%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde 2,6% 2,9% 3,3% 2,6%
Vérdeférandring -10,3% -6,2% -4,0% -1,5%
Totalavkastning, marknadsvérden -6,8% -3,2% -1,5% 1,1%
Overskottsgrad 35,1% 40,1% 41,4% 38,3%
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta 1,7% 2,0% 2,1% 2,1%
L&nerdnta, réntebdarande skulder 1,9% 2,2% 2,5% 2,3%
Forvaltningsintdkter totalt 1301 1348 1437 1450
Bruttohyra bostader 1263 1286 1406 1369
Bruttohyra lokaler 1316 1549 1678 1673
Driftkostnader totalt -592 -618 -699 -658
Fastighetsskdtsel och stéidning 77 -102 -135 -94
Reparationer -70 -113 -131 -115
Taxebundet totalt -111 -133 -150 -126
Fastighetsel 41 -50 57 -46
Vattenférbrukning -43 55 -60 -50
Sophantering 27 28 -32 -30
Uppvérmning och kyla -112 -125 -135 -120
Fastighetsanknuten administration -84 -121 -174 -167
Ovrigt 20 -30 £87 -37
Underhdllskostnader totalt -120 -165 207 204
Tomtrattsavgdlder och andra markavgifter 0 0 0 -5
Fastighetskatt totalt 25 28 -35 -30
Driftnetto 499 526 561 554
Central administration -46 -52 73 -55
Rantekostnad inkl borgensavgift 0 0 0 -141
Fastighetsvérden
Taxeringsvarden 9 396 11 905 13 952 15 920
Bokfort varde 7 803 8 251 10 486 8297
Beddmt marknadsvérde fastigheter 16 427 18 125 21135 21 696
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Nyckeltal kr/kvm, Foretag i kommuner med mindre én 25 000 invanare (127 ftg)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostéder
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réntetéckningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldséttningsgrad
Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pé eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfért vérde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Vérdeférandring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldréinta
Lanerdnta, réntebdrande skulder
Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskdtsel och stédning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenférbrukning

Sophantering
Uppvéarmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtrattsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Réntekostnad inkl borgensavgift
Fastighetsvérden
Taxeringsvdrden
Bokfart varde

Beddmt marknadsvérde fastigheter

Undre
kvartilen

15,7%
2,5%
1,0%
0,7%

26,8%
07
12,1%
40,7%
32
73,9%
2,0%

1,4%
-3,3%
51%
2,8%
-5,6%
1,9%
22,9%

1,7%
1,9%
1044
1050
883
-569
-98

3744
4335
7735

Median

18,2%
3,3%
2,2%

3,1%

68,0%
11
17,3%
50,4%
438
81,3%
2,2%

2,1%
1,2%
5,9%
3,5%
-1,1%
2,0%
30,8%

21%
2,3%
1109
1118
1040
-615
-126

5255
5553
9785

ere
kvartilen

21,7%
5,3%
4,9%
6,8%

123,4%
17
23,9%
58,1%
73
88,6%
2,5%

2.7%
4,6%
71%
4,3%
3,3%
6,5%
37,4%

2,5%
2,8%
1174
1172
1230
-685
-162
91

6742
6745
11 824

Medelvérde
(viktat)

18,6%
4,0%
3,2%
4,0%

44,8%
1
20,3%
53,0%
39
80,8%
2,2%

2,0%
0,7%
6,0%
3,4%
0,5%
4,0%
30,8%

2,2%
2,4%
1122
1125
1130
-632
-134
78
-145
-52
-60
-32

5589
5690
10 266
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Nyckeltal kr/kvm, Foretag i kommuner med mellan 25 000 och 75 000 invénare (49 ftg)

Undre Median Ovre  Medelvirde
kvartilen kvartilen (viktat)
Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 14,4% 17,6% 20,7% 16,0%
Varav omflytningar inom besténdet 1,7% 2,9% 4,3% 2,2%
Hyresbortfall % bostéder 0,8% 1,7% 2,9% 1,9%
Hyresbortfall % lokaler 1,4% 3,1% 6,9% 3,2%
Finansiell balans
Likviditet 20,8% 479% 104,5% 47,3%
Réntetdckningsgrad 1,3 2,0 2,4 19
Soliditet, synlig 20,9% 271% 37,2% 28,4%
Soliditet, justerad 53,1% 63,3% 71,2% 61,7%
Skuldségttningsgrad 17 2,7 3,8 2,5
Bel&ningsgrad fastigheter 58,5% 68,9% 77,5% 68,1%
Avskrivning % av produktionskostnad 2,0% 2,2% 2,3% 2,1%
Lonsamhet
Avkastning pa totalt kapital 1,9% 2,8% 3,5% 2,8%
Avkastning pé eget kapital 0,9% 3,7% 5,6% 3,5%
Direktavkastning fastigheter, bokfért vérde 5,6% 6,4% 71% 6,4%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde 2,8% 3,3% 3,9% 3,3%
Vérdeférandring -4,5% 1,1% 1,9% -1,6%
Totalavkastning, marknadsvérden -0,9% 2,8% 5,2% 1,7%
Overskottsgrad 28,8% 35,1% 40,0% 35,3%
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldréinta 1,8% 2,0% 2,4% 2,0%
L&nerdnta, réntebdarande skulder 1,9% 2,3% 2,9% 2,3%
Forvaltningsintdkter totalt 1138 1203 1232 1201
Bruttohyra bostader 1125 1169 1235 1182
Bruttohyra lokaler 1025 1186 1335 1231
Driftkostnader totalt -541 -573 -629 -597
Fastighetsskétsel och stéidning -95 -124 -146 -128
Reparationer -50 76 -107 -86
Taxebundet totalt -110 -125 -148 -135
Fastighetsel 37 -43 -51 -48
Vattenférbrukning -45 51 -61 -54
Sophantering 27 31 -36 -32
Uppvérmning och kyla -104 -120 -132 -120
Fastighetsanknuten administration -68 97 -124 95
Ovrigt -24 -26 -41 -33
Underhallskostnader totalt -136 -169 207 -157
Tomtréttsavgdlder och andra markavgifter 0 0 0 -1
Fastighetskatt totalt 22 24 26 24
Driftnetto 324 404 498 422
Central administration -32 -45 72 -51
Réntekostnad inkl borgensavgift 0 0 0 -107
Fastighetsvéirden
Taxeringsvéirden 7 383 8628 10 925 8847
Bokfért varde 5348 6022 8033 6 556
Beddmt marknadsvérde fastigheter 10 449 12945 14 663 12948
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Nyckeltal kr/kvm, Foretag i kommuner med mer én 75 000 invanare (19 fig)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostéader
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réntetdckningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldséttningsgrad
Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pa eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfért vérde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Vardefsrandring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldréinta
L&nerdnta, réntebdrande skulder
Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskétsel och stéidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenforbrukning

Sophantering
Uppvérmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtréttsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Réntekostnad inkl borgensavgift
Fastighetsvérden
Taxeringsvérden
Bokfort véirde

Beddmt marknadsvérde fastigheter

Undre
kvartilen

14,4%
2,3%
0,8%
1,7%

17,4%
16
21,0%
63,1%
1,4
52,2%
2,0%

2,2%
2,5%
6,0%
2,4%
-4,6%
1,7%
34,1%

1,7%
1,9%
1185
1168
1097
-544
-106
-63
-101

10 764
6232
13 563

Median

17,3%
3,0%
1,2%
3,3%

30,6%
19
29,5%
69,3%
2,4
62,7%
2,1%

2,8%
3,2%
6,5%
2,9%
1,5%
1,5%
35,8%

1,8%
2,2%
1226
1222
1201
-582
-116
-101
-123

12636
6934
16 300

ere
kvartilen

19,8%
3,7%
1,9%
77%

49,7%
26
41,0%
74,8%
38
75,0%
2,3%

3,0%
3,8%
6,8%
3,2%
1,7%
4,9%
40,5%

2,3%
2,5%
1326
1306
1295
-626
-135
-119
-139

13 946
8236
18 239

Medelvérde
(viktat)

17,6%
29%
1,5%
4,8%

18,7%
20
33,5%
70,6%
20
61,2%
2,2%

2,8%
3,2%
6,6%
2.7%
1,7%
11%
39,1%

2,1%
2,3%
1265
1253
1250
-579
-107
96
-119

13 347
7 419
18 215
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Bilaga 2: Riket, K3, tre ar

Nyckeltal, kr/m2 bostads- och lokalarea

2023 2022 2021
NYCKELTAL
Antal bostéder 31 dec 805 950 764 206 770107
Area bostdder 31 dec 51 318 464 49099014 49 561 092
Area lokaler 31 dec 7 586 468 7 429 100 7 472 390
Area fér bostéder och lokaler (mv) 58 667 216 56 464703 56 989 139
Genomsnittlig area per Igh 31 dec 64 64 64
Andel lagenheters virdear
tom 1964 20% 20% 20%
1965 -1974 27% 28% 29%
1975 -1984 16% 16% 15%
1985 - 1994 17% 17% 17%
1995 -2004 5% 5% 5%
2005-2014 6% 6% 6%
2015-2024 9% 8% 8%
Medelvérdear 1981 1980 1980
Marknadsméssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 15,2% 15,2% 151%
Varav omflyttningar inom best&indet 2,5% 3,2% 2,7%
Hyresbortfall % bostader 1,5% 1,3% 1,4%
Hyresbortfall % lokaler 4,6% 4,8% 4,9%
Taxeringsvérde kr/m2 13 552 13 651 11 420
Beddmt marknadsvérde fastigheter kr/m? 18 475 18 853 19002
Bokfort virde fastigheter kr/m?2 7 597 7378 7167
Nyproduktion, inflyttningshyra, kr/m? 1825 1679 1682
Nyproduktion, bruttoutgift, kr/m?2 38078 37 429 36213
—varav mark, kr/m? 1963 2055 2006
Finansiell balans
Réntetdckningsgrad 1,5 33 51
Soliditet, synlig 33% 34% 33%
Soliditet, justerad 70% 72% 73%
Skuldséttningsgrad 2,0 2,0 2,0
Belaningsgrad fastigheter 64% 63% 64%
Beléningsgrad fastigheter, marknadsvérden 27% 26% 25%
Avskrivning % av produktionskostnad 2,3% 2,3% 2,3%
Lénsamhet
Avkastning pé totalt kapital 2,2% 2,6% 3,6%
Avkastning pé eget kapital 1,7% 4,5% 7,3%
Direktavkastning fastigheter, bokfért véirde 6,3% 6,1% 6,3%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérden 2,6% 2,4% 2,5%
Vardeforandring -3,5% 2,2% 8,0%
Totalavkastning, marknadsvérden -0,9% 0,2% 10,5%
Overskoﬁsgracl 371% 36,9% 38,2%
Finansiering/Kapitalanskaffning
Genomsnittlig skuldrénta 2,1% 1,2% 1,0%
Lanerénta, réntebdrande skulder 2,3% 1,3% 1,1%
Genomsnittlig réintebindning, ar 2,5 2,5 2,6
Genomsnittlig kapitalbindning, ér 2,5 29 29
Avgift kommunal borgen/internbank 0,58% 0,39% 0,37%
Operativa nyckeltal
Driftnetto, kr/m?2 479 450 451
Totalt f&rvaltningsnetto, kr/m? 56 94 17
Forbrukningskostnader(véirme,vatten,el), kr/m?2 218 -200 -194
Fastighetsskatsel inklusive stéidning, kr/m?2 -126 -127 -113
Reparationer och underhallskostnader, kr/m? 242 237 228
Aktiverat "underhall” i balansrékningen, kr/m? 291 256 253
Total administration, kr/m?2 -175 -163 -152
Central administration, kr/m? -58 -55 -52
Fastighetsanknuten administration, kr/m? N7 -108 -99
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Nyckeltal, kr/m2 bostads- och lokalarea

2023 2022 2021
INTAKTER
Bruttohyra inkl véirme, bostéder 1265 1207 1174
Bruttohyra inkl véirme, lokaler 1272 1181 1144
Intékter garage o parkeringspl. 35 33 31
Hyresrabatter -12 -12 -12
Hyresbortfall, bostader -19 -16 -16
Hyresbortfall, lokaler -58 -57 -56
Hyresbortfall, totalt 29 -25 25
Hyresintékter totalt netto 1265 1204 1169
Andra intékter frén hyresgéster 26 18 16
Forvaltningsintakter 1291 1222 1185
KOSTNADER
Driftkostnader
Fastighetsskatsel o stéidning -126 127 -113
Reparationer -93 -85 -81
Fastighetsel -46 -43 -36
Vattenférbrukning -50 -46 -46
Sophémtning -34 -32 29
Uppvérmning och kyla -121 -110 -113
Fastighetsfdrsékringar - 9 9
Avskrivna hyres- o kundfordringar -5 -3 3
Fastighetsanknuten administration -7 -108 99
Medel till hyresgéstorganisation 2 -3 -3
Ovriga driftkostnader -23 -20 22
Driftkostnader totalt -628 -586 -554
Underhéllskostnader
Lagenhetsunderhaill -85 -84 -81
Underhéllskostnader totalt -150 -152 -147
Tomtrattsavgélder och andra markavgifter -8 -8 -7
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift bostader 25 24 23
Fastighetsskatt lokaler -42 -40 -38
Fastighetsskatt totalt 27 26 25
DRIFTNETTO 479 450 451

Ekonomisk statistik 2023 53



Resultatrakning fortsdttning, kr/m? bostads- och lokalarea

2023 2022 2021
Ovrig férvalining
Ovriga frvaltningsintakter 69 61 49
Ovriga férvaltningskostnader -49 -4l -30
Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och markan. 232 225 215
Avskrivningar maskiner o inventarier -10 9 &%
Avskrivning évriga fillgangar 2 -1 -
Avskrivningar totalt 243 235 225
Nedskrivningar -43 23 -11
Aterférda nedskrivningar 7 10 12
BRUTTORESULTAT 220 222 246
Central administration -58 -55 -52
Vinst vid férsélining av fastigheter 3 30 33
Forlust vid forsalining av fastigheter -1 -1 2
Ovriga rérelseintakter 14 8 5
Ovriga rérelsekosnader -8 -8 -4
Resultat av oberoende rérelsegrenar 0 1 1
RORELSERESULTAT 169 196 227
Finansiella poster
Resultat férsdlining av paketerade fastigheter 7 14 63
Ovriga finansiella intakter 13 12 3
Rantekostnader inkl. borgensavgift -122 -65 -57
Ovriga finansiella kostnader -1 -1 |
Finansiella poster netto -104 -40 9
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 66 156 236
Netto koncernbidrag -6 -12 -16
Netto bokslutsdispositioner 8 3 3
Skatt 17 27 -34
Aktuell skatt 7
Ovriga skatter -10
ARETS RESULTAT 45 120 189
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Balansrdkning, kr/m2 bostads- och lokalarea

2023 2022 2021
TILLGANGAR
Anléggningstillgéngar
Immateriella anléggningstillgangar 5 4 4
Byggnader anskaffningsvérde 10 260 9841 9510
Ackumulerade avskrivningar -3332 -3 141 2 989
Ackumulerade uppskrivningar 114 115 112
Ackumulerade nedskrivningar 200 -166 177
Byggnader bokfort virde 6842 6649 6456
Mark och markanléggningar 786 737 716
Pagaende nyanlaggningar inkl forskott 646 659 627
Inventarier, bilar mm 46 43 44
Finansiella anlaggningstillgangar 107 107 103
Anléggningstillgangar totalt 8431 8200 7 950
Omséittningstillgéngar
Hyres- och kundfordringar 15 16 13
Kortfristiga placeringar 1 12 9
Likvida medel 106 132 140
Ovriga omséttningstillgangar 180 146 133
Omséttningstillgangar totalt 313 306 295
SUMMA TILLGANGAR 8744 8506 8245
SKULDER EGET KAPITAL
Eget kapital
Aktiekapital eller grundfond 285 338 330
Overkursfond 14 12 12
Uppskrivningsfond 44 35 32
Reservfond eller vérdesdkringsfond 208 206 211
Erhéllna aktiedgartillskott 68 77 42
Balanserad vinst 2154 2025 1876
Arets resultat 45 120 189
Eget kapital totalt 2818 2812 2692
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 20 23 29
Ackumulerade dveravskrivningar 15 17 17
Ovriga obeskattade reserver 31 28 28
Obeskattade reserver totalt 66 69 75
Avsdttningar (uppskjuten skatt, pensioner mm) 205 194 173
Langfristiga skulder 4452 4302 4214
Kortfristiga skulder
Kortfristig fastighetsfinansiering 810 748 744
Kortfristiga icke réinteb&rande skulder 394 381 348
Kortfristiga skulder totalt 1204 1129 1092
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 8744 8506 8245
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Bilaga 3: Riket, K2, tre ar

Nyckeltal, kr/m2 bostads- och lokalarea

2023 2022 2021
NYCKELTAL
Antal bostader 31 dec 8921 11 806 11 652
Area bostéder 31 dec 551713 735936 719008
Area lokaler 31 dec 100 948 112 494 112 559
Area fér bostéder och lokaler (mv) 649 815 845 839 831 009
Genomsnittlig area per Igh 31 dec 62 62 62
Andel ldgenheters vérdear
tom 1964 20% 20% 20%
1965 - 1974 27% 28% 29%
1975-1984 16% 16% 15%
1985-1994 17% 17% 17%
1995 -2004 5% 5% 5%
2005-2014 6% 6% 6%
2015-2024 9% 8% 8%
Medelvérdedr 1976 1977 1977
Marknadsméssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 19.5% 17,9% 20,5%
Varav omflyttningar inom besténdet 4,7% 3,7% 3,3%
Hyresbortfall % bostéder 7.3% 5,1% 3,9%
Hyresbortfall % lokaler 4,6% 2,9% 4,2%
Taxeringsvérde kr/m?2 4 645 4 486 3993
Beddmt marknadsvérde fastigheter kr/m? 8374 9248 8745
Bokfort virde fastigheter kr/m?2 4333 4955 4834
Nyproduktion, inflyttningshyra, kr/m? 1 496 1594 1462
Nyproduktion, bruttoutgift, kr/m? 39836 - 47 382
—varav mark, kr/m? 2212 - 1971
Finansiell balans
Réntetéckningsgrad 0,7 0,4 1,5
Soliditet, synlig 14% 14% 15%
Soliditet, justerad - - -
Skuldsattningsgrad 6,2 59 57
Belaningsgrad fastigheter 88% 88% 88%
Beldningsgrad fastigheter, marknadsvarden = - =
Avskrivning % av produktionskostnad 1,9% 1,9% 1,9%
Lonsamhet
Avkastning pé totalt kapital 11% 0,4% 1,2%
Avkastning pé eget kapital -4,2% -4,2% 2,3%
Direktavkastning fastigheter, bokfort viirde 4,8% 3,9% 4,6%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérden = - =
Vérdeférandring = - =
Totalavkastning, marknadsvérden - - -
Overskottsgrad 199% 18,7% 21,9%
Finansiering/Kapitalanskaffning
Genomsnittlig skuldrénta 19% 1,1% 0,9%
Lanerdnta, réntebdrande skulder 2,1% 1,1% 1,0%
Genomsnittlig réintebindning, ér 19 2,4 23
Genomsnittlig kapitalbindning, &r 2,4 30 2,6
Avgift kommunal borgen/internbank 0,34% 0,34% 0,33%
Operativa nyckeltal
Driftnetto, kr/m2 211 195 223
Totalt férvaltningsnetto, kr/m?2 -61 -49 -10
Forbrukningskostnader{viirme vatten,el), kr/m? 283 261 -250
Fastighetsskatsel inklusive stadning, kr/m?2 -148 -137 -133
Reparationer och underhéllskostnader, kr/m? 239 289 263
Aktiverat "underhall" i balansrékningen, kr/m?2 39 105 61
Total administration, kr/m? -140 -134 -116
Central administration, kr/m2 -53 -48 -48
Fastighetsanknuten administration, kr/m?2 -88 -86 -68
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Resultatrékning, kr/m2 bostads- och lokalarea

2023 2022 2021
INTAKTER
Bruttohyra inkl véirme, bostéder 117 1085 1045
Bruttohyra inkl véirme, lokaler 1067 1034 1039
Intékter garage o parkeringspl. 20 18 18
Hyresrabatter -6 -6 -8
Hyresbortfall, bostader -81 -54 -40
Hyresbortfall, lokaler -47 -30 -42
Hyresbortfall, totalt -81 -55 -44
Hyresintdkter totalt netto 1049 1040 1014
Andra intékter frén hyresgéster 23 16 15
Forvaltningsintdkter 1072 1055 1030
KOSTNADER
Driftkostnader
Fastighetsskétsel o stéidning -148 -137 -133
Reparationer 70 78 -64
Fastighetsel 72 -53 -43
Vattenfsrbrukning -69 -63 -66
Sophd&mtning -32 28 27
Uppvérmning och kyla -142 -144 -141
Fastighetsférsdkringar 21 -14 -14
Avskrivna hyres- o kundfordringar -4 -4 -3
Fastighetsanknuten administration -88 -86 -68
Medel till hyresgéstorganisation -3 -3 =3
Ovriga driftkostnader 24 -19 29
Driftkostnader totalt -673 -630 -591
Underhéllskostnader
Lagenhetsunderhaill -81 -123 -110
Underhdllskostnader totalt -169 21 -199
Tomtrattsavgdélder och andra markavgifter -3 2 -1
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift bostader -16 -18 -16
Fastighetsskatt lokaler 21 15 -19
Fastighetsskatt totalt -7 -17 -16
DRIFTNETTO 21 195 223
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Resultatrdkning fortséttning, kr/m?, riket K2

Ovrig férvaltning
Ovriga frvaltningsintakter

Ovriga férvaltningskostnader

Avskrivningar

Avskrivningar byggnader och markan.
Avskrivningar maskiner o inventarier
Avskrivning évriga fillgangar

Avskrivningar totalt

Nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar
BRUTTORESULTAT

Central administration

Vinst vid férsélining av fastigheter
Forlust vid forsalining av fastigheter
Ovriga rérelseintakter

Ovriga rérelsekostnader

Resultat av oberoende rérelsegrenar
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Resultat férsdlining av paketerade fastigheter
Ovriga finansiella intakter

Réntekostnader inkl. borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader

Finansiella poster netto
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Netto koncernbidrag
Netto bokslutsdispositioner
Skatt

Aktuell skatt

Ovriga skatter

ARETS RESULTAT
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2023

35

-128

-138

44

2022

50
27

2021

52
-31

27



Balansrdkning, kr/m?, riket K2

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Byggnader anskaffningsvérde
Ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade uppskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar

Byggnader bokfért virde

Mark och markanléggningar

Pagdaende nyanlaggningar inkl forskott

Inventarier, bilar mm
Finansiella anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar totalt

Omsdittningstillgéngar
Hyres- och kundfordringar
Kortfristiga placeringar
Likvida medel

Ovriga omséttningstillgangar

Omsdttningstillgangar totalt
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
Aktiekapital eller grundfond
Overkursfond
Uppskrivningsfond

Reservfond eller virdesdkringsfond

Erhélina aktiedgartillskott
Balanserad vinst
Arets resultat

Eget kapital totalt

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade éveravskrivningar
Ovriga obeskattade reserver

Obeskattade reserver totalt

Avséttningar (uppskjuten skatt, pensioner mm)

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig fastighetsfinansiering

Kortfristiga icke réintebérande skulder

Kortfristiga skulder totalt

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

2023

6824

2630

22
-201
4014
338
58
46

20
4477

57

283

48

388

4865

161

216
90
206

652

20

28

32

3507

387

260

646

4865

2022

7 251

2507

29
231
4542

428
187
57

5230

52
328
78
463

5692

156

160
151
331
22
801

18

4385

132

334

465

5692

2021

6860
2279
30
-178
4433

403
215
40

5110

64
351
52
469

5578

189

176
74
330
27
807

13

3950

513

262

775

5578
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Bilaga 4: Riket och storleksgrupper, K3
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Sveriges Allmannytta ar bransch- och intresseorganisation for allmannyttiga
kommunala och privata bostadsféretag. Medlemsforetagen éger och férvaltar
nastan en miljon ldgenheter med marknadsvarden p& 1408 miljarder och
hyresintakter pd 96 miljarder kronor. | rapporten beskrivs hur ekonomin for
allménnyttan ser ut 2023, med analyser, diagram och tabeller som i detalj
beskriver situationen for olika féretagsstorlekar och geografiska omré&den.

Sveriges Allménnytta

Box 474, 101 29 Stockholm
Hornsgatan 15

Tel 08-406 55 00
info@sverigesallmannytta.se
www.sverigesallmannytta.se
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