


Nu madste vi tanka nytt!

Det ar tuffare tider 4n pa ménga ar i bostadsbranschen. Darfor ar det viktigare 4n
négonsin att kostnadsutvecklingen kan vindas for att mota behovet av bdde ombyggnad
och nya bostider.

Det minskade trycket pd bostadsmarknaden kommer att vinda eftersom det finns ett
underliggande behov av nya bostader. Kostnaden for att bygga bostiader har legat 1angt
over inflationen i 6ver tva decennier. Det har forstiarkts ytterligare av de senaste arens
hoga inflation och kostnadskris. Att fa till ett trendbrott i kostnadsutvecklingen ar helt
nodvandigt for att kunna erbjuda fler en nybyggd eller nyrenoverad bostad. Bostads-
forsorjning ar en 6verlevnadsfraga for ménga svenska stader. D behover vi tanka nytt
och ifrdgasitta gamla sanningar och monster.

Byggherrerddet har funnits i manga ar. Vi arbetar for att &stadkomma battre forutsatt-
ningar for byggandet. Radet bestar av representanter fran bolag som investerar och har
stor erfarenhet av bade byggnation, renovering och stadsplanering. Sdvil kommunagda
som privata bolag ar representerade men alla 4r medlemmar i Sveriges Allménnytta.

Den forsta byggagendan togs fram 2018 och en uppdaterad version publicerades 2021.
For att bredda perspektiven i arbetet infor denna utgdva har dven experter i hallbarhet,
bygg och fastighetsférvaltning fran bolagen deltagit i arbetet. Det har varit mycket fokus
pé nyproduktion de senaste dren. Den har gdngen har rddet landat i att &ven renoverings-
fragan behover ges ett storre utrymme. Det finns stora utmaningar: det svenska bostads-
bestandet behover bade uppgraderas till modern standard och samtidigt bidra till klimat-
omstillningen och ett 1angsiktigt hallbart samhaélle.

Maénga av de fragor radet diskuterat genom aren finns kvar. Det dr svart att fa till
forandringar. Aven om det Ar svart och tar tid 4r det helt avgorande att vi klarar av att
vara uthalliga i de viktigaste fragorna. Vi pratar darfor fortfarande om forandringar kring
LOU, utformning av detaljplaner, typgodkianda hus och effektivare processer. Fragor som
blivit tydligare i den hir agendan ar héllbarhetsfragan, moms pa bostader och forutsatt-
ningarna for renovering — samt att vi sjalva girna tar pa oss egna ataganden for att bidra
till hela samhillsbyggnadsprocessen och bostadsférsorjningen.

Byggandet behover bli mer resurseffektivt och uthalligt. Om vi med gemensamma krafter
klarar att genomf6ra de reformer som foreslés i agendan kommer det att fa en mycket
positiv paverkan pa mojligheterna att fa fram fler prisvarda och hallbara bostader.

September 2024

Fredrik Tornquist
ordférande Byggherrerddet vid Sveriges Allmdnnytta samt vd Stangdstaden
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Losningar for ett
resurseffektivt och
uthalligt byggande

Bostader behdver byggas kontinuerligt i alla konjunkturer. De
bostdder som byggs ska bidra till att skapa ett ekologiskt,
ekonomiskt och social hdllbart samhélle. De befintliga
bostdderna behdver bevaras och underhllas — behovet av att
cirkulart renovera och energieffektivisera for framtiden ar stort.
Byggandet maste darfor bli mer resurseffektivt och uthalligt.

Ett mer uthélligt och resurseffektivt byggande stiller krav pa att bostadsforetagen har
forméga att bade investera i nya bostiader och att rusta upp befintliga bostadsomraden.
Forutsédgbara och konsekventa processer och krav hos bade myndigheter och kommuner
ar avgorande for byggaktorer som verkar pa en konkurrensutsatt marknad.

Allménnyttans byggagenda innehaller darfor

E uppmaningar till riksdag & regering

Riksdag och regering behover dndra lagar och stod behover inforas for att skapa
konsekventa och forutsiagbara forutsattningar for byggandet.

=

m  forslag till kommunerna

Genom gemensamma arbetssitt, tydlig mélsattning och férenklade processer kan
kommunerna skapa konsekventa och forutsdgbara forutsattningar for byggandet.

i l6ften fran allménnyttan

Sveriges Allmannytta och de 322 medlemsforetagen ska genom 6kad kunskap och
samverkan bidra till att skapa nya bostdder som &r socialt, ekonomiskt och ekologiskt
héllbara.
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Darfor kravs en forandring

For att kunna mota dagens efterfragan pa rimligt prissatta och hallbara hyresratter maste
bostadsforetagen kunna bygga nya bostader och rusta upp befintligt besténd till 1agre
kostnader och mer resurseffektivt dn i dag. Bostaden ar nédvandig for att individen ska
kunna delta fullt ut i samhallslivet. Det far ddarmed stora konsekvenser om bostads-
marknaden inte fungerar. Darfor maste staten och kommunerna ge branschen béttre
forutsattningar for att bygga dessa goda bostider.

Byggandet ska skapa hallbara bostdder som s ménga som mgjligt har rad att bo i och
dessutom ge goda livsmiljéer. Men skenande byggkostnader, inflation och stigande rantor
gor det i nuldget omojligt att bygga och renovera till en rimlig hyra.

Omvirlden stéller ockséd nya tuffa krav pa samhallsbyggandet. Byggandet méaste anpassas
mot mer klimatneutrala krav, energieffektiviseringar och ta hansyn till klimatanpassning-
ar av hus och bostadsomraden.

Nya krav fran omvéarlden stiller nya krav pa bostadsforetagen. Kraven blir ocksa alltmer
komplexa och alla I6sningar &r i dag inte pa plats. For att samhéllsbyggandet ska bli
klimatneutralt kravs nya tekniska 16sningar, arbetssitt och samverkan mellan aktorer pa
en ny niva.

Agenda for att fa det att handa

Medlemsforetagen i Sveriges Allméannytta ar redo att dra sitt stré till stacken for att fa en
battre bostadsmarknad genom att bygga nya goda bostidder och vara en drivande kraft i
utvecklingen och upprustningen av omraden och bostadsbestdnd. Men for att det ska
kunna bli verklighet behover politikerna pa nationell niva agera.

Politiken som fors, bade i respektive kommun och pa riksniva, utmynnar i lagstiftning och
ekonomiska styrmedel som sitter ramarna for kommunernas arbete och byggandet i
stort. De regelverk som kommunerna har att tillimpa vid planering, markanvisning och
bygglovsprovning skapar forutséittningar for ett hallbart byggande. Kommunerna har ett
ansvar for bostadsforsorjningen, men hur kommunen agerar paverkas av de finansiella
forutsattningar som giller och de prioriteringar som gors.

God samverkan mellan byggaktorer och kommuner ar ocksé en viktig faktor for ett bittre
samhaillsbyggande. Dock skiljer sig forhallanden och forutsiattningar for detta 4t mellan
olika kommuner. Tolkning och tillimpning av lagar och regler, arbetssitt och interna
processer i kommunerna har stor paverkan pa byggandet. Battre forutsittningar i alla
kommuner ar grundlaggande for ett battre byggande.
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uppmaningar
till riksdag & regering

Det ar politiska beslut i riksdag och regering som skapar
forutsattningar fér byggandet. Lagar och ekonomiska styrmedel
paverkar hur manga och vilka bostader som byggs och
renoveras. Aven planering av byggande, investeringsbeslut och
arbetssétt paverkas. En del av l6sningen for ett resurseffektivt
och hallbart byggande ligger darfér hos politikerna.

LOU ska
inte gdlla for
allmé@nnyttan

Lat oss Sluta
slippa onédiga blocka effektivt

overklaganden byggande

Fixa bdttre
ekonomi f6r energi-
renoveringar
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1. Lagen om offentlig upphandling ska inte galla for
allmannyttan

Uppmaning och forslag till losning:

% Andra lagen om offentlig upphandling (LOU) sa att det blir tydligt att
allmdnnyttiga bostadsforetag inte omfattas av lagen.

Allméannyttiga bostadsforetag maste i dag folja striktare regler vid upphandling av
byggprojekt och renoveringsarbeten én privata bostadsbolag eftersom lagen om offentlig
upphandling (LOU) géller for allmannyttiga bostadsforetag. Det paverkar allmdnnyttans
forutsattningar att bygga och renovera bostider. I praktiken ar konsekvenserna hogre
byggkostnader och lingre byggtid.

Enligt Upphandlingsmyndigheten motiveras de striktare reglerna fér upphandling i LOU
av att inkdpen finansieras av skattemedel. Men allménnyttiga bostadsbolags kostnader
for att bygga och renovera ticks av hyresintékter, inte skattemedel. Allménnyttiga
bostadsforetag verkar affirsmassigt pa en konkurrensutsatt marknad, precis som privata
bostadsforetag. LOU ska darfor inte gélla for allmannyttan.

LOU ska
inte gdlla for
allmé@nnyttan
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Sa fungerar det i dag

Det har konstaterats att allménnyttiga bostadsforetag har en ekonomisk nackdel av att
bolagen omfattas av LOU.! Erfarenheter har visat att LOU gor det cirka 10 procent dyrare
att bygga.

Allmannyttiga bostadsforetags upphandlingar kan 6verprovas av en leverantor. Det
innebar oftast att upphandlingen stér stilla en langre tid. Detta beror pa att den vinnande
anbudsgivaren och det upphandlande foretaget i regel inte far ingé avtal innan
handlaggningen i samtliga domstolsinstanser ar avslutad och frigan om 6verprovning
slutligen ar avgjord.

Allménnyttiga bostadsforetag kan heller inte undgé en 6verprovning genom att utfora en
upphandling korrekt enligt lagen. Aven nir ett allménnyttigt bostadsforetag utfort en
upphandling korrekt och far ritt i domstol medfor en 6verprovning att byggandet
fordrojs.

S& borde det vara

Allmannyttiga bostadsforetag behover fa battre forutsiattningar for att bygga och renovera
bostdder. For att det ska bli mojligt maste LOU adndras att det tydligt framgéar att
allménnyttiga bostadsforetag inte omfattas av lagen.2

Allmannyttan gor seriosa upphandlingar - aven utan LOU

Allmannyttiga bostadsforetag ar erfarna och kunniga upphandlare. Det visar utfallet av
domstolsprovningarna av bolagens upphandlingar. Domstolen bedomer oftast att det
allmannyttiga bostadsbolaget har gjort upphandlingen ritt och levt upp till kraven i LOU.

Allmannyttiga bostadsforetags verksamhet ar reglerad i flera lagar dn LOU.
Kommunernas interna styrning av inkop giller for allmannyttiga bostadsforetag oavsett
om foretagen behdver tillampa LOU eller inte. Dessutom lyder bolagen under
offentlighetsprincipen, vilket gor det mojligt att granska bolagens upphandlingar.

Aven nir LOU inte ldngre giller allméannyttiga bostadsforetag kommer arbetet med
upphandlingar att fortsitta bedrivas seriost och ske pa i princip samma sitt som i dag.
Den stora skillnaden &r att foretagen kan fokusera pa den bésta affaren i stillet for att
upphandla si formaliasdkert som mgjligt. Det kommer att ge allménnyttan battre
forutsattningar att bygga och renovera, med ldgre kostnader och snabbare processer.

1 Utredningen om battre konkurrens i bostadsbyggandet betdankande Bygg och bo till Idgre
kostnad - forslag for béttre konkurrens i bostadsbyggandet (SOU 2020:75).

2 Utredningen om en socialt hallbar bostadsférsérjning foreslog i betankandet Sank tréskeln till en
god bostad (SOU 2022:14) att allmannyttiga bostadsbolag inte ska omfattas av LOU f6r att ge
bolagen béttre férutsattningar for nyproduktion och renoverings- och underhdlisarbeten.
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2. Sluta blocka effektivt byggande

Uppmaning och forslag till l6sning:

s Gor det majligt att fa en byggteknisk l6sning godkdnd pa statlig niva, som
kommuner sedan mdste godta i bygglov.

% Gor det majligt for kommuner att ge bygglov for flerbostadshus som
avviker fran detaljplan om de byggs med en statligt godkdnd l6sning.

Effektivt byggande handlar om industrialiserade processer, dar samma tekniska
byggnadskonstruktioner kan upprepas. I dag kan byggandet av flerbostadshus baserade
pa industrialiserade element inte né sin fulla potential. Utvecklingen hindras ofta av att
kommuner tolkar kraven i byggreglerna pa olika satt. Olika krav pa utformning i
detaljplaner kan ocksa sitta stopp.

En byggaktor kan i dag nekas bygglov for en byggnad i en kommun, medan samma
byggnad beviljas bygglov i en annan kommun. Det beror pa att kommuner i vissa fall
tolkar och tillimpar de tekniska kraven i byggreglerna olika. Planmonopolet kan ocksa
leda till att kommunerna gor olika bedomningar under handliggningen, vilket forsvarar
en industriell produktion.

En detaljplan med detaljerade krav, till exempel krav pa takfotens vinkel, kan sétta stopp
for byggandet. Detta dven nir det finns mark som &r lamplig att bygga pa och dven nar
kommunen har gett dgardirektiv om att det allmannyttiga bostadsbolaget ska 6ka
byggtakten och bygga fler bostdder pé kort tid.

Sluta
blocka effektivt

byggande
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Sa fungerar det i dag

En forutsittning for att effektivt byggande ska kunna utvecklas ar att byggreglerna ar
enhetliga och giéller pa samma sétt 6ver hela landet. Det ar darfor viktigt att det finns
system som sékerstiller detta i plan- och bygglagen. Detta saknas i dag, vilket hammar
utvecklingen.

S& borde det vara

En byggherre behéver kunna fa en byggteknisk 16sning prévad och godkind pa statlig
niva. Déarefter ska byggherren kunna anvianda sig av godkdnnandet i byggprocessen hos
kommunen. Detta skulle sikerstélla att de tekniska kraven i byggreglerna tolkas och
tillampas pé ett forutsebart och enhetligt satt. En kommun ska inte prova om de tekniska
kraven ar uppfyllda om det finns ett godkdnnande. Detta skulle gora kommunernas
handlaggning mer effektiv, samtidigt som byggbranschen kan satsa pa att utveckla ett
effektivt industrialiserat byggande.

Det behover ocksa bli majligt for en kommun att ge bygglov for ett seriebyggt
flerbostadshus dven i fall dar det avviker fran detaljplanen. I dagslaget ar kommunerna
begriansade till att neka bygglov, alternativt att gora en detaljplaneindring. En méjlighet
till undantag skulle har medfora en visentlig forenkling. Det skulle ocksa gora att
standardiseringen kan 6ka och utvecklas, vilket bara ar av godo for samhéllsutvecklingen.

Standardisering kan forenkla upphandlingsprocessen for bostadsbolagen och skapa storre
konkurrens. Om seriebyggda flerbostadshus kan godkinnas trots att de avviker fran
detaljplanen 6kar flexibiliteten och ddrmed mgjligheten att anvinda sig av dem.

Har pagar industrialiserat byggande - 78 lagenheter i Allmannyttans Kombohus Bo Punkt byggs i
Bergshamra utanfor Stockholm. Byggherre: bostadsstiftelsen Signalisten.
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3. Fixa battre ekonomi for energirenoveringar

Uppmaning och forslag till l6sning:

KD

% Infor skattemdssigt avdragsgilla avsdttningar for energirenoveringar.
% Rabattera fastighetsavgiften for energieffektiva byggnader.

< Tillsditt en utredning for att se 6ver bruksvdrdessystemets tillimpning sa att
dtgdrder som stodjer klimatomstdllningen kan ge en hogre hyra.

Det behover inforas ekonomiskt stod for aktorer som renoverar byggnader for att minska
energianvindningen och uppna klimatmaélen. Energieffektivisering av byggnader, dar
hyresritter ar en viktig pusselbit, kan minska klimatpaverkan om det gors pa ratt satt.

EU har konkretiserat de foreslagna kraven pa energieffektivisering och forbattring av
byggnaders energiprestanda, vilket kommer att paverka fastighetsédgare ekonomiskt
genom Okade renoveringskrav. Energieffektiviseringsatgiarder behover dock samordnas
med Ovriga renoveringsinsatser for att undvika att kostnaderna blir s& hoga att de blir
svara att hantera och att klimatavtrycket blir for stort. En holistisk strategi dr avgérande
for att sdkerstilla att hallbara renoveringar integreras somlost och effektivt for att mota
béde ekonomiska och miljoméassiga mal.

Fixa béttre
ekonomi fér energi-
renoveringar
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Sa fungerar det i dag - och sa borde det vara

En konsekvensanalys fran Sveriges Allmannytta visar att EU:s kommande
energirenoveringskrav kan medféra en sammanlagd nota pa 565 miljarder kronor for de
allmannyttiga medlemsforetagen.3

Kostnaderna for klimatomstillningen och energieffektiviseringen kan inte baras ensidigt
av bostadsforetagen och hyresgisterna. Utvecklingen mot ett mer energieffektivt
byggnadsbestand behéver uppmuntras. Fastighetsigare som energieffektiviserar sina
byggnader ska belonas ekonomiskt och bor darfor fa en rabatterad fastighetsavgift nar
byggnaden har renoverats och energieffektiviserats.

Dagens skattelagstiftning gor det svarare att spara for framtida renoveringsbehov. Om
skattemaissigt avdragsgilla avsattningar infors blir det majligt for fastighetsidgare att spara
ihop medel till kommande energirenoveringar och underhéll. Det skulle i sin tur innebara
att hyresh6jningarna kan héllas nere nar det ar dags for renovering.

Exempel: Nytt kok ger ersattning - men inte ett renoverat kok
I dag tar bruksvardessystemet inte tillracklig hansyn till kostnaderna for varsam och
klimatsmart renovering. En fastighetsigare far inte ersattning for att renovera ett kok,
men om koket i stéllet byts ut anses bruksvardet ha 6kat och hyran kan héjas.

Tillampningen av bruksvardessystemet medfor att fastighetségare vid en renovering i regel
endast kan héja hyran om koket byts ut - inte om koksdelarna aterbrukas.

3 Kommande energirenoveringskrav - en konsekvensanalys fran Sveriges Allménnytta (rapport
2024)
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4. L3t oss slippa onddiga overklaganden

Uppmaning och forslag till 16sning;:
% Endetaljplan som foljer kommunens beslutade dversiktsplan ska endast kunna
overklagas i en instans.

% Bygglov som beuviljas enligt gdllande detaljplan ska inte kunna overklagas
under planens genomforandetid om bygglovet dr i enlighet med detaljplanen.

Det finns ett stort behov av att effektivisera plan- och bygglovsprocesserna.
Overklaganden av detaljplaner och bygglov bidrar till lingre handliggningstider. Manga
detaljplaner 6verklagas i dag, men fa 6verklaganden leder till att detaljplanen dndras.
Overklagandeprocessen forsenar dirfor ofta byggstarten utan att provningen tillfor ndgot
varde for samhaéllsplaneringen.

Overklagandeprocesser gor det ocksa svért for fastighetsigare att klara av den utlovade

inflyttningstiden for blivande hyresgister. Ofta ar de villkorade med vite. Forseningar kan
darfor fa mycket stora ekonomiska konsekvenser for ett fastighetsprojekt.

Lat oss

slippa ondédiga
overklaganden
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Sa fungerar det i dag

Syftet med detaljplanering ir att reglera och faststélla en lamplig anvindning av mark-
och vattenomraden. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en lagreglerad
process med syfte att sdkra insyn for berorda, fa fram ett sé bra beslutsunderlag som
mojligt och att féorankra forslaget. Mojligheten till inflytande och paverkan pé en
detaljplan dr darfor omfattande. En friga som det 4r mojligt att paverka under detalj-
planeprocessen bor inte kunna anvandas som grund for en 6verklagan.

S3& borde det vara

For att byggandet ska bli mer effektivt behover mojligheten att 6verklaga detaljplaner och
bygglov forandras. Med farre 6verklaganden kan ledtiderna kortas. Mojligheten att
overklaga detaljplaner och bygglov ska finnas i de situationer dir det 4r motiverat.
Overklagande av en detaljplan ska handla om ifall en plan har tagits fram pa ett korrekt
satt.

Manga 6verklaganden avser detaljer i den plan som 6verklagas. En annan ordning skulle
gora 6verklagandeprocessen mer effektiv och pé sé satt effektivisera byggandet.
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A i
> forslag till kommuner

Kommunerna har en nyckelroll i arbetet att géra byggandet mer
resurseffektivt och uthalligt. Kommuner, som i kombination med
planmonopol ocksa har ett betydande markinnehav, har en
avgorande roll i samhéllsutvecklingen och stor paverkan pa
bostadsmarknaden. Ett planmonopol som slutligen avgdér om och
under vilka férutsattningar bostadsbyggnation tillats &r ett
kraftfullt verktyg och maktmedel. Kommunernas arbetssatt,
processer och krav paverkar férutsattningarna fér byggandet. En
del av 16sningen for ett resurseffektivt och uthalligt byggande
kommer darfor frn kommunerna.

Gor
detaljplanerna
flexibla

Skippa
detaljer i
detaljplaner

Slapp byggbar

mark i alla tider

Korta tiden
for beslut
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1. Gor detaljplanerna flexibla

Forslag till losning:

% Gor detaljplanerna flexibla genom att majliggora flera olika planbendmningar
pd samma yta, till exempel bostdder, centrumverksamhet, lokaler och kontor.

% Skapa tillit mellan de olika aktérerna i detaljplaneprocessen.

% Modgjliggor avvikelse fran byggnormer vid konverteringar, till exempel frdn
kontor till bostad.

Ett uthalligt och héllbart bostadsbyggande behover ratt forutsattningar i 6versiktsplaner
och detaljplaner. Ju mer flexibel en detaljplan ir, desto lattare ar det for fastighets-
utvecklare och byggaktorer att se mdjligheterna till byggande. Kommuner som ser till att
detaljplanerna som tas fram ar flexibla vinner manga férdelar niar det kommer till
bostadsforsorjning och samhillsplanering. For byggaktorer innebar flexibla detaljplaner
oftast ett mindre kravande byggande, bade tids- och resursmaissigt. Med flexibla detalj-
planer skapar kommuner forutsattningar for ett kontinuerligt héllbart bostadsbyggande.

Gor
detaljplanerna

flexibla
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Sa borde det vara

En kommun kan planera mark- och vattenanvandningen pa ett 6verskadligt sitt genom
en flexibel detaljplan. En flexibel detaljplan stéller farre krav pé forarbete och
utredningar. P4 sa satt kan kommunen se till att skapa en god planberedskap genom
flexibla detaljplaner.

For kommuner kan flexibla detaljplaner vara en investering eftersom dessa planer oftast
grundas pé ett gediget planeringsunderlag och darfor kan ha en lang aktualitet. Tillditande
planer kan exempelvis handla om att méjliggora flera olika anvandningsomraden pa
samma yta (till exempel kontor och bostader).

Flexibla detaljplaner blir moéjliga nér det finns en hog grad av tillit mellan de olika aktorer
som ar del av en detaljplaneprocess.

Tilldtande detaljplaner méjliggér flera anvandningsomrdden pd samma yta.
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2. Skippa detaljer i detaljplaner

Forslag till losning:

o,

< Infor krav pad att innehall i detaljplaner ges i kvadratmetrar boarea.

< Alla detaljplaneforslag bor genomgda en intern provning infor beslut med
fréagestillningen: Behdvs alla detaljer?

% Infor ett transparent arbetssdtt ddr det fran borjan framgar vilka 6vergripande

krav som kommer att stdllas.

En detaljplan fér inte vara mer detaljerad an vad syftet med planen ar. Det anges i plan-
och bygglagen. Detaljplaner med fler detaljer reglerade dn nédvandigt medfér problem
och hinder for bostadsbyggandet.

Overdrivet detaljerade detaljplaner kan begrinsa flexibiliteten i byggprocessen och kan
diarmed bli fordyrande — till exempel genom att forhindra anpassningar till forandrade
materialkostnader eller nya byggmetoder som blivit billigare, eller dar nya produktions-
metoder utvecklats.

En detaljerad detaljplan kan exempelvis gora det omdjligt att &ndra vinklar pa takfoten
eller sitta in en tjockare stomme eftersom det gor att byggnaden inte lingre ryms inom
den tillditna byggarealen. Alltfor detaljerade detaljplaner begransar ett effektivt
industriellt byggande.

Skippa
detaljeri

detaljplaner

18 | Allmannyttans byggagenda 2024



Sa fungerar det i dag

Kommuner som dr angeldgna om att 6ppna upp for byggande ser regleringen och
detaljgraden i detaljplaner utifrén flera perspektiv, aven utifran en fastighetsutvecklares
perspektiv. Varje detalj i en detaljplan utgor ett krav — ett krav som medfor bygg-
kostnader.

Det &r inte enbart byggaktorer och fastighetsutvecklare som drabbas av negativa
konsekvenser av detaljerade detaljplaner. Kommuner drabbas ocksé eftersom detaljerade
detaljplaner oftast inte haller 6ver tid. Detaljplanen kan beh6va édndras och om ingen
byggaktor ar villig att ta pa sig kostnaden kan kommunen behdva sté for den. Detaljerade
detaljplaner ger darfor kommuner en simre planberedskap.

S& borde det vara

Kommuner som skapar forutséttningar for héllbart bostadsbyggande ser till att halla
onodigt detaljerade krav borta frén detaljplanerna. I stéllet har kommunerna tillit till
fastighetsutvecklare och byggaktorers kunnande och ambition att utveckla det héllbara
bostadsbyggandet. Genom ett transparent arbetssatt dar de 6vergripande kraven ar
tydliga redan frén borjan av planarbetet kan en alltfor detaljerad reglering undvikas.

Innehall i planen ska ges i kvadratmeter boarea. Arbetssatt dar det finns en funktion
med intern prévning av varje krav i en plan sidkerstéller att planen inte innehéller
onodigt detaljerade krav.

| .
I II ‘I
- ; =

En alltfér detaljerad detaljplan kan géra det oméjligt att &ndra vinklar pa takfoten.
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3. Korta tiden for beslut

Forslag till losning:

% Lat kommunfullmdktige fatta beslut om en maxtid for framtagande av
detaljplaner.

% Paborja bygglovsarbetet parallellt med detaljplaneprocessen, om sékanden
onskar det.

% Infor effektiva beslutsordningar och delegationsordningar. Bordldgg inte
drenden i onédan.

En kommun kan fatta egna beslut om hur lang tid ett planarbete far ta och vidta atgarder
om tiden inte halls. I dag finns dock inga incitament for att halla tiden. Det finns inte
heller nigon tid att méta mot, alltsd hur 1ang tid det bor ta. Det géller for alla som ar
involverade i processen, fran handlaggare till politiker, som ska godkinna en plan.

En kommun kan se till att delegationsordningar och beslutsordningar méjliggor en snabb
och effektiv handlaggning. Nar det 4r mojligt ska bygglovsarbetet kunna paborjas och ske
parallellt med detaljplanearbetet.

Korta tiden
for beslut
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Sa fungerar det i dag

Det kommunala sjalvstyret, som regleras i kommunallagen och plan- och bygglagen, ger
kommunerna stora moéjligheter att pdverka bebyggelseutvecklingen. Om arbetssatt och
tillimpningen av spelregler skiljer sig at mellan olika kommuner blir det svért for
byggherrar att dra nytta av erfarenheter och kunskap fran processen i andra kommuner.

Ledtiderna for ett drende hos byggnadsndmnden kan vara mycket 1dnga. I ménga
kommuner ska ett tjanstedrende vara klart flera veckor fore ett niamndméte. Den tiden
borde kunna kortas.

S& borde det vara

Kommunerna arbetar olika med delegationsordningar. Stora delar av detaljplanerna kan
delegeras till byggnadsndmnden och behover darfor inte ga vidare till kommun-
fullmiktige. Det kan spara manga ménaders ledtid. Vissa har delegerat bygglov till
handlaggare. Bara bygglov som foreslés ges avslag tas d& upp till byggnadsndmnden.
Beslut angéende exploatering kan delegeras via beloppsgrénser.

De politiska ledningarna i kommunerna behover ocksé i storre utstriackning satta mal och
sedan folja upp malen. Ett exempel ar att ta ett beslut om maxtid for framtagandet av en
detaljplan. Alla planer som tar langre tid 4n vad som har beslutats kan rapporteras och
sarskilt foljas upp. Det kravs ett enkelt beslut i kommunfullmaktige eller i nimnden for
att infora ett beslut om maxtid samt uppfoljning av om maxtiden faktiskt holls.

7 Wy op
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4. Slapp byggbar mark i alla tider

Forslag till fordndring:

% Tillgingliggor byggbar mark for bostdder kontinuerligt — oavsett konjunktur.

7

% Sdkerstdll byggbar mark genom att forbereda infrastruktur i tid.

Kommuner skapar forutsiattningar for ett kontinuerligt och hallbart bostadsbyggande
genom att bedriva en aktiv markpolitik. En aktiv markpolitik handlar om att ha en hog
planberedskap. For att bostader ska kunna byggas behdovs tillgdnglig, planlagd och
byggbar mark.

Kommuner som bedriver en aktiv markpolitik ser till att varken kommunen sjilv som
markagare, eller andra aktorer som dger mark i kommunen, kan hélla pa marken.
Kommunerna begriansar inte markens virde till att enbart vara en ekonomisk tillgang for
kommunen. I stéllet ser dessa kommuner att markens varde férverkligas genom att
marken planlidggs och bebyggs. Markvirdet blir pé sé sitt en tillvaxtfaktor for kommunen.
Kommunerna bidrar till en jamn markforsérjning och mojliggor pa sa sitt ett
kontinuerligt bostadsbyggande over tid.

Slapp byggbar

mark i1 alla tider
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Sa fungerar det i dag

Virdet av mark hanger samman med det forviantade vardet pd marken nir den ar
bebyggd. Nir en idé om bostadsbyggande initieras finns det forvantningar om det
framtida virdet av projektet. Det geografiska laget ar centralt for markvirdet. Efterfrigan
paverkas av omradets attraktivitet, laget och lokalisering i forhéllande till exempelvis
infrastruktur och kollektivtrafik.

Den forsta pusselbiten som méste vara pé plats for att bostader ska byggas ar att det finns
byggbar mark. Kommuner dger i manga fall mark. Bostadsbyggande p4 kommunal mark
forutsatter att kommunen har en vilja att planldgga och bebygga marken. Det maste ocksé
finnas en efterfrigan pa marken fran byggherrar. Kommunernas ambitioner for
bostadsbyggande varierar. Kommuner kan ha svaga eller motstridiga incitament att
planera och ge forutsittningar for 6kat bostadsbyggande — dels for att bostadsbyggande
for med sig 6kande investeringar i annan infrastruktur och dels for att befintliga
kommuninvénare kan motsitta sig bostadsbyggandet.

Det kommunala markidgandet for kommuner i tillvixtregioner med héga markviarden kan
utgora ett positivt ekonomiskt incitament, eftersom planldaggning och markforsiljning
genererar intdkter till kommunerna.

Det ar framfor allt markanvisnings- och detaljplaneprocessen som paverkar utbudet av
kommunal mark for bostadsbebyggelse. Bostadsbyggande pa kommunal mark forutsatter
att kommunen har en vilja att planldgga och bebygga marken. Det behover ocksa finnas
en efterfragan pa marken fran byggherrar.

Sa borde det vara

Om byggandet ska kunna 6ka méste det finnas tillgdnglig mark att bygga pa. Kommuner
som ser till att bidra till en jamn markforsérjning gor det mojligt att bygga bostader
kontinuerligt 6ver tid.
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4 |5ften fran
allmannyttan

For att uppnd ett resurseffektivt och uthalligt byggande &r
allmannyttan redo att stalla om och ta en ledande position.
Sveriges Allmannyttas medlemsféretag ar redo att driva
utveckling av byggbranschen nar nya hyresratter byggs.
Byggagendan innehaller fyra I6ften fran bostadsféretagen som
beskriver viktiga och prioriterade arbetssatt som ger
forutsattningar for ett resurseffektivt och uthalligt byggande.

Vi ska agera
draglok i plan-
processerna

Vi ska vara Vi ska utveckla
branschledande industriellt
byggaktorer byggande

Vi ska ga
fore i den gréna
omstdllningen
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1. Vi ska agera draglok i planprocesserna

Genom att
% skapa en tidig dialog samt arbeta tillsammans med bade medborgare och
kommunens handldggare for att sikerstdlla smidigare processer och pa sa sdtt
identifiera och dtgdrda eventuella hinder eller forseningar snabbare.

% samarbeta och vara engagerade i planprocesserna kan vi bidra till att skapa en
forstaelse for projektens betydelse och fordelar for samhallet. Detta kan stdrka
kommunens motivation att prioritera och effektivisera hanteringen av
projekten.

% vara en pdlitlig och engagerad samarbetspartner kan vi bygga tillit, vilket i sin
tur kan underldtta for framtida projekt och samarbeten.

Samverkan i tidiga skeden med medborgare och kommuner skapar trygga, 1dngsiktiga
fastighetsvarden for bade bostadsforetag och medborgare. Genom att agera draglok
mojliggors inte bara kortare tidsprocess fran idé till byggstart, det ger ocksa battre
kvalitet, bland annat mer effektiv hantering av utredningar.

Vi ska agera
draglok i plan-

processerna
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Samverkan och dialog i tidiga skeden

For att underlitta en kontinuerlig takt i byggande och renoveringar kan fastighetsigare
sjilva agera foregangare i planprocesserna. Ett uthalligt och hallbart bostadsbyggande
behover ratt forutsattningar i tidiga skeden sévil som i 6versiktsplan och detaljplaner.

Det ldngsiktiga resultatet av samverkan och dialog i tidiga skeden ar 6kad attraktivitet och
trygghet i bostadsomridena, med minskad omflyttning och 6kad kundnéjdhet som f6ljd.
Det bidrar aven till Iangsiktigt starka fastighetsvirden, som gor att de ekonomiska
forutsattningarna for att genomfora investeringar i omrédena blir battre och langsiktigt
sdkra. En god samverkan gor det ocksa majligt for fastighetsédgare att forbattra sina
underlag for rétt prioriteringar for omfattning, utformning och prioritering av atgéarder.

IS m——
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2. Vi ska utveckla industriellt byggande

Genom att

< erbjuda ett brett utbud av olika koncept for ett industriellt bostadsbyggande,
exempelvis Allmdnnyttans Kombohus, anpassade for olika forutsdttningar,
behov och preferenser, kan vi tillgodose en mangfald av krav och 6nskemdl frdn
marknaden.

% utveckla utbudet far bostadsforetag ldttare att hitta hdllbara, effektiva och
kostnadseffektiva losningar som passar specifika projekt och visioner.

% gora nya och fler upphandlingar och utéka utbudet av Allmdnnyttans
Kombohus tar vi konceptet till ndsta niva och kan 6ka produktionen.

Genom att gd samman kan bostadsforetagen stilla skarpare krav pa byggentreprenorerna
och fa hus med battre prestanda och lagre klimatpaverkan. Ramavtalsupphandlade
lagenheter i flerbostadshus och smahus med industriella processer — dar Allmannyttans
Kombohus ar ett uppmirksammat exempel — gor detta mojligt. Att fortsédtta utveckla det
industrialiserade byggandet ar darfor en nyckelfaktor for att f4 fram héllbara bostéader
med rimliga hyror.

Vi ska utveckla
industriellt

byggande
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S3 ska Kombohuskonceptet utvecklas

Kombohusen, som &r Sveriges Allmannyttas etablerade koncept for industrialiserat
byggande, ska fortsétta utvecklas genom att fler koncept av Kombohus laggs till. P& sé vis
kan vi underlatta byggandet av varierande storlekar och uppliagg och knyta till oss fler
entreprendrer som kan bidra med nya idéer och 16sningar.

Industrialiserat byggande kan 6ka byggtakten genom ett kostnadseffektivt och hallbart
byggande. Tidigare analyser och rapporter om vad det kostar att bygga ett Kombohus
visar pa att priset blivit 20 procent lagre dn annat byggande. Analyser visar ocksé att detta
medfor en stor tidsbesparing, som i sin tur dven blir en direkt kostnadsbesparing.

En av de stora utmaningarna med Allméannyttans Kombohus har handlat om gestaltning
och platsanpassning. Detta har fatt till foljd att flera kommuner inte kidnner till de nya
Kombohusens moéjligheter och diarmed redan tidigt i processerna viljer bort majligheten
att bygga med Kombohus.

Utvecklingen fokuseras darfor pa att bade fa in fler hus och byggsystem fér medlems-
foretagen att vilja bland och att skapa en enkelhet vid projektutveckling och val av hus.

— L XN

Kombohus Bo Lamell i Bjuv — 24 lagenheter med byggstart 2022 och inflyttning 2023. Foto: JSB
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Kombohus Bo Punkt i Grebbestad, 24 lagenheter med byggstart 2022 och inflyttning 2023.
Byggherre: Tanums Bostader. Foto: JSB.

Kombohus Tetris
Lamell i Kiruna. 68
ldgenheter i tvd hus
med byggstart 2022
och inflyttning
2023.

Foto: Lindbécks.

Snart 11 000 ldagenheter i Allmannyttans Kombohus

Sedan idén om gemensamt upphandlade hus for allmannyttan foddes 2010 har
spaden satts i marken fér uppat 11 000 ldgenheter i Kombohus. Husen &r spridda
éver hela Sverige - bostaderna kan hittas i 129 kommuner landet runt. Manga av
dem har byggts pa platser dar byggandet enligt en rapport inte skulle blivit av utan
Kombohusens lagre priser och enkelhet genom ett fardigupphandlat ramavtal.*

Alltsedan det forsta ramavtalade koncepthuset - Kombohus Bas — har det blivit
ytterligare sju varianter: Kombohus Plus, Kombohus City, Kombohus Kvarter,
Kombohus Trygg, Kombohus Smahus, Kombohus Lamell och Kombohus Punkt.

Det nu aktuella ramavtalet, fér Kombohus Punkt och Lamell, I16per till den 31 maj
2026. Forberedelser pagar for ett nytt ramavtal for smahus under hosten 2024.

4 Allmannyttans Kombohus - resultat, effekt och paverkan (rapport 2020)

29 | Allménnyttans byggagenda 2024



3. Vi ska ga fore i den grona omstidllningen

Genom att

% strukturerat arbeta for ett klimatneutralt byggande i bdde renovering och
nyproduktion genom klimatvdnliga materialval

% prioritera vilka Gtgdrder som ska vidtas vid energirenoveringar ur ett
livscykelperspektiv

% sdkerstdlla att atgdrder minskar klimatavtrycket och ger mest nytta for
ekonomi och klimat

% utarbeta och upphandla industriella koncept for renovering.

Genom att driva den grona omstillningen i nyproduktion och att ta hand om befintliga
fastigheter tar allménnyttan ansvar for ett tryggt och lonsamt samhallsbygge for
framtiden. Forutséttningar for energieffektivisering och renovering handlar om att varda
bostéder for att skapa attraktiva och trygga boendemiljoer. Nyproducerade bostader ska
bli klimatneutrala och moéta komplexa utmaningar for framtidens boendekrav.

Omstillningstakten i bade renovering och nyproduktion behover 6ka for att uppna
klimatmélen och minska husens klimatpaverkan och energianvindning.

Viska ga

fére i den gréna
omstdllningen

30 | Allménnyttans byggagenda 2024



Utveckla metoder och processer

EU har antagit lagstiftning for forbattring av byggnaders energiprestanda och
klimatpéverkan 6ver byggnadernas livscykel, vilket kommer att paverka allmannyttan
ekonomiskt genom 6kade krav pa energirenoveringar. Europas byggnadsbestand ska
forflyttas till nollutslapp 2050.

Manga av allminnyttans befintliga byggnader star infor omfattade renoveringar. Metoder
och processer for industriell renovering &r identifierade som en viktig dtgdrd som behover
utvecklas for att bostadsforetagen ska klara denna utmaning. En annan stor fréga for
fastighetsdgare ar hur vi prioriterar, planerar och genomf6r renoveringsprojekt.
Renoveringséatgarderna ska minska resursuttag och klimatpaverkan genom cirkulira
16sningar och klimatforbattrade materialval.

Ta vara pa allmd@nnyttans gemensamma kraft

Allmannyttans klimatinitiativ ar en gemensam kraftsamling inom allménnyttan med syfte
att minska utsldppen av vixthusgaser genom ambitiosa mél, samverkan och aktivt
erfarenhetsutbyte. Genom att inspirera och 6verfora erfarenheter mellan varandra kan
bostadsforetagen gora omstillningen snabbare &n var och en for sig.

Utgangspunkten dr att alla kan bidra. Tanken &r att ta tillvara allmdnnyttans

gemensamma kraft i egenskap av att tillsammans vara en stor bestéllare som kan stélla
krav och driva pd klimatomstéllningen.

.‘ Allmc'innyﬂans
'm' Klimatinitiativ
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4. Vi ska vara branschledande byggaktoérer

Genom att

% hdja var byggherrekunskap om hur fordndrade krav fran omvdrlden pdverkar
vdra projekt och hur nya krav kan stdllas for att nd mal om ett resurseffektivt
och uthalligt byggande

% stalla krav pa sund konkurrens i vara upphandlingar och vara aktiva bestdllare
for att framja en brottsfri byggarbetsplats

% ta ett tydligt ledarskap genom att frdmja samverkan mellan branschens alla
aktorer.

Loften fran allmannyttan handlar om hur medlemsforetagen tillsammans med Sveriges
Allmannytta arbetar med utveckling av kunskap, arbetssitt och processer for att fortsitta
vara en langsiktigt uthéllig byggherre. P4 sa sétt bidrar allmannyttan till att kontinuerligt
skapa nya bostéder och renovera befintliga bostader pa ett séatt som ar socialt, ekonomiskt
och ekologiskt hallbart.

Vi ska vara

branschledande
byggaktérer
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Battre bestidllarkunskap ger hogre byggkvalitet

Vigen till en battre och hallbar byggd milj6 kraver ny kunskap och battre byggherrar och
bestallare.

Genom att ldgga tid och resurser pa att forbattra bestéllarens kunskap och fardigheter
kan projekten genomforas mer effektivt och till hogre kvalitet. Detta skapar béttre
forutsattningar for ett lyckat och hallbart resultat.

Att dstadkomma sund konkurrens handlar om att skapa forutsittningar for sunda och
schyssta leverantorsforhéllanden och motverka arbetslivskriminalitet pa byggarbets-
platser inom allmannyttan. Den osunda konkurrensen pa arbetsplatser har blivit ett stort
samhaillsproblem. Det ror allt fran obetalda skatter, arbetsgivaravgifter och sociala
avgifter till illegal arbetskraft.

For att framgangsrikt kunna arbeta med att komma tillrdatta med denna brottslighet ar
bostadsforetagen i behov av att utoka sin kunskap och utveckla sina arbetssitt for att
motverka arbetslivskriminalitet.
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Fundament for en
Iangsiktigt hdllbar
bostadsmarknad

Byggagendans tolv punkter kommer att ge positiva och
I&ngtgdende effekter for att fa fram fler nya bostéder till rimlig
hyra och fér att kunna genomféra hallbara renoveringar.
Darutdver finns ytterligare ett antal atgarder som &r av stor vikt
for att fa till stdnd en val fungerande bostadsmarknad.

Det finns ett antal foérutsittningar som ar grundliggande for en vilfungerande
bostadsmarknad. Dit hor att bostadsmarknaden ska besté av ett tillrackligt stort utbud av
bostider i varierade boendeformer till rimliga kostnader; 4gda, hyrda eller kooperativa
bostider liksom bostadsratter. Manniskors val av boende styrs av ekonomi, den egna
livssituationen, preferenser och i vilken av livets alla faser man befinner sig.

Flexibilitet pa bostadsmarknaden behovs ocksé for att mojliggora en rorlighet mellan
bostider nar livet forandras, till exempel nir man som ung behdéver flytta for att studera i
en ny stad eller nar hushéllet vaxer eller krymper. Ett valfirdssamhalle forutsitter att alla
invanare har tillgang till en god bostad.

Hojda bostadsbidrag i stdllet for socialbostader

I flera andra lander finns nagon form av socialbostader. Det fungerar pa olika sétt i olika
lander men gemensamt ar att de ar avsedda for laginkomsttagare och har subventionerad
hyra. Det ar inte en 6nskvird utveckling pa den svenska bostadsmarknaden. Som en del
av den generella valfardspolitiken behover staten i stéllet ge ett tillrackligt stort
ekonomiskt stod i form av bostadsbidrag och bostadstillagg for att gora det majligt for
hushall med svag ekonomi att efterfriga goda och tillrackligt rymliga bostéader, oavsett
om man bor i hyresratt, bostadsritt eller 4ganderitt.

Bostadsbidragets virde har dock under flera ars tid urholkats i forhallande till hyres-
utvecklingen och kostnadsutvecklingen i samhillet, samtidigt som méalgruppen har
begrinsats kraftigt. Med hojda bostadsbidrag far fler inkomstsvaga hushall méjlighet att
efterfraga lampliga bostader som de sjdlva viljer.

34 | Allmannyttans byggagenda 2024



Balanserade ekonomiska villkor mellan upplatelseformer

For att uppné en vil fungerande bostadsmarknad dar alla invanare har tillgéng till en god
bostad méste den skatteméssiga snedvridningen mellan upplatelseformerna tas bort. Det
behovs balanserade ekonomiska villkor.

De ekonomiska forutsattningarna behover bli mer jamlika mellan olika boendeformer for
att forbattra mojligheterna att utveckla hallbara hyresritter genom upprustning,
nyproduktion och omvandling. Detta kan ske genom reformer av vissa skatteomréden
som framst paverkar hyresriatten. Dagens skatter och finansieringsvillkor skapar
inlasningseffekter som forsvirar majligheten att flytta, bygga nytt, renovera, 6verlata
bostédder och dndra nyttjandet av lokaler. For att 6ka flexibiliteten kréavs jaimlika
skattemaissiga forutsattningar oavsett upplatelseform.

Skattesystemet ar i dag en viktig faktor som péverkar individers val av bostad och foretags
val av investeringar. Olika boendeformer behover fa likvardiga skattemaéssiga villkor.
Skatten ska inte avgéra om man viljer att hyra eller 4ga sin bostad och skatterna ska inte
bromsa utvecklingen inom nagon boendeform.

Skattereglerna maste frimja, inte motverka, en héllbar utveckling av fastighetssektorn
och far inte sitta kdppar i hjulet for n6dvandig omvandling av till exempel hotell eller
kontor till bostdder. Skattereglerna far heller inte hindra en miljomassigt hallbar
upprustning av det befintliga fastighetsbestandet.

L3dg moms pa hyran kan sianka kostnaderna

En mgjlig 16sning som Sveriges Allménnytta ldnge har verkat for ar inférandet av en lag
moms pé hyran. En l1g moms pé sex procent pa bostadshyra skulle framfor allt sanka
kostnaderna vid nyproduktion eftersom all ingdende moms — i de flesta fall 25 procent —
da kan dras av.

Det skulle dven sdnka kostnaderna vid renovering, och ge positiva effekter pa 16pande
forvaltningskostnader.
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En gron omstadllning for hdllbar Ionsamhet

Klimatomstéllningen i bygg- och fastighetssektorn ar en nyckelfaktor for framtida
trygghet och héllbar l6nsamhet i bostadsforetagen.

Bygg- och anldggningssektorn star i dag for 22 procent av Sveriges vaxthusgasutslapp.
Sektorn forbrukar mycket material och energi och bidrar ddrmed till den pagéende
klimatforandringen. For att nd malet om nettonollutslapp till 2045 i enlighet med
Parisavtalet méaste utsldppen minska kraftigt. I EU har nyligen direktivet om byggnaders
energiprestanda (EPBD) omarbetats, vilket bland annat syftar till att 6ka energi-
renoveringstakten och berdkna byggnaders klimatpaverkan over livscykeln, for att minska
materialvalens klimatpaverkan.

Det ska ske samtidigt som sambhillets behov av att underhalla, renovera, bygga om och
bygga nytt ar fortsatt omfattande. Att 6ka &terbruk och gora byggmaterialen mer
cirkuléra, liksom att minska energianvandning och effektuttag och 6ka andelen fossilfri
energi, ar dirmed viktiga atgarder for en hallbar utveckling.

I dag gar det att halvera utslappen med befintlig teknik och befintliga klimatforbattrade
byggmaterial, men for att det klimatneutrala byggandet ska vixla upp och ske i stor skala
behovs mer innovation och teknikskiften. Det betyder att alla bostadsforetag behover bli
mer resurseffektiva, utveckla nya affirsmodeller och férdjupa samverkan 6ver hela
vardekedjan.

Resurstrappan for val av dtgard for att nd klimatmalen

TANK OM

OPTIMERA
NYTTJANDE

FORLANG
LIVSLANGD

ANPASSA

KOMPLET-
TERA
BYGG NYTT

Bilden visar resurshierarkin for god resurshushalining vid 8tgardsval fér att nd klimatmalen (ur
Férdplan for fossilfri konkurrenskraft i bygg och anldggningssektorn 2024). Att tanka om och
tillgodose ett behov utan att gora stora forandringar ar det forsta trappsteget i resurshierarkin.
Sedan féljer - i fallande ordning — att tillgodose ett behov, som att optimera nyttjandet av det
som redan byggts, férlanga livslangden genom underh3ll och reparationer samt anpassa och
komplettera befintliga byggnader och anlaggningar for att méta nya behov. I sista hand byggs
nytt men d& med hég resurseffektivitet.
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Sveriges Allmannyttas
byggherrerad

Sveriges Allmannyttas byggherrerad ar ett forum for att fanga
upp aktuella utmaningar inom omradet fastighetsutveckling,
nyproduktion och renovering. Radets syfte &r att ge végledning
och legitimitet i strategiska fragor.

2017 fick Byggherreradet i uppdrag att identifiera och analysera vilka lagar och regler som
hindrar och forsvarar byggandet av bostader. Utifrin analysen tog radet fram forslag pa
vad som behéver forandras for en forbéattrad majlighet till 6kad och uthallig nyproduktion
over konjunkturcykler. Arbetet resulterade i en byggagenda som nu utvarderats och
uppdaterats for tredje gdngen. Byggagendan ges ut av Sveriges Allmannytta tillsammans
med Byggherreradet.

Radets medlemmar

Byggherrerddet bestar av (6verst fran vinster i bilden nedan): Lotta Bjorklund, vd
Mitthem; Fredrik Térnqvist, vd Stingéstaden; Cathrine Holgersson, vd Gavlegérdarna;
Petter Jurdell, kommersiell chef Rikshem, Sofia Hansdotter, fastighetsutvecklingsexpert
Sveriges Allménnytta; Jonas Schneider, vd Familjebostiader i Stockholm; Anna Nordén,
vice vd Framtiden Byggutveckling; Henrik Strand, vd Kristianstadsbyggen samt Desirée
Morast, enhetschef Sveriges Allméannytta.
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Om byggagendan

Malet med byggagendan &r att astadkomma béttre
forutsattningar fér bostadsbyggande och renovering, visa pa
l6sningar och sprida dessa till bade bransch och politiska
beslutsfattare.

Detta ar den tredje uppdaterade versionen av byggagendan. Den forsta publicerades 2018
och en uppdaterad byggagenda publicerades 2021.

Innehallet har arbetats fram genom att medlemmarna i Sveriges Allmannyttas
byggherrerad har deltagit i tre workshops tillsammans med experter i hallbarhet, bygg-
och fastighetsforvaltning fran bostadsbolagen.

Innehéllet i agendan har dven diskuterats med Kristina Alvendal, jurist och tidigare
borgarrad i Stockholms stad, som skrivit en expertrapports till Produktivitets-
kommissionen.6

Texterna i agendan har sedan skrivits och bearbetats av Sofia Hansdotter, fastighets-
utvecklingsexpert pd Sveriges Allméannytta, Tove Lundmark Séderberg (bostadspolitisk
expert pa Sveriges Allmadnnytta) och Helene Ahlberg (kommunikator pa Sveriges
Allméannytta).

Bilder i agendan

Bilderna pé sid 12, 14, 17, 19, 21, 23, 31, 33 och 35 dr hdmtade fran bildbyran Scandinav.
Bilden pa sid 26 kommer fran bildbyrdn Mostphotos. Omslagsbild: Envato.

Bilderna pa Kombohus har tagits av byggentreprendrerna JSB respektive Lindbacks
(anges vid respektive bild).

5 Ineffektivt stadsbyggande - erfarenheter av nuvarande lagar, regler och arbetssétt i praktiken.
En expertrapport till Produktivitetskommissionen (april 2024)

6 Produktivitetskommissionen tillsattes av regeringen i april 2023 for att analysera faktorer som

paverkar produktivitetstillvaxten samt lamna forslag for att héja produktiviteten i naringslivet och
i den offentliga sektorn.
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Referenslista

Utredningar

Bygg och bo till ligre kostnad — forslag for béttre konkurrens i
bostadsbyggandet (SOU 2020:75)

www.regeringen.se/rattsliga-dokument/statens-offentliga-utredningar/2020/12/sou-2020

Sank troskeln till en god bostad (SOU 2022:14)

www.regeringen.se/contentassets/d9ga2bos31dbgofob2a070f881fd7ega/sank-troskeln-till-en-god-bostad-sou-202214.pdf

Goda mojligheter till 6kat vilstand (SOU 2024:29) — en delrapport fran
Produktivitetskommissionen

www.regeringen.se/contentassets/fgsea38d4fgi14bf6acc8af3ec8bse7zcs/goda-mojligheter-till-okat-valstand-sou-202429

Ineffektivt stadsbyggande — erfarenheter av nuvarande lagar, regler och

arbetssiitt i praktiken — expertrapport till Produktivitetskommissionen (april 2024)
alvendal.com/wp-content/uploads/2024/01/Hela-rapporten produktivitetskommissionen final.pdf

Rapporter

Fran byggstopp till byggstart — ir regionala testbiddar 16sningen? Idéer fran
fyra rundabordssamtal (Sveriges Allmdnnytta juni 2024)

Kommande energirenoveringskrav — en konsekvensanalys frdn Sveriges
Allméannytta (rapport februari 2024)

www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/kommande-energirenoveringskrav-en-konsekvensanalys-for-sveriges-allmannyttas-

medlemmar/

Allménnyttan & bostadsbyggandet: Gar byggandet i takt med efterfriagan?
(Sveriges Allmdnnytta januari 2024)

ort-gar-byggandet-i-takt-med-efterfragan

www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/ra

Markens pris — marknadsrapport om allmannyttan och bostadsbyggandet
(Sveriges Allmdnnytta september 2023)

www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/markens-pris-allmannyttan-och-bostadsbyggandet-202

Onormala prishojningar i byggandet (Sveriges Allmdnnytta december 2022)
www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/onormala-prishojningar-i-byggandet/

Tio dr med Allminnyttans Kombohus — fordjupad analys av byggpriser och hyror
(Sveriges Allmdnnytta 2020)

www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/tio-ar-med-allmannyttans-kombohus-fordjupad-analys-av-byggpriser-och-hyror,

Allméannyttans Kombohus — resultat, effekt och paverkan (2020)

www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/tio-ar-med-allmannyttans-kombohus-resultat-effekt-och-paverkan
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http://www.regeringen.se/contentassets/f95ea38d4f914bf6acc8af3ec8b5e7c5/goda-mojligheter-till-okat-valstand-sou-202429/
https://alvendal.com/wp-content/uploads/2024/01/Hela-rapporten_produktivitetskommissionen_final.pdf
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http://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/onormala-prishojningar-i-byggandet/
http://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/tio-ar-med-allmannyttans-kombohus-fordjupad-analys-av-byggpriser-och-hyror/
http://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/tio-ar-med-allmannyttans-kombohus-resultat-effekt-och-paverkan/

Det &r just nu viktigare &n ndgonsin att vinda kostnads-
utvecklingen i byggandet fér att méta behovet av bade
ombyggnad och nya bostader.

Sveriges Allmannyttas byggherrerdd har darfor tagit fram en
ny byggagenda med tolv konkreta I16sningsférslag. En
agenda som inte bara adresserar nyproduktion utan aven
betonar vikten av renovering och hallbarhet.

Byggagendan innehaller 4 uppmaningar till riksdag och
regering, 4 forslag till kommunerna och 4 I6ften fran
Sveriges Allmannytta och medlemsféretagen.

Byggandet behdver bli mer resurseffektivt och uthalligt.
Genom gemensamma anstrangningar och nédvandiga
reformer kan bostadsmarknaden forbattras och fler
prisvarda och hallbara bostader erbjudas till svenska hushall.

Sveriges Allmannytta

Box 474, 101 29 Stockholm
Hornsgatan 15

Tel 08-406 55 00
info@sverigesallmannytta.se
www.sverigesallmannytta.se
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