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Forord

Att ta ett bostadssocialt ansvar innebér i grunden att méjliggora for s manga som
mojligt att bo i en hyresriatt med god standard i en trygg miljo. For manga méanniskor
framstar det idag som nagot ouppnaeligt. Bostadsbristen i Sverige ar fortfarande
utbredd, trots att manga kommuner rapporterar att de ndrmar sig en balans pa den
lokala bostadsmarknaden. Aven bland Sveriges Allménnyttas medlemsféretag mirks
en forflyttning mot att allt fler lagenheter tar langre tid att hyra ut och cirka halften
av medlemmarna uppger att de har lagenheter som star tomma.

Samtidigt diskuteras de trosklar som forsvarar och stanger ute méanniskor som
inte har nagot behov av socialt stod, men som 4ndé inte har mojlighet att £ hyra
en lagenhet. De krav som stélls pa blivande hyresgaster ar givetvis en faktor som
paverkar de mojligheterna. En annan sadan faktor ar de sirskilda boendelosningar
som riktar sig till médnniskor som har sociala svarigheter — sdsom sociala kontrakt och
forturer — och hur de anvands.

Till skillnad fran de sarskilda boendelésningarna ar det sillan behovet som styr
tilldelningen av hyresldgenheter pa den ordinarie bostadsmarknaden — det 4r i stéllet
antalet kopoang. Att utga fran kotid ar logiskt; att sta i ko och vanta pa sin tur kdnns
rattvist och lika for alla.

Men &r det verkligen rattvist och lika for alla? Det gar inte att ta med sig sin kotid
vid flytt till en annan ort till exempel, och i Sverige finns endast sju kommunala
bostadsformedlingar. Forutsiattningarna att fa en bostad med den korta k6tid som en
ung, nyinflyttad, nyskild eller invandrad person har ar darfor sjalvfallet samre an for
de personer som haft méjlighet att sté i ko lange.

I arets rapport har Sveriges Allméannytta valt att lyfta ndgra exempel pa hur
bostadsforetag tillampar andra urvalsgrunder &n kotid — poangfritt, internko och
att lotta ut en andel av uthyrningen. Syftet ar dels att ge personer som inte har haft
mojlighet att samla manga kopoing en chans att fa en bostad, och dels att minska
antalet outhyrda lagenheter.

Detta ar ett ypperligt exempel pd hur samhéllsnytta kan forenas med affarsnytta.
Har finns ocksd utrymme for ytterligare utveckling och jag hoppas att medlemmarna
gor som de brukar géra: kopierar och vidareutvecklar alla vagar fér att uppna malet
om goda bostader till alla!

Arets rapport har utarbetats av Asa Schelin, expert inom boendefragor, Anita Snis,
skribent, Anna Andersdotter Persson, statistikansvarig och Dan Gibson, art director,
samtliga pa Sveriges Allmannytta.

Stockholm i november 2024

Anders Nordstrand,
vd for Sveriges Allménnytta
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Allmdnnyttans
bostadssociala ansvar

Allmé&nnyttans bostadssociala ansvar handlar om att inom ramen fér en generell
bostadspolitik méjliggéra fér sé ménga som méjligt att hyra en légenhet. Fér att
séinka trésklarna in pé& bostadsmarknaden har regeringen lédmnat férslag som bland
annat innebdr ett fértydligande om bostadsférmedlingarnas méjligheter att reservera
lcigenheter fér olika grupper och ge férturer efter behov.

Arets rapport om allménnyttans bostadssociala ansvar fokuserar sirskilt pa just
alternativ till kotid for att tillgdngliggéra hyresmarknaden for fler.

Sveriges Allméannytta skickade under varen 2024 ut en enkét till medlemsforetag
med bostader, bade allminnyttiga och privata, med fragor om kéer och uthyrnings-
system. Enkéten inneholl 4ven fragor om bland annat tilltradeskrav, sociala kontrakt
och forturer. Resultatet av enkéaten, som skickades till 302 foretag och besvarades av
230, utgor underlaget for arets rapport.

Rapporten bestar av tva delar:
e Du dr placerad i bostadské — var god droj (¢)

* Sammanstdllning av drets enkdt

Syftet med rapporten ar att lyfta fram hur Sveriges Allmadnnyttas medlemmar
arbetar, och hur arbetet kan bidra till att fler kan fa hyra en bostad néir de behéver det.

Tilldelning av lagenheter

Istort sett alla bostadsforetag i enkéaten, 96 procent, uppger att de anvinder kotid
som grundprincip vid tilldelningen av lediga lagenheter.

Att ha transparenta och tydliga uthyrningsregler ar en viktig fraga for bostads-
foretagen. Det ska inte finnas fragetecken om att ndgon har fatt hyra en lagenhet
framf6r ndgon annan beroende pa godtycke, kontakter eller samhéllsstallning. Att
tilldela lagenheter efter kotid ar ett tydligt siatt att kunna motivera vem som far en
viss lagenhet.

Oavsett om ett bostadsbolag har en egen ko eller anvander sig av en bostads-
formedling ar aktiv k6 vanligast. En aktiv k6 innebéar att de sokande registrerar sig
och samlar poidng, som déarefter utgoér grund f6r en urvalsprocess for de sékande till
varje enskild l1dgenhet. Pa sa vis bildas en unik ko for varje ledig lagenhet, dar den
ko6tid som krivs beror pa vilka som har visat intresse for just den lagenheten.

De personer som inte soker nagon lagenhet fortsatter sitt insamlande av poang.

Det dr dock vanligt att de sokande méste visa sitt fortsatta intresse genom att meddela
detta arligen. For bostadsférmedlingar med avgift gér de bostadssdokande detta genom
att betala avgiften arsvis, medan det i avgiftsfria system gors genom att logga in
regelbundet.
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Nagra enstaka foretag har angett i sina fritextsvar att de sokande i stallet far
erbjudanden efter matchning utifran de 6nskemal som angetts i ansokan.

Den absoluta majoriteten, 96 procent av foretagen i enkéten, anger att de s6kande
forlorar alla sina képoang néir de far hyra en ligenhet. Resterande fyra procent, atta
foretag, later i stéillet de s6kande behéalla alla, eller en del av, sina kopoing trots att de
har fatt en lagenhet. Exempel pa nar kétiden kan behallas ar vid korttidskontrakt eller
studentbostidder som pa ett eller annat siatt har tidsbegriansade avtal. Det finns ocksa
enstaka exempel pa nir den som far lagenheten behaller s ménga poing som sokande
nummer tva pa tur hade.

Bostadsformedling eller egen uthyrning

Enligt bostadsforsorjningslagen ska kommunen anordna en kommunal bostads-
formedling om det behovs for att framja bostadsférsérjningen. I dag finns det

sju kommunala bostadsférmedlingar som formedlar lagenheter i ndgot fler 4n

60 kommuner. Tolv procent av de svarande bostadsforetagen i enkdten anger

att de lamnar lagenheter till kommunala bostadsférmedlingar. Majoriteten av
bostadsforetagen anviander sig saledes inte av nagon bostadsformedling, utan skoter
sjalva sina kosystem och sin uthyrning.

Det finns dven ett antal privata aktorer som pa olika sétt erbjuder tjanster som
syftar till att formedla lagenheter bade for privata och kommunala hyresvérdar.
Nagra exempel pa sddana aktorer ar Homeq, Dibz, Bostadshub, Bostadslistan och
Bostadsportal.
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Reservationer for sérskilda urvalsgrupper

En bostadsformedling har enligt lagen ratt att ta ut kéavgifter av dem som séker
bostad, under férutsattning att den huvudsakliga tilldelningen av lagenheterna sker
efter kotid.

Det finns ett utrymme att reservera delar av tilldelningen f6r olika behov och for
sarskilda grupper utan att forlora ratten att ta ut kéavgifter men det finns en
osdkerhet om i vilken utstriackning. Regeringen har darfor foreslagit ett fortydligande
av bostadsforsorjningslagen for att tilldelning genom olika reservationer ska kunna
anvéndas i hogre utstrackning, och dven omfatta fler urvalsgrupper, én idag.

Bland de foretag som svarat pa Sveriges Allmannyttas enkét dr det manga som
uppger att de riktar delar av uthyrningen mot olika urvalsgrupper. Atta av tio foretag
i enkéten gor sddana reservationer.

Det vanligaste ar att reservera delar av uthyrningen till dldre, cirka sju av tio gor
det, medan tre av tio riktar uthyrning till studenter.

Sju procent av foretagen i enkéten riktar en del av uthyrningen endast till befintliga
hyresgéster genom en sé kallad intern ko.

Pa fragan Ja, andra grupper har majoriteten av de féretag som specificerat sitt svar
att de riktar uthyrning mot ungdomar. Sannolikt ar det vanligare att rikta uthyrning
mot ungdomar 4n bland dem som angett detta i sina fritextsvar, men den fragan
stélldes inte specifikt i enkaten.

Reservationer fér sarskilda grupper Antal féretag Andel féretag
Ja, éldre personer 169 73 %

Ja, studenter 69 30 %

Ja, andra grupper 42 18 %

Ja, befintliga hyresgéster (intern ko) 17 7 %

Ja, barnfamiljer 3 1%

Ja, befintliga hyresgésters barn 2 1%

Nej 45 20 %

Totalt 230
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Bostadsférsériningslagen

Enligt lagen om kommunernas bostadsférséri-
ningsansvar ska varje kommun planera fér att
mé&ta det bostadsbehov som finns. Detta sker
genom att regelbundet ta fram riktlinjer for hur
alla som bori kommunen ska ha férutséttningar
att kunna skaffa en bra bostad.

Riktlinjerna ska innehélla vilka mél som en
kommun har satt f6r bostadsbyggandet, vilka
insatser som har planerats fér att n& dessa mél
samt pa vilket sétt som kommunen har tagit
hénsyn till nationella och regionala mal med
betydelse fér bostadsférsériningen.

Bostadsférsériningslagen anger ocksa att
kommunen ska anordna kommunal bostads-
férmedling om det behévs for att framja
bostadsférsériningen. Om tvé eller flera
kommuner behéver gemensam bostadsférmed-
ling ska de ocks& anordna det tillsammans.

Férslagtill andringar i
bostadsférsérjningslagen

Regeringen har lagt fram ett férslag p&
andringar i bostadsférsérijningslagen.

Enligt férslaget ska kommunerna anta en
handlingsplani stéllet fér rikilinjer. Detta ska
understryka vikten av att planeringen leder till
handling. Bland annat ska kommunernaii sin

Andra alternativ till kotid

I enkédten finns dven exempel pa andra urvalsgrunder &dn kétid som ett komplement
till det ordinarie kosystemet. Lagenheten kan till exempel ga till den som snabbast
anmélde intresse (forst till kvarn/bostadssnabb), tilldelas genom lottning eller
efter behov. Det 4r inte ovanligt att de s6kande 4nda behover vara registrerade i det
ordinarie kosystemet. Ungeféar en tredjedel av foretagen i enkdten anvander sig av
andra system.
Pé sidorna 16—25 berattar fyra medlemsforetag — Helsingborgshem, Mimer i

Vasteras, Pitebo och Svenska Bostader i Stockholm — om hur de arbetar med olika
alternativ till traditionella bostadskdoer.

Anvéander andra urval &n kd vid uthyrning

Ja, férsttill kvarn/bostadssnabb

Ja, lottning

Ja, efter behov

Ja, annat

Nej

Totalt
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handlingsplan redogéra fér behovet av
bostadstillskott.

Ett annat férslag innebér ett fortydligande av
bostadsférmedlingarnas méjligheter att géra
reservationer och att ge férturer.

 Reservationer innebdr att Idgenheter avsatts
for en viss kategori av sékande. Idag
handlar det vanligtvis om studenter,
ungdomar och éldre. Men det kan ocksé
gdlla andra kategorier, som till exempel
barnfamiljer som saknar egen bostad eller
artrangbodda. Enligt férslaget ér det
fastighetséigare och bostadsférmedling som
tillsammans ska bestdémma vilka kategorier
man bér géra reservationer for.

* Férturinnebar att en ladgenhet férmedlastill
n&gon som har ett sarskilt behov, efter en
individuell behovsbedémning. Regeringen
anser att kommunerna tillsammans med
fastighetsdgarna ska bestémma lémpliga
kriterier for férturer.

Syftet med regeringens férslag ér att géra det
tydligt att det finns ett utrymme att férdela
lagenheteri en kommunal bostadské med stérre
inslag av férmedling efter behov.

Andringarna féreslés trida i kraft den
1 mars 2025.

Antal féretag Andel féretag
44 19 %

15 7 %

9 4%

8 4%

151 67 %

227



Ko det enda raka?

I Nordisk familjebok, andra upplagan fran 1911, férklaras ordet ké sé har:

”Personers uppstdllning paled /.../ bakom hvarandra
for att utanfor en teaters biljettlucka, en vallokal,
platsen for en offentlig forevisning o. s. v. afvakta sin
tur attfa framtrédda. Man bildar ké for att forebygga
trangsel och oordningar samt lata rattvisan rada utan
hdnsyntill personen.”

Svensk ordbok fréin 2021 har en betydligt snavare definition:

”"Ordnad rad av personer som véntar pa sin tur.”

En aktiv bostadsko kan snarare beskrivas som en intressebank, dér den s6kande genom
att samla poédng 6kar sina méjligheter att tilldelas den ldgenhet som 6nskas. For att
visa sitt intresse krivs inte ett egentligt behov av en bostad, eller ens en 6nskan om

en bostad — det racker med att kunna forestéilla sig att ett sidant behov eller intresse
nagon gang ska uppsta.

Gynnar den som redan har en bostad

Samlandet av podng ger incitament att stanna kvar i kon s& ldnge som mojligt for
att fa bast forutsattningar att vilja en attraktiv bostad — ett boende som motsvarar
poangen. Sarskilt gialler detta om alla kopoang forloras vid tecknande av ett
hyreskontrakt. Systemet gynnar helt enkelt den som kan avsta fran att hyra en
lagenhet under lang tid.

Foljaktligen kan den som redan har en bostad sitta tryggt och samla podng — medan
den som saknar bostad i stéllet behéver anvénda sina kopoéng till en bostad som
kanske inte passar de nuvarande behoven. P4 sikt ger systemet darmed en férdel till
den som har méjlighet att kopa sitt boende och efterfraga en hyresratt senare i livet.
Effekten illustreras i diagrammet som skildrar Kajsas och Olles boenderesor genom
livet.
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Kajsas boenderesa

1. Stéller sig i bostadskén vid 18 ars alder.

2. Képer bostad nér hon ér 22 ér.

(Kajsa fortséitter spara sin kotid.)

3. Bildar familj, och nér Kajsa &r 32 ar képer

familien ny légenhet och flyttar till stérre.
(Kajsa fortséitter spara sin kotid.)

4, Skiljer sig nér hon &r 40 ar. Képer en ny bostad.

(Kajsa fortsditter spara sin kétid.)

5. Nér hon fyller 60 ar funderar Kajsa pa att hyra
en mindre léigenhet.

Kajsas kétid: 42 ér.

Kajsa, 42 ars kétid

) Olle, 20 ars katid

Olles boenderesa

1. Stéller sig i bostadskén vid 18 ars alder.
2. Far en hyresratt nar han &r 22 ér.

(Olle férlorar sin kétid.)

3. Bildar familj, och nér Olle &r 32 ar anvénder han
sin katid och de flyttar till stérre.
(Olle forlorar sin kotid.)

4. Skilier sig nér han &r 40 ér. Anvénder sin kétid
och flyttar till ny bostad.
(Olle forlorar sin kotid.)

5. Ndr han fyller 60 ar funderar Olle pé att flytta
till en mindre légenhet.

Olles kétid: 20 ar.

Sammanfattningsvis visar diagrammet tydligt hur den som viljer att bo i hyresrétt far simre kstid &n den som
bor i &gt boende genom livet. Det visar ocksé tydligt hur késystemet gynnar den som sé lénge som méijligt kan
avstéd fran att hyra en lédgenhet.

Attraktiva lagenheter svara att hyra ut

B ostadskons uppbyggnad leder till att attraktiva lagenheter som ddrmed ocksa
kraver lang kotid motségelsefullt nog kan vara svara att hyra ut. Mdnniskor som
hunnit samla lang k6tid har ofta ett ordnat boende och behovet att flytta dr di sallan
akut. Eftersom kotiden som regel gar férlorad nar den sokande far en lagenhet maste
det nya boendet vara nagot alldeles sarskilt. Det kan dréja lange innan kétiden riacker
for att flyttaigen i det fall férvantningarna inte motsvaras. Kanske kommer en

annu battre lagenhet att hyras ut snart? Manga tackar darfor nej till erbjudandet

att hyra lagenheten. Det dr ddrmed inte ovanligt att uthyrningsprocessen drar ut

pa tiden, vilket kan leda till att den nya hyresgisten far hégre omkostnader i form
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av dubbla boendekostnader. For hyresvarden innebar det merkostnader for en 6kad
administration och kan i véarsta fall innebéra att lagenheten star tom en period.

Eftersom en ort bade kan ha langa genomsnittliga kétider och samtidigt ha
utmaningar med vakanser ar det viktigt att korta tiderna for uthyrning — och sa
langt som det ar mojligt fa sokande som faktiskt &r intresserade av att flytta.

Hur lang ér kon?
Svaret pa den fragan beror i ett aktivt kosystem pa vilken lagenhet som personen
sOker och vilka andra som séker just den lagenheten.

Det talas ofta om de langa kotiderna i manga kommuner, och om att det exempelvis
kan kravas fyrtio ars kotid for att fa en hyresratt i Stockholms innerstad.

Det talas mindre ofta om att ndstan 35 procent av de lagenheter som férmedlades
genom Stockholms bostadsférmedling under 2023 kravde mindre &n sex ars kotid och
att 10 procent av lagenheterna kravde mindre &n tva ars kétid. Endast 4 procent av de
formedlade lagenheterna kravde mer dn 20 ars kotid.!

De genomsnittliga kétiderna bland Sveriges Allménnyttas medlemsbolag &r i regel
relativt korta och en tredjedel av foretagen kan erbjuda en ldgenhet i det befintliga
bestandet inom ett ar i bostadskoén.

Genomsnittlig kdtid i befintligt bestand 2023. En fastighet réknas som nyproduktion i tvd ér efter
inflyttningsdatum och dérefter som befintligt besténd. Diagrammet bygger p& Sveriges Allménnyttas hyres-
marknadsenkdt 2024. Kommungruppsindelning enligt Sveriges Kommuner och Regioner. 2

Antal bolag 60
50
40

30

20
1 I
. B Inal=_H

038r <lar<2ar<33r<4ar<b5ar<6ar<7ar<8ar<9ar <10 > 10
o o
ar ar

o

m Storstadsndra m Storstader
m Storre stader ® Mindre stader och landsbygd

H Associerad

! Stockholms bostadsférmedling, oktober 2024

2 Kommungruppsindelning: Sveriges Kommuner och Regioners kommungruppsindelning 2023, 2022
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F6r nyproducerade lagenheter &r andelen &nnu storre, och fler &n halften av foretagen
kan erbjuda en saddan l4genhet inom ett ar.

Genomsnittlig kétid i nyproduktion 2023. En fastighet réknas som nyproduktion i tvé ér efter
inflyttningsdatum och dérefter som befintligt besténd. Diagrammet bygger p& Sveriges Allménnyttas
hyresmarknadsenkét 2024. Kommungruppsindelning enligt Sveriges Kommuner och Regioner. 3
Antal bolag 45

40

35

30

25

20
15
E I

08r <18r<2ar<33r<438r<53ar<6ar<7ar<83r<9ar<10 > 10
o o
&r  ar

o u;

B Storstadsnara m Storstader
m Storre stader m Mindre stader och landsbygd

H Associerad

Det kan noteras att den genomsnittliga kétiden varierar mellan olika kommun-
grupper. Storstdderna har langre kotider &n 6vriga landet, medan det pa landsbygden
gar att fa hyra en lagenhet tdmligen omgéende.

Hur 1dng den genomsnittliga kotiden ar paverkas givetvis av efterfragan och utbud.

Idag rapporterar cirka hélften av Sveriges Allménnyttas medlemmar att de har
outhyrda ligenheter och manga uppger att det generellt tar lingre tid att hyra ut.*

3 Kommungruppsindelning: Sveriges Kommuner och Regioners kommungruppsindelning 2023, 2022

4 Allménnyttan och bostadsbyggandet: Gar byggandet i takt med efterfragan?, 2023
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Avslutande diskussion:
Vad kan kompletterande
atgarder tillfora?

Aven om atta av tio bostadsforetag anger att de redan reserverar delar av uthyrningen
for sarskilda malgrupper, exempelvis for unga och dldre, finns stor potential for
utveckling.

For att underléitta for de grupper som har svart att fa en bostad som passar deras
behov skulle till exempel en andel av de stora lagenheter som blir lediga reserveras for
familjer med minst tre barn, medan en andel lagenheter med lag hyra skulle kunna
reserveras for hushall med lagre inkomst. Att arbeta med reservationer bidrar pa sa
satt till att battre traffa dem som har svart att konkurrera om ett visst utbud. Det
skulle ocksa kunna underlatta fér sa kallat strukturellt heml6sa att £f& en egen bostad.
Genom att reservera en andel av uthyrningen snarare 4n en del av bestandet minskar
ocksa risken for boendesegregation.

Att gora reservationer for olika kategorier av sokande ligger ocksa i linje med det
regeringsforslag om dndringar av bostadsforsoérjningslagen som foreslas triada i kraft
den 1 mars 2025.

Alternativa I6sningar
Att anvanda olika alternativ till kosystem, exempelvis att lotta ut ligenheter eller utga
fran vem som forst anmaéilde intresse, ar ett annat siatt att mojliggora for den som saknar
kotid att £f4 hyra en bostad. Saddana l6sningar anvinds i liten utstriackning i dag — endast
tva av tio foretag i enkaten anger att de gor det. Aven hér finns utvecklingsmojligheter.
Bade exemplet med Mimers poangfria losning (se sid 17) och exemplet fran Pitebo,
dar man lottar ut en ligenhet i veckan (se sid 20), visar att det gar att na ut till
méinniskor som annars skulle haft svart att konkurrera i den ordinarie kon.
Mimer konstaterar att de genom sitt arbetssitt har natt ut till en ny malgrupp — en
malgrupp som har behov av bostad just nu, exempelvis ménniskor som har separerat,
ar nyinflyttade till staden och unga.

”De lagenheter som vi erbjuder déir ska motsvara
vart totala utbud, bade nar det gdller storlek pa
Icigenheterna och var de finns.”

Pitebo, Nicklas Ohman
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”Detinnebar att vinar en helt ny malgrupp: dem som
har behov just nu, men som inte har statti var ké sedan
tidigare. Det kan handla om separationer, flytt ill
Vdsteras pa grund av arbete, unga som vill flytta
hemifran och sa vidare. Tidigare tappade viden hér
malgruppentill de privata fastighetséigarna sominte
var styrda av attformedlaldgenheter via képodng.”

Mimer, Anette Jansson

Lottning

Aven Pitebo pekar pa att féretagets lottning 6ppnar for att fler personer under
liknande omstandigheter far en chans till en bostad. Genom att lagenhetsurvalet for
lottningen ska representera Pitebos totala utbud, bade vad giller storlek pa ldgenhet
och omrade, motverkar det att det endast ar i vissa delar av bestandet den som har
kortare kotid kan bo. Det innebéar att den som har ett bostadsbehov hiar och nu har en
mojlighet att fa en ldgenhet som annars skulle kriava lang kotid.

Podngfritt

Att arbeta med poéangfria losningar 6ppnar sédledes mojligheter for méanniskor med
kort kotid, och att nd nya grupper som annars inte har s liatt att £a en lagenhet. Det
ar naturligtvis bra for individen, men kan ocksa bidra till att andelen vakanser halls
nere.

Genom alternativa tilldelningsmetoder kan &ven incitamentet 6ka f6r den som har
statt lange i kon, och sannolikt redan har en bostad, att faktiskt hyra en ldgenhet.
For att starka den effekten kan kétiden behallas vid féormedlingar genom alternativa
16sningar.

Hos Mimer far de som far ett kontrakt genom den poédngfria uthyrningen behalla de
poang som de har hunnit fa i bostadskon. Da innebér inte tecknandet av ett kontrakt
att chansen att fa en battre lagenhet senare har gatt férlorad.

Snabbspar

Aven Helsingborgshem (se sid 24) har en 16sning som har ndtt ménniskor som inte
trodde att de skulle ha en chans till en bostad utan att st& i k6 i ménga ar. Deras urval
baseras pa snabbhet. Det dr den av de sbkande som forst tillhandahaller korrekta
underlag for att kunna bli godkénd som hyresgist, som far hyra lagenheten. Sjilva
uthyrningsprocessen blir pa det séattet ocksé snabbare, eftersom publiceringarna och
sluttiderna for lagenhetserbjudandena kan kortas. Nar uppsdgningstiden ar kort,
eller nar processen av andra skél beh6ver gé snabbt, ar ett snabbspér darfér en 16sning
som gynnar bade hyresgést och hyresviard. Det minskar dven risken fér outhyrda
lagenheter.
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Internko

Att i storre utstrickning anvinda internkoer ar ett ytterligare utvecklingsomrade.
Endast ett av tio bolag anger att de erbjuder en egen ko fé6r dem som redan ar
hyresgéaster. Det forekommer invandningar mot att anvanda internkoer for att de
skulle forsvara for andra bostadssokande att £fa en lagenhet. Men en internko kan
byggas upp sa att den ligenhet som den interna hyresgésten lamnar alltid gar till
den ordinarie uthyrningen.

Svenska Bostéders arbete med den interna kén skapar rorlighet och bidrar till att
fler far mojlighet att bo i bostader som passar deras behov (se sid 22). Foretaget riktar
ocksa en andel stora lagenheter till befintliga hyresgéster med barn, och de mindre
lagenheter som da blir lediga kan i sin tur hyras ut till personer i den ordinarie kon.
Pa sa satt kan det befintliga bestandet nyttjas pa ett battre satt.

”Ibland foérdandras ju livet snabbare én ens képodng
hinner 6ka. Till exempel f6r den barnfamiljsom helt
plotsligt behover, och kan, efterfraga en stor ldgenhet
ndr familjen véxte snabbare @n forvantat. Da kan det
ha stor betydelse att vissa ldgenheter drreserverade
for en viss grupp, som barnfamiljer. ”

Svenska Bostdder, Johanna Lindroth

Socialt hallbart boende

Genom att arbeta med reservationer, och alternativa 16sningar som exempelvis
poangfritt, snabbspéar och lottning, kan &ven personer som saknar lang kotid fa

en bostad. Hyresratten ar en trygg boendeform som erbjuder lagenheter i manga
hyresnivaer, storlekar och i olika miljéer. En hyresmarknad som &r relevant och
tillgdnglig f6r manniskor med olika bakgrund, i olika aldrar och med olika ekonomiska
forutsattningar, som ocksa ar flexibel och kan moéta livets skiftande férutsattningar
ar vad som avses med goda bostéder for alla. Det finns goda skl att skapa mojligheter
for méanniskor med kort eller ingen kotid att £f4 en 14genhet néar behovet uppstar, och
att gora det i alla delar av bestandet. Genom att reservera delar av uthyrningen for att
battre méta de behov som finns blir bostadsforsérjningen mer traffsiker. Att manga
olika ménniskor pé ett lattillgingligt satt kan £fa hyra en bostad som fyller deras behov
och 6nskemal utan att stdnga ute ndgon i onédan — det ar socialt hallbart.
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”Detinnebdr att vikan ladgga mer tid pa de bostads-
sokande som verkligen vill ha ett nytt boende och méta
derasbehov, istdllet for att vara lasta till kéordning
och sluttider for publiceringar och erbjudanden. ”

Helsingborgshem, Kian Javanshiri

Trerad:

+ Arbeta med reservationer i hogre utstrackning. I kombination med rimliga
och transparenta uthyrningskrav bidrar det till att sdnka trosklarna till
hyresmarknaden.

+ Erbjud ett snabbspar. Det bidrar ytterligare till sdnkta trosklar in pa bostads-
marknaden f6r den som har ett bostadsbehov hir och nu. Det édr ocksa en
effektiv 16sning som minskar risken for vakanser for 1agenheter som har kort
uppségningstid.

* Arbeta med en intern ko for befintliga hyresgéster. Det 6kar hyresgistens
mojligheter att fortséatta bo 1 en hyresratt som passar behoven, och det 6kar
boendeformens attraktivitet.

Lds mer om medlemsforetagens arbete pad sidorna 16-25.
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Kotid, behov eller
lottning? Sa arbetar
nagra medlemsforetag

Vad ska avgora vem som far en ledig
Idgenhet: kotid, behov, forst till
kvarn eller slumpen?
Asikterna gér isér och
bostadsbolagens
uthyrningsprinciper
varierar. Har berdattar
fyra allménnyttiga
bostadsforetag hur
de arbetar.
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Affarsmassighet och podngfrihet
minskade Mimers vakanser

Anette Jansson,
kundcenter- och ut-
hyrningschef p& Mimer.
Foto: Per Groth.

N&r bostadsbolaget Mimer i Vésterds fick allt svérare att hyra ut sina légenheter
dndrade uthyrarna sitt arbetssatt. Har beréttar Anette Jansson, kundcenter- och
uthyrningschef p& Mimer, hur vakanskurvorna véndes &t rétt hall.

Det var under 2022 som Mimer mérkte av en férandring pa den lokala hyresbostads-
marknaden: s6ktrycket pa de lediga ligenheterna minskade markant, det tog allt
langre tid att hyra ut dem, intresset fér att komma pé fysiska visningar blev lagre
och manga tackade nej till kontrakt. Bade omflyttning och antalet vakanser steg.

Jamfort med de tidigare dren med bostadsbrist stod darfér bostadsbolagets
uthyrning infér stora utmaningar.

— Under de aren hade uthyrningen blivit en ren administrativ arbetsuppgift, och det
arbetssittet stottade inte en affarsmassig uthyrning. Vi saknade helhetssyn, kunskap
om var produkt, affarstank och ett tydligt Agandeskap genom hela uthyrnings-
processen, siger Anette Jansson.

— Alla lagenheter hanterades pa samma sétt, oavsett om de var svaruthyrda eller
inte. Det var tydligt att bade organisation, uppdrag och uthyrningspolicy behdvde
forandras for att skapa ett flexibelt och affarsméssigt agerande i uthyrningsprocessen.

Tre uthyrningsmal

Tre mal sattes darfér upp fér uthyrningen:
+ Ett snabbare uthyrningsflode fran uppsagd lagenhet till nytt kontrakt for att
minska/undvika vakanser.
« Affarsdrivna och kundorienterade uthyrare med tydligt ansvar for foretagets
intékter.
- En 6verging fran en processtyrd uthyrning till en situationsanpassad och
séljande uthyrning.
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Den nya organisationen var pa plats 2023.

— Da var det framfor allt dags att ta tag i det som vi lade mest tid och tappade mest
hyror pa — de svaruthyrda lagenheterna. Vi beh6vde ett annat flode, dar vi snabbare
kunde komma till nytt kontrakt och né den méalgrupp som hade behov av lagenheter
hér och nu, forklarar Anette Jansson.

Ett distrikt for varje uthyrare

En forandring blev att Mimers fyra uthyrare fick arbeta nara varsitt distrikt hos
foretaget.

— Pa det sdttet 1ar de kénna sitt uthyrningsomréade vil och vet vad som kommer att
kravas av uthyrningen redan nir en lagenhet sags upp, berdttar Anette Jansson.

Uthyrarna ar med pa distriktens veckométen for att ga igenom vakanslaget och
diskutera de lagenheter som ar eller kan komma att bli svaruthyrda, for att kunna
sattain tidiga atgéarder. De berattar dven var det ska héallas visningar, sa att
distriktspersonalen kan se till att allt ar i ordning inf6r dem.

— Vi jobbar ocksa med mod och mandat, for att vaga ga fran det processtyrda
arbetsséttet till det sdljande och situationsanpassade, och vi arbetar for att
utveckla mer séljande annonstexter och digitala visningar.

Tolv procent poangfritt

Ijanuarii ar inférdes dven poangfri uthyrning av ligenheter som legat ute pa
bostadsbolagets hemsida en gang tidigare, men som av olika anledningar inte blivit
uthyrda.

Till de poangfria ligenheterna ar det inte flest kopoang som avgér vem som far
lagenheten. Det riacker med att vara registrerad som sékande, uppfylla
bostadsbolagets grundkrav — och att vara den som forst skriver pa kontraktet.
Omkring tolv procent av foretagets lediga lagenheter hyrs numera ut pa det sattet.

— Den stora vinsten ar just for dem som inte har kbat forebyggande. Efter att vi
infort poangfritt finns ju goda méjligheter for dem med kort eller ingen kotid alls att
efterfraga en bostad hos oss, framhéaller Anette Jansson.

— Det innebér att vi nar en helt ny méalgrupp: dem som har behov just nu, men som
inte har statt i var ko sedan tidigare. Det kan handla om separationer, flytt till
Vasteras pa grund av arbete, unga som vill flytta hemifran och sa vidare. Tidigare
tappade vi den har malgruppen till de privata fastighetsidgarna som inte var styrda av
att formedla lagenheter via kopoéng.

Poangfriheten innebéar ocksa att de 160
personer som far ett kontrakt behaller

de podng som de hunnit & i bostadskén. 140

120

Hur har da resultatet blivit? 100

— Vi ser en mycket positiv 80
trend pa antalet vakanta

60

lagenheter, trots att
marknaden under den har 40
perioden varit densamma,

20
konstaterar Anette Jansson
. . . . 0
och hanvisar till diagrammet ,
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Vakanser
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Aven framéver kommer fokus att riktas mot de lagenheter som ar svaruthyrda,
inéra samarbete med foretagets fastighetsférvaltning, berattar hon.

— Det ar viktigt att hitta ratt balans mellan skick och hyresniva. Allt kan inte
bedomas pa samma sétt. Det galler att hitta den unika attraktiviteten for varje
enskilt objekt.

Kort om Mimer
Antal lagenheter: Drygt 11 800

Lokaler: 57 468 kvadratmeter

Antal anstillda: 191

Vakanser: Omkring 30 lagenheter (cirka 0,3 procent)
Kotid: 4,6 ar

Fortur: Kan endast sokas av medicinska skéal. Lakarintyg som visar en permanent
funktionsvariation, och en begransad rorlighet som stéller sidrskilda krav pa
boende, beh6vs vid ansékan.

Boendekoncept utover poangfritt:

e Snabb inflytt. Lagenheter med max en manad kvar till inflytt. Hyrs ut pa kdpoéng.

o Korttidskontrakt. Lagenheter som hyrs ut tillfalligt med en ménads dmsesidig
uppsédgningstid.

o Ldtt att leva 55+. Huvudsokande maste ha fyllt 55 ar. Inga hemmaboende barn.

o Trygghetsboende. For personer som fyllt 65 ar. Med hiss, aktivitetsvard och
gemensamhetslokal.

o Ungdomsligenheter. For personer 18-27 ar, men rétt att bo kvar dérefter.
Uthyrning via vanliga kon.
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Pitebo lottar ut en ldgenhet i veckan

Nicklas Ohman,
" marknadschef pé Pitebo.
e ™ s & = Foto: Ika Weinz.

Sedan tio ér tillbaka légger allménnyttiga Pitebo i Pite& ut lediga lagenheter for
utlottning pé sin hemsida. Avsikten &r att inte bara personer med manga képodng ska
f& chans till ett kontrakt — till exempel nyinflyttade till kommunen. Fortfarande férdelas
dock den stora merparten av légenheterna efter tid i bostadskén.

Intresseanmaélan for de lagenheter som ska lottas ut 6ppnar pa mandagar klockan 11.
En lagenhet i veckan under i stort sett hela aret, 40 lagenheter per ar, hyrs ut pa det
har séttet.

— De lagenheter som vi erbjuder dir ska motsvara vart totala utbud, bade nar
det giller storlek pé lagenheterna och var de finns, berattar Nicklas Ohman,
marknadschef pa Pitebo.

Anmalan 6ppen ett dygn
Intresseanméilan ar sedan 6ppen i 24 timmar, darav foretagets bendmning ”Direkt
24h” pa den hir uthyrningsmodellen.

— Vi 6ppnade upp den hiar mojligheten eftersom vi hade fatt en del kritik for att inga
andra sbkande utom de med manga képoiang fick erbjudanden om lagenheter, férklarar
Nicklas Ohman.

— Det var inte en massiv kritik, men det kom fran lite olika hall. Dels fran bostads-
sokande som inte hade s manga képoing och som tyckte att de aldrig far nagot
erbjudande om lagenhet fran oss, och dels fran olika grupper i samhéllet som var i
behov av lagenhet och egentligen ville ha fértur.

Positivt dven for anstallda

Bostadsbolaget har ocksa fatt positiv respons just fran dem som inte har s manga
koépoang.
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— For de anstéllda hér pa Pitebo kédnns det ocksa bra att kunna ge en méjlighet till
ett erbjudande till de sbkande som har fa kGpoang och ér i stort behov av en ldgenhet.
Det ger and4 ett litet hopp, papekar Nicklas Ohman.

— Men en del av dem som hade manga képoéang kidnde i bérjan att det var orattvist
att vi lottade ut lagenheter som de verkligen ville ha.

For att f4 anméila intresse till de ligenheter som lottas ut méaste man férst ha
registrerat sig i bostadsbolagets ordinarie bostadsko, som ger en kopoéang per dag.
Det stélls dock inga podngkrav for utlottningslagenheterna, och det ges inga férdelar
till dem som samlat pa sig manga képoang.

Slumpvis urval av fastighetssystemet

Daremot beh6ver man vara lite snabb — for det &r bara de som anmaélt intresse
innan klockan slar 11 pé tisdagen som far vara med i utlottningen. Direfter gér
bostadsbolagets fastighetssystem ett slumpvis urval med rangordning bland dem
som anmalt intresse.

De fem forsta personerna i den rangordnade listan far ett visningserbjudande. Om
de efter visningen tackar ja till lagenheten sa prévar Pitebo om personerna uppfyller
de kriterier som bolaget har for alla sbkande néar det géller inkomst, referenser fran
tidigare vardar med mera.

Om den forsta personen pa listan tackar nej gar erbjudandet vidare till ndsta person
pa listan, och sa vidare.

Den som tackar ja och skriver kontrakt forlorar sina kopoéng, och det géaller oavsett
om man far sin bostad genom Direkt 24h eller genom det ordinarie kosystemet.

Andelen lagenheter som ska fordelas vid sidan om késystemet &ar inskriven i Pitebos
agardirektiv: en procent av bostadsbolagets totala bestdnd pa drygt 4 000 ldgenheter,
det vill sdga 40 lagenheter per ar. Som jamforelse fordelas 600 lagenheter arligen till
den ordinarie kon.

Kort om Pitebo
Antal lagenheter: Cirka 4 100.

Lokaler: Drygt 7 000 kvadratmeter.
Antal anstillda: Omkring 50.
Vakanser: I princip inga alls.

Genomsnittlig kotid: 6 ar och 2 ménader (2023).

”Men i den siffran ingar dven lagenheter som erhéallits via Direkt 24h och stora
lagenheter i nyproduktion, dar det oftast inte behovs s4 manga képoang. Annars
ar nog kotiden cirka 10—14 ar for en lagenhet i centrum, cirka 6—8 ar fér en i

centrumnéra lage och i 6vriga omraden cirka 1-5 ar”, berattar marknadschef
Nicklas Ohman.

Forturer: Inga.

”Vi anser att alla bostadssokande har sin unika situation som gor att det ar
omojligt att hantera eventuella forturer pa ett rattvist satt. Det ar kotiden/
kopoangen som giller”, skriver Pitebo pa sin hemsida.
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Svenska Bostaders internko ska
oka rorligheten

Johanna Lindroth ér
verksamhetsutvecklare
pd Svenska Bostéder och
industridoktorand i ett
innovationsprojekt om hur
rérligheten p& bostads-
marknaden ska &ka.

Foto: Svenska Bostéder.

Hyresgéasterna i Stockholms stads bostadsbolag kan séka nya bostéder genom
bolagens gemensamma internkd — och de légenheter som hyresgasterna flyttar ifrén
lémnas till Bostadstérmedlingens vanliga bostadsks.

— P& sa satt blir det ett nollsummespel fér den vanliga bostadskén, konstaterar
Johanna Lindroth, verksamhetsutvecklare pa Svenska Bostéder.

Internkon har funnits i sin nuvarande form sedan 2010, ar kostnadsfri for hyres-
gésterna, ger dem podng efter boendetid och skots av Bostadsformedlingen i Stockholm.
— Varje gang en ligenhet blir ledig gor vara uthyrare en bedémning om den passar

for var interna bytesko eller om den ska formedlas genom den vanliga bostadskon.
Lagenheternaiinternkon ska representera hela vart bostadsutbud, men lagenheterna
ar ofta storre eftersom det efterfragas av manga hyresgéster, berattar Johanna Lindroth.

Hon framhéller att internkoén ar uppskattad, eftersom den ger hyresgisterna
mojlighet att & en ny ligenhet — samtidigt som de som &dven star i Bostadsférmedlingens
vanliga bostadsko behaller sina kopoang dér.

— Att flytta till en hyresvird med en internko innebar en extra trygghet: tryggheten
ien andra chans. For man vet aldrig néar livet fordndras, och om ens képoéang da ar
tillracklig for att kunna efterfraga en ny bostad i den vanliga bostadskoén. Internkén
gor det helt enkelt enklare for vara hyresgister att hitta en ny bostad nér behovet
uppstar, utan att spendera sin k6tid i den vanliga bostadskén.

Minskade inlasningseffekter

Diarmed minskas de inlasningseffekter som kan uppsta i hyresratt nar man vill flytta —
och att rorligheten 6kar bidrar till en socialt hallbar bostadsférsorjning, eftersom fler
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far mojlighet att bo i bostdder som passar deras behov, papekar Johanna Lindroth.
— Den lagenhet som blir ledig efter férmedling i internkén férmedlas ju alltid
isin tur genom den vanliga bostadskon. Pa sa séatt blir det ett nollsummespel fér
den vanliga bostadskoén. Sa det finns ingen risk att stinga ute dem som saknar en
bostad idag. Snarare tvartom — eftersom internkén uppmuntrar till rérlighet far fler
bostadssokande mojlighet till ett forstahandskontrakt.
Internkder 6kar ocksa hyresriattens attraktivitet, understryker Johanna Lindroth.
— Det gor det enklare att leva i hyresratt, genom hela livets fordndrade behov, och
det bidrar till 6kad attraktivitet i forhallande till hyresviardar som inte erbjuder
samma hyresgistforman. Det 4r nagot som fler bostadsbolag skulle kunna tillampa for
att gora hyresratten mer attraktiv och tillgdnglig for fler.

Oronmérkning fér vissa grupper
Svenska Bostader reserverar en del lagenheter i internkon for sarskilda malgrupper.
Vissa lagenheter 6ronmérks till exempel for seniorer och barnfamiljer, med syftet att
motverka trangboddhet.

— Ibland féréndras ju livet snabbare dn ens képoang hinner 6ka. Till exempel for
den barnfamilj som helt plotsligt beh6ver, och kan, efterfraga en stor ligenhet néar
familjen vixte snabbare 4n forviantat. Da kan det ha stor betydelse att vissa lagenheter
ar reserverade for en viss grupp, som barnfamiljer, sdger Johanna Lindroth.

Kort om Svenska Bostdder
Antal lagenheter: Cirka 28 100.

Lokaler: 411 000 kvadratmeter.

Antal anstillda: 349.

Vakanser: Generellt inga.

Genomsnittlig kotid: Internkén drygt 14 ar, vanliga bostadskon 11 ar.

Forturer: Fortursansokningar hanteras inte av Svenska Bostader, utan av
Bostadsformedlingen pa uppdrag av kommunfullméktige i Stockholms stad och
ar myndighetsutovning. Reglerna kring fortur bestams av Bostadsformedlingens
styrelse.
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Helsingborgshems snabbspar ger
Icigenhetschans utan képodng

Kian Javanshiri,
processutvecklare p&
Helsingborgshem.

Foto: Helsingborgshem.

Den som é&r snabb och vél férberedd med underlag kan f& en légenhet hos
Helsingborgshem utan nagra képodng alls. Bostadsbolaget Iagger ndmligen ut
lédgenheter som inte har blivit uthyrda pa vanligt sétt i ett s& kallat snabbspér.

Lagenheterna i snabbsparet har tidigare erbjudits till de s6kande i bostadskon utan
att ha blivit uthyrda. Det kan till exempel bero pa att de som har gjort intresse-
anmélan har dngrat sig, eller att de inte uppfyller Helsingborgshems krav pa nya
hyresgéster.

I snabbsparet premieras just snabbhet, forklarar Kian Javanshiri, som ar process-
utvecklare pa Helsingborgshem.

— Men det innebér inte per automatik att den som forst soker lagenheten alltid far
den. Det ar den som aterkopplar och ar mest féorberedd med underlag som visar att
man uppfyller vara grundkrav som oftast far lagenheten, sdger han.

— Syftet for oss pa Helsingborgshem ar att synliggora att det finns lagenheter som man
kan f& utan en massa kopoang. Vi vill synliggéra att om du som sékande &r pa, och visar
oss det vi behover for att godkéanna dig, sa gar det snabbt! Snabbhet fran bada hall!

Mer tid fér nya kunder
Bostadsbolaget har pa det har sattet fatt nya kunder; personer som inte trodde att de
kunde fa en l4genhet utan att ha statt i ko i aratal, berattar han.

— Det innebér att vi kan ligga mer tid pa de bostadssdokande som verkligen vill ha
ett nytt boende och mota deras behov, i stillet £f6r att vara lasta till kbordning och
sluttider for publiceringar och erbjudanden.

Oppet éGven for kdande

Snabbsparet ar oppet dven for personer som star i Helsingborgshems bostadsko.
— Alla kan s6ka, oavsett antal képoéang, men far man sedan ett forstahandskontrakt
raderas alltid kopoéangen, sdger Kian Javanshiri.
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Kort om Helsingborgshem
Antal lagenheter: Cirka 12 000.

Lokaler: Drygt 63 000 kvadratmeter.
Antal anstdllda: Omkring 200.
Genomsnittlig kotid: Cirka fyra ar.

Vakanser: Vikande efterfragan pa framfor allt nya eller renoverade lagenheter
med manadshyror pa cirka 10 000 kronor for tvarummare och éver 11 000 kronor
for trerummare. ”Problemet ar inte avsaknaden av kunder utan att det tar langre
tid att hyra ut, med risk f6r vakansglapp”, berdttar Kian Javanshiri pa
Helsingborgshem.

Standarduthyrning: De flesta ldgenheter, drygt 100 i manaden, hos Helsingborgshem
hyrs ut till de sbkande som har flest kopoang.

Snabbspar: Se texten héar intill. Mellan maj och september hyrdes omkring 65
lagenheter ut via snabbspar.

Forst till kvarn: Helsingborgshems studentlagenheter hyrs ut enligt principen
?forst till kvarn” genom att lagenheterna bokas direkt pa hemsidan.

Max 25: En uthyrningsmetod som ska 6ka méjligheten for unga personer som
inte har kunnat samla ko6poidng under flera ar. Bostadsbolaget reserverar darfor
varje ar upp till 20 procent av alla lediga en- och tvarumsldgenheter fér sokande i
aldrarna 18—25 ar. ”Det ar inte ungdomslidgenheter i den meningen att man
maéste flytta efter en viss alder eller att lagenheterna alltid ar for yngre personer.
Enda skillnaden mot vanliga ligenheter ar att de sokandes alder avgor om de kan
soka lagenheterna vid det aktuella uthyrningstillfallet”, forklarar Kian
Javanshiri.

Forturer till nya sokande: Till hushall med hyresgaranti eller sarskilda st6dbehov
(formedlas primért av kommunens fastighetsférvaltning) och bostader for
naringsliv eller verksamheter av strategisk betydelse for staden (férmedlas i
samrad med kommunens niringslivskontor).

Forturer for befintliga hyresgister: For att 6ka rérligheten inom det egna
bestandets mest eftertraktade lagenheter, och for att hjalpa hyresgister med
vasentligt forandrade boendebehov, har Helsingborgshem olika typer av
forturer:

« Medicinsk fortur. For hyresgister som har fatt visentligt fysiskt forandrade
boendebehov.

« Aldersfortur. For hyresgéster 6ver 70 &r som under minst fem &r har bott i en
lagenhet som inte &r tillgdnglighetsanpassad.

+ Glesboddhetsfortur. For befintliga hyresgaster som bor i fyra rum och kok eller
storre med en manadshyra pa hogst 11 780 kronor finns méjlighet att ansoka
om fortur till en mindre lagenhet.

« Nyproduktionsfortur. I vissa nyproduktionsprojekt erbjuds befintliga
hyresgaster fortur i samband med uthyrningen.
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Allméannyttan och bostadsb andet: Gar b andet i takt med efterfrdgan? och
byvggtakt, Sveriges Allménnytta, 2023

Kommungruppsindelning: Sveriges Kommuner och Regioners
kommungruppsindelning 2023, Sveriges Kommuner och Regioner, 2022

‘Webbsidor:
Boverket, Bostadsmarknadsenkéiten 2024

Bostadsférmedlingen i Stockholm, Hyra och kétid per omrade

Ovrigt:
Atgérder for en battre bostadsforsérjning, promemoria, L12024/00083
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Box 474, 101 29 Stockholm
Hornsgatan 15, 2 tr

Tel 08-406 55 00
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SVERIGES
v ALLMANNYTTA

Allméannyttans bostadssociala ansvar

Allménnyttan ska ta ett omfattande bostadssocialt ansvar. Men hur
fungerar det i praktikeng Ar kraven pa nya hyresgaster rimliga och
i vilken omfattning arbetar allménnyttan med sociala kontrakt,
uthyrningskrav och f&rturer. | den hér rapporten vill vi med hijélp
av fakta, statistik och analys visa pa& det bostadssociala ansvar
som allménnyttan tar. Rapporten bestér av tva delar. Del ett ar

en férdjupning kring en aktuell bostadssocial fraga och i del tvé
sammanstélls resultaten av den enkét om bostadssocialt arbete
som arligen skickas till Sveriges Allménnyttas medlemmar.

| érets fordjupning, Du &r placerad i bostadské — var god dréj (2),
har Sveriges Allmannytta valt att lyfta ndgra exempel pa hur
bostadsféretag tillampar andra urvalsgrunder én kétid — podngfritt,
internkd och att lotta ut en andel av uthyrningen. Syftet &r dels att
ge personer som inte har haft méjlighet att samla manga képoding
en chans att f& en bostad, och dels att minska antalet outhyrda
ladgenheter.

Férutom fakta om bostadsféretagens arbete innehdller férdjupningen
&ven interviver med medlemsféretag. Rapporten vénder sig till dig
som arbetar p& eller sitter i styrelsen fér ett bostadsféretag eller pé
annat satt arbetar professionellt med bostadssociala fragor. Den
vénder sig éven till dig som &r engagerad i bostadspolitiken och
till dig som &r hyresgést eller allmént intresserad av bostadsfrégor.




