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Villapriserna foll kraftig i september

Bostadspriserna féll med 1,3 procent i september i Sverige som helhet. Villapriserna
foll med 1,9 procent samtidigt som lagenhetspriserna stod stilla. | Storgdteborg foll
villapriserna med hela 5,3 procent, Norra Sverige och Stormalmo var inte langt efter.
Med beaktande av tillfalliga effekter, bland annat sasongspaverkan, indikerar den
beraknade underliggande trenden stillastaende priser i Sverige som helhet, vilket
galler for saval lagenheter som villor. Sedan bostadspriserna stod som hogst forra
varen har de fallit med sammanlagt knappt 13 procent; lagenhetspriserna med knappt
9 procent och villapriserna med drygt 15 procent. Detta visar SBAB Booli Housing
Price Index (HPI) for september.

Bostadspriserna féll med 1,3 procent i september i Sverige som helhet
Bostadspriserna foll med 1,3 procent i Sverige under september. Med beaktande av tillfalliga
effekter, bland annat sasongspaverkan, indikerar den beréknade underliggande trenden
stillastaende priser. Sasongseffekten ar normalt sett negativ i september da intensiteten
avtar efter augustis stora visningshelger. Sedan bostadspriserna stod som hogst forra varen
har de fallit med sammanlagt knappt 13 procent.

Lagenhetspriserna stillastaende ...

Lagenhetspriserna stod i stort sett stilla i september i Sverige som helhet. De foll dock i
samtliga omraden forutom Storstockholm som steg med 0,7 procent. Som mest foll de i
Norra Sverige och Mellersta Sverige med -2,7 procent respektive -2,0 procent. | 6vriga
regioner handlar det om sma nedgangar. Med beaktande av tillfalliga effekter, bland annat
sasongspaverkan, indikerar den beraknade underliggande trenden stillastdende priser pa
lagenheter under september. Sedan lagenhetspriserna stod som hogst forra varen har de
fallit med sammanlagt knappt 9 procent.

... men fallande huspriser med 1,9 procent

Huspriserna foll med 1,9 procent i september men med stora regionala skillnader. |
Storgoteborg foll villapriserna med hela 5,3 procent, med Norra Sverige och Stormalmé inte
langt efter. Med beaktande av tillfalliga effekter, bland annat sasongspaverkan, indikerar den
beraknade underliggande trenden stillastdende huspriser for Sverige som helhet. Sedan
huspriserna stod som hogst forra varen har de fallit med drygt 15 procent i Sverige som
helhet.

- Aven om bostadspriserna - med undantag for lagenhetspriserna i Storstockholm - foll
i september, tycker jag att de fortfarande uppvisar en forvanansvard stor
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motstandskraft mot bade de urholkade realinkomsterna och den stora
ranteuppgangen. Den underliggande trenden - allts& nar man tar bort tillfalliga
effekter som normal sasongspaverkan - pekar mot mer eller mindre stillastaende
priser pa bade lagenheter och villor just nu for Sverige som helhet, sager Robert
Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Viraknar anda med att priserna gar ner lite till under hosten, innan botten ar nadd.
Riksbankens senaste hojning av styrrantan paverkar de rorliga bolanerantorna med
viss fordréjning. De nu laga marginalerna pa bolan kan komma att hojas nar
bankerna hajer inlaningsrantorna, vilket driver upp den rérliga bolanerantan. Manga
bostadsrattsforeningar star ocksa infor betydande hojningar av manadsavgifterna,
sager Robert Boije.

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna
— se tabell 1-3 och diagram 1 nedan.

FOor mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Tabell 1: Prisférandringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procentuell férandring

Lagenheter
Indexomrade 1 ménad 3 manader 12 manader Hittills i &r Sedan max
Storstockholm 0.7 % -0.3 % 34 % 6.3 % -7.6 %
Storgéteborg -0.4% -0.8 % 0.1 % 6.2 % -10.3 %
Stormalmé -0.1 % -3.4 % 1.0 % 6.6 % -9.0 %
Norra Sverige 27 % -0.6 % 2.9 % 46 % -12.0 %
Mellersta Sverige 2.0% 1.2 % 0.5 % 36% -8.8%
Sédra Sverige -0.2% 0.7 % 3.2% 3.8% -11.1 %

Till och med september méanad.

Hus
Indexomréade 1 ménad 3 ménader 12 ménader Hittills i &r Sedan max
Storstockholm 2.0 % -0.2 % -4.3 % 1.2% -16.3 %
Storgéteborg 53% 0.9 % -6.7 % -1.5% -16.7 %
Stormalmé 3.7 % 1.5% 5.7 % 3.6 % -15.5 %
Norra Sverige -4.0% 0.9 % -5.0% 1.4 % -12.7 %
Mellersta Sverige -0.9 % 2.5 % 7.2% 0.5 % -15.8 %
Sédra Sverige 0.7 % 1.8% T 1% 1.4 % -15.2 %

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Anm: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden
den senaste kalendermanaden, de tre senaste kalendermanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras p& samtliga pa Booli registrerade bostadsforsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beréaknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. P& sa sétt tar indexet hansyn till (kontrollerar f6r) att de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet ar
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uppdelat for lagenheter och villor och beréknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet finns tillgangligt i Boolis
analysverktyg Booli Pro. Booli &r en del av SBAB.

Tabell 2. Prisforandringar pa bostader
Procentuell férandring under olika perioder

Index Foérandring sedan Foérandring sedan

september -23 im 3m 12m Arsskifte  Max
Sverige (HPI) 1,80 -1,3% -11% -3,6% +2,8% -12,9%
Lagenheter 1,82 -0,0% -0,7% +1,4% +5,7% -8,7%
Stockholm 1,71 +0,7% -0,3% +3,4% +6,3% -7,6%
Goteborg 1,78 -0,4% -0,8% +0,1% +6,2%  -10,3%
Malmé 1,92 -0,1% -34% +1,0% +6,6% -9,0%
Sméhus 1,79 -1,9% -1,3% -6,0% +1,4% -151%
Stockholm 1,68 -2,7% -0,2% -4,3% +12%  -16,3%
Goteborg 1,68 -5,3% -0,9% -6,7% -15%  -16,7%
Malmé 1,74 -3,7% -1,5% -5,7% +36%  -155%

Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Tabell 3. Prisférandringar pa bostader — faktisk och enligt underliggande trend

Procentuell f6randring, september Sdsongs-  Sdsongs-

Faktiskt  justerat just.trend
Totalt -1,3 -0,2 0,0
Lagenheter 0,0 0,4 0,1
Storstockholm 0,7 0,7 0,3
Storgoteborg -04 0,2 01
Stormalmd -0,1 0,7 0,3
Norra Sverige -2,7 -1,5 -0,2
Mellersta Sverige -2,0 -1,0 0,2
Sodra Sverige -0,2 0,3 0,1
Hus -1,9 -0,3 0,1
Storstockholm -2,7 -1,7 0,3
Storgoteborg -53 -4,2 0,3
Stormalmé -3,7 -3,3 0,8
Norra Sverige -4,0 -1,3 0,6
Mellersta Sverige -0,9 0,4 0,1
Sédra Sverige -0,7 0,8 0,5

Anm. Trendvardena ar berdknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar berdknad som antalet ldgenheter/hus i stocken ganger genomsnittspriset.

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)
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Diagram 1. Prisforandringar pa bostader enligt underliggande trend
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Anm. Trendvardena ar berdaknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga
effekter.

Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)
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och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal boldnekunder uppgar till 288 000 och 544

000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2023). Antal medarbetare (FTE) ar 889.SBAB prioriterar fyra av

FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen utgér en integrerad del av
SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se, boappa.com,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



