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Bostadspriserna fortsatte ner i november

Bostadspriserna foll med 1,4 procent i november i Sverige som helhet. Darmed har
bostadspriserna fallit tre manader i rad. Lagenhetspriserna foll med 0,7 procent och
villapriserna med 1,8 procent. Storst var prisfallet pa villor i Norra Sverige. Med
beaktande av bland annat sdsongspaverkan, indikerar trenden fortsatt fallande priser
pa bade lagenheter och villor. Sedan bostadspriserna stod som hégst forra varen har
de fallit med sammanlagt knappt 15 procent; lagenhetspriserna med 10,5 procent och
villapriserna med 17 procent. Man far ga tillbaka anda till 2015 for att hitta lika laga
reala priser palagenheter och till 2017 for villor. Detta visar SBAB Booli Housing Price
Index (HPI) fér november.

Bostadspriserna féll med 1,4 procent i november i Sverige som helhet
Bostadspriserna foll med 1,4 procent i Sverige under november. Aven, med beaktande av
tillfalliga effekter, bland annat sasongspaverkan, indikerar trenden svagt fallande priser (-0,5
%). Sedan bostadspriserna stod som hogst forra varen har de fallit med sammanlagt nastan
15 procent.

- Sedan forra varens toppnoteringar har nu bostadspriserna fallit med nastan 15
procent i Sverige som helhet. Vi bérjar nu helt klart nérma oss det totala prisfall om 20
procent som vi har spatt sedan en langre tid tillbaka, sager Robert Boije.

Lagenhetspriserna foll i tre av sex regioner och som mest i Sodra Sverige
Lagenhetspriserna foll med 0,7 procent i november i Sverige som helhet. Priserna foll i tre av
sex regioner; Sodra Sverige (-1,9%), Storgéteborg (-1,4 %) och Storstockholm (-1,0 %). Bast
gick lagenhetspriserna i Mellersta Sverige (+1,7 %). Med beaktande av tillfalliga effekter,
bland annat sasongspaverkan, indikerar den beraknade underliggande trenden svagt
fallande lagenhetspriser i Sverige som helhet (-0,2 %). Sedan lagenhetspriserna stod som
hogst forra varen har de fallit med sammanlagt drygt 10,5 procent for Sverige som helhet.

- Prisutvecklingen spretar lite pa lagenhetssidan. Ett mycket stort utbud och att manga
bostadsrattsforeningar troligen kommer att hoja sina manadsavgifter markant vid
arsskiftet och aven darefter till foljd av det kraftigt hojda rantelaget, talar rimligen for
fortsatt prispress pa lagenheter framdver, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Villapriserna foll i fem av sex regioner

Villapriserna foll med 1,8 procent i november i Sverige som helhet och i fem av sex regioner.
I Norra Sverige foll de med néstan 6 procent. | en region, Mellersta Sverige, steg priserna
(+1,1 %). Med beaktande av tillfalliga effekter, bland annat sdsongspaverkan, indikerar den
berdknade underliggande trenden fallande villapriser for Sverige som helhet (- 0,6 %). Sedan
villapriserna stod som hogst forra varen har de fallit med 17 procent i Sverige som helhet.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 1
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgar till 288 000 och 571 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2023). Antal medarbetare
(FTE) &r 917. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Kraftigt urholkade reala bostadspriser
Med hansyn tagen till den allménna inflationen har de reala bostadspriserna fallit med hela

26 procent sedan forra varens toppnoteringar; lagenhetspriserna med 22 procent och
villapriserna med 28 procent.

- Det ar av naturliga skal mycket fokus pa de nominella bostadspriserna, men om man
ocksa ar intresserad av hur hushallens reala formogenhet har paverkats av den
allmanna inflationen, och beaktar att manga hushalls stérsta formdgenhet finns i just
det &gda boendet, kan man konstatera att vi har haft mycket stora reala prisfall. Man
far ga tillbaka anda till 2015 for att hitta lika laga reala priser pa lagenheter och till
2017 for villor, sager Robert Boije.

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna
— se tabell- och diagrambilaga nedan.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB

Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Tabell 1: Prisforandringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procentuell férandring

Lagenheter
Indexomrade 1 manad 3 manader 12 manader Hittills i ar Sedan max
Storstockholm -1.0 % -22% 26% 3.3% -10.2 %
Storgéteborg -1.4% -3.3% 1.4 % 29% -13.0 %
Stormalmé 0.7 % -0.3% 4.2% 6.1 % 9.4 %
Norra Sverige 1.2% -1.6 % 0.3% 5.9 % -11.0 %
Mellersta Sverige 1.7 % -0.5 % 45 % 5.0 % -7.6 %
Sédra Sverige -1.9% 21 % -0.8 % 1.4 % -131 %

Till och med november manad.

Hus
Indexomrade 1 ménad 3 ménader 12 ménader Hittills i &r Sedan max
Storstockholm -2.1% 4.5 % 2.5 % -0.7 % -17.9 %
Storgdteborg 15% -4.7 % -2.1 27 % -17.4 %
Stormalmé 1.0% -0.7 % 4.5 % 6.5 % -12.9 %
Norra Sverige -5.9% 6.7 % 6.5 % -1.9% -15.7 %
Mellersta Sverige 1.1% -3.8 % -4.1% -23 % -18.2 %
Sédra Sverige 1.4 % 4.9 % 4.9 % 1.6 9 -17.8 %

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Anm: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden
den senaste kalendermanaden, de tre senaste kalendermé&naderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras p& samtliga pa Booli registrerade bostadsforsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beréknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. P& sa sétt tar indexet hansyn till (kontrollerar f6r) att de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gér tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for lagenheter och villor och beréknas for sex geografiskt skilda omréden. Indexet finns tillgangligt i Boolis
analysverktyg Booli Pro. Booli ar en del av SBAB.
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bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
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Tabell 2. Prisforandringar pa bostader

Incdex Forandring sedan Forandring sedan

november -23 im 3m 12m Arsskifte Max
Sverige (HPI) 1,76 -1,4% -3,6% -1,7% +0,6% -14,8%
Lagenheter 1,79 -0,7% -2,0% +2,3% +3,6% -10,5%
Stockholm 1,66 -1,0% -2,2% +2,6% +3,3% -10,2%
Goteborg 1,73 -14% -3,3% +1,4% +2,9% -13,0%
Malmao 1,21 +0,7% -0,3% +4,2% +6,1% -9.4%
Smahus 1,75 -1,8% -4,5% -3,6% -0,8% -17,0%
Stockholm 1,64 -2,1% -4.5% -2,5% -0,7% -17.9%
Goteborg 1,66 -1,5% -4,7% -21% -2,7% -17,4%
Malmo 1,80 -1,0% -0,7% +4,5% +6,5% -12,9%

Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Tabell 3. Prisférandringar pa bostader — faktisk och enligt underliggande trend

Procentuell foréandring, november Sasongs- Sasongs-

Faktiskt  justerat just. trend
Totalt -1,4 -0,9 -0,5
Lagenheter -0,7 0,0 -0,2
Storstockholm -1,0 -0,2 -0,6
Storgoteborg -1.4 -0,5 -0,7
Stormalma 0,7 1,2 0,0
Norra Sverige 1,2 1,6 04
Mellersta Sverige 1,7 1,6 04
Sodra Sverige -1,9 -1,1 -0,3
Hus -1,8 -1,1 -0,6
Storstockholm -2,1 -16 -0,9
Storgdteborg -1,5 -0,9 -0
Stormalmo -1,0 0,0 0,7
Norra Sverige -5,9 -4.7 -0,3
Mellersta Sverige 1,1 19 -0,2
Sodra Sverige -1.4 -1,0 -0,4

Anm. Trendvardena ar berdknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar berdknad som antalet lagenheter/hus i stocken ganger genomsnittspriset.

Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)
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Diagram 1. Real prisutveckling
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Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och SCB
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