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Bostadspriserna tog gladjeskutt i januari — eller?

Bostadspriserna steg med 3 procent i januari i Sverige som helhet. Darmed broéts en
flera manader lang period med fallande priser. Lagenhetspriserna steg med 3,5
procent och villapriserna med 2,7 procent. Storre delen av uppgangen kan dock
tillskrivas en normal sasongseffekt. Priserna brukar hoppa upp i januari. Sedan
bostadspriserna stod som hogst varen 2022 har de fallit med drygt 13 procent. Detta
visar SBAB Booli Housing Price Index (HPI) for arets forsta manad.

Bostadspriserna steg med 3 procent i januari i Sverige som helhet

Bostadspriserna steg med 3 procent i januari i Sverige som helhet (se tabell 1). Darmed
bréts en flera manader lang period med fallande priser. Med beaktande av bland annat
sasongspaverkan, indikerar trenden mer eller mindre stillastdende priser (se tabell 2 och
diagram 1-2). Sedan forra varens toppnoteringar har bostadspriserna fallit med drygt 13
procent. Med hansyn tagen till den hoga inflationen ar prisnedgangen — alltsa den reala —
ungefar dubbelt sa stor.

- Prisuppgangen pa bostader i januari kan till storre delen tillskrivas en normal
sasongseffekt. Priserna brukar hoppa upp i januari. | ar kan maojligen ett visst
uppdamt behov av att byta bostad efter en langre period av mycket lag omsattning
ocksa ha spelat roll. Att tolka prisuppgangen i januari som ett gladjeskutt bér man
darfor vara forsiktig eller atminstone vanta lite med, sager Robert Boije, chefsekonom
pa SBAB.

- Utbudet ar mycket storre an normalt, forsaljningstiderna ar alltjamt fortsatt langa och
antalet budgivare betydligt farre an normalt. Det talar inte for nagon storre uppgang i
bostadspriserna framdver — men osvuret ar bast, sdger Robert Boije.

Lagenhetspriserna steg med 3,5 procent i januari — en ovéantat stor 6kning
Lagenhetspriserna steg med 3,5 procent i januari. Som mest steg de i Mellersta Sverige dar
prisuppgangen uppgick till hela 6,4 procent. Minst var uppgangen i Storstockholm dar
priserna dkade med 2,7 procent.

- Aven om priserna brukar hoppa upp lite i januari &r jag lite férvanad over att de har
gatt upp sa mycket pa just lagenheter. Manga bostadsrattsféreningar star infor
fortsatta kraftiga hojningar av manadsavgifterna till féljd av den stora ranteuppgangen
sedan forra varen. Det ar viktigt att bostadskdparna ar medvetna om detta. Den
underliggande trenden pekar pa mer eller mindre stillastaende priser pa lagenheter i
januari, men om de kommande avgiftshdjningarna hade natt ut ordentligt hade jag
forvantat mig en negativ pristrend pa lagenheter, sager Robert Boije.
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Villapriserna steg med 2,7 procent i januari

Villapriserna steg med 2,7 procent i januari. Som mest steg de i Sédra Sverige dar
prisuppgangen uppagick till 3,8 procent. Minst var uppgangen i Storgéteborg och Mellersta
Sverige dar priserna 6kade med 0,3 procent.

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna
— se tabell- och diagrambilaga nedan.

For mer information, véanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Tabell 1: Prisfordandringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procentuell férandring, olika perioder

Indlex Foréndring sedan Foréndring sedan

januari -24 im 3m 12m Arsskifte Max
Sverige (HPI) 1,79 +3,0% +0,4% +0,0% +3,0% -13,4%
Lagenheter 1,83 +3,6% +1,3% +2,8% +3,5% -8,6%
Storstockholm 170 +2,7% +11% +2,6% +2,7% -8,1%
Storgéteborg 178 +4,9% +1,2% +1,6% +4,9% -104%
Stormalmé 196 +3,7% +2,9% +3,7% +3,7% -7,0%
Norra Sverige 2,21 +54% +3,9% +7,0% +5,4% -8,6%
Mellersta Sverige 1,85 +6,4% +1,7% +2,4% +6,4% -7.3%
Sédra Sverige 2,16 +2,9% -0,6% +2,1% +2,9% -11,8%
Smahus 1,77 +2,7% -0,1% -1,3% +2,7%  -158%
Storstockholm 1,65 +2,4% -1,3% -0,2% +2,4% -17,6%
Storgéteborg 1,69 +0,3% -0,0% -1,0% +0,3% -15,8%
Stormalmé 177 +3,7% -1,0% +0,9% +3,7% -14,0%
Norra Sverige 1,91 +1,6% -4,4% -2,4% +1,6% -14,8%
Mellersta Sverige 1,72 +0,3% -0,8% -54% +0,3% -18,.9%
Sédra Sverige 1,80 +3,8% +22% -1,0% +3,8% -14,9%

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Anm: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden
den senaste kalendermanaden, de tre senaste kalendermanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsférsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beraknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. Pa sa satt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for lagenheter och villor och beraknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet finns tillgangligt i Boolis

analysverktyg Booli Pro. Booli ar en del av SBAB.
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Tabell 2. Prisforandringar pa bostader — faktisk och enligt underliggande trend

Procentuell féréndring, januari Sdsongs- Sasongs-

Faktiskt  justerat just. trend
Totalt 3,0 0,8 0,0
Lagenheter 3,6 11 0,1
Storstockholm 2,7 04 0,0
Storgdteborg 49 2,8 0,0
Stormalma 3,7 1,0 0,0
Norra Sverige 54 0,8 03
Mellersta Sverige 6,4 3,0 -0,2
Sédra Sverige 29 19 -01
Hus 2,7 0,1 -0,1
Storstockholm 2.4 0,8 -0,6
Storgtteborg 0,3 -04 -0,2
Stormalma 3,7 0,2 -0,6
Norra Sverige 1,6 -11 -0,6
Mellersta Sverige 0,3 -1,6 -0,5
Sédra Sverige 38 156 0,5

Anm. Trendvardena ar beraknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sasongseffekter och andra tillfélliga
effekter. Vikten i respektive region ar beraknad som antalet lagenheter/hus i stocken ganger genomsnittspriset.

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

Diagram 1. Berdaknade genomsnittliga manadsvisa sasongsbidrag
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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Diagram 2. Bostadsprisernas trendmadssiga utveckling
Procentuell manadsvis férandring, priserna rensat for sdsongs- och andra tillfalliga effekter
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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