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Ingen tjallossning an pa bostadsmarknaden

SBAB och Booli:s indikator Bomarknadstempen for januari visar inga som helst
tecken pa tjdllossning. Laget ar likartat i Sveriges tre storstadsomraden. Det som
bidrar mest till den laga temperaturen dr mycket langa annonstider. Det tar i dag
ungefar tre ganger sa lang tid att sélja en bostad jamfort med for bara ett par ar sedan.

| Boolis databas (Booli &r en del av SBAB) finns en rad variabler som i olika dimensioner
speglar laget pa bostadsmarknaden. SBAB och Boolis kompositindikator —
"Bomarknadstempen” — vager ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa
Booli, antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet budgivare samt
medelbudpremien, avviker fran sina historiska genomsnitt (se utférligare metodbeskrivning
nedan). Denna indikator ger ett sammanvagt matt pa hur latt eller svart det ar att sélja en
bostad och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i sina olika bestandsdelar for att
tydligare visa vad det ar som driver férandringarna over tid. Indikatorn beréknas ocksa
separat for Sveriges tre storstadslan.

Marginellt forsamrat forsaljningslage for lagenheter

Bomarknadstempen visar ett sammantaget marginellt forsamrat lage for saljare av
lagenheter i januari (se diagram 1). Det forsdmrade laget forklaras framfor allt av |[&ngre
annonstider (se diagram 2). Bland fa ljusglimtar noteras ett farre antal aterpublicerade
annonser. Laget ar likartat i samtliga tre storstadsomraden (se diagram 4).

Fortsatt kallt forséljningslage pa villasidan

Bomarknadstempen for villor var i stort sett oférandrad mellan december och januari (se
diagram 1). Liksom pa lagenhetssidan bidrog ett farre antal aterpublicerade annonser till en
av fa ljusglimtar, samtidigt som annonstiderna ékade (se diagram 3). Laget for villor ar
likartat i Sveriges tre storstadsomraden (se diagram 5).

- Var indikator Bomarknadstempen visar inte pa nagon som helst tjallossning pa
bostadsmarknaden an. Méjligen kan Riksbankens besked om att rantorna kan vara
pa vag ner redan innan sommaren mjuka upp marknaden lite. Samtidigt behéver
manga bostadsrattsforeningar fortsatta att hdja manadsavgifterna och hushallens
realinkomster ar kraftigt urholkade av den tidigare héga inflationen. Jag tror darfor
inte man ska rakna med nagon varyra pa bostadsmarknaden, aven om det nog finns
ett visst uppdamt behov att byta bostad, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Vi har sett en radikalt forandrad bostadsmarknad pa kort tid. Det tar i dag ungefar tre
ganger sa lang tid att sélja en bostad jamfort med for bara ett par ar sedan. Det ar
viktigt for saljare av bostader att beakta. | synnerhet om man har planer pa att kdpa
ny bostad férst och sélja sin befintliga forst darefter, sdger Robert Boije.
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Diagram 1. Bomarknadstempen for januari 2024
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Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i januari 2024 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score
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Kalla. SBAB/Booli
Anm. Siffror med minustecken framfor sig aterspeglar ett sdmre lage &n normalt och vice versa.
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Diagram 3. Bomarknadstempen for hus i januari 2024 nedbruten pa dess olika

delkomponenter
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Kalla. SBAB/Booli
Anm. Siffror med minustecken framfor sig aterspeglar ett sdmre lage @n normalt och vice versa.

Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i januari 2024 i Sveriges tre
storstadslan
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Diagram 5. Bomarknadstempen for hus i januari 2024 i Sveriges tre storstadslan
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Metodbeskrivning

Kompositindikatorn ar beraknad utifran sa kallade z-scores for sex olika ingaende variabler:
utbudet av befintliga bostader, antalet dagar pa Booli (medianvardet), antalet aterpublicerade
bostader, andelen prissankta bostader, antalet budgivare (medelvardet), samt
medelbudpremien (hur mycket slutpriset andras fran utgangspriset). Variablerna ar hamtade
fran Boolis tjanst Booli Pro. For varje delkomponent har ett medelvarde beraknats for de
tidigare 36 manaderna och avvikelsen fran medelvardet berdknats som standardavvikelser.
Ju mer ett manadstal for indikatorn avviker fran medelvardet desto storre ar avvikelsen fran
vad som anses som normalt. Positiva varden indikerar ett battre lage an normalt och
negativa varden ett sdmre lage an normalt. Komponenter markerade med (-) har ett omvant
bidrag, dar exempelvis ett utbud stérre an normalt bidrar negativt till Bomarknadstempen.
Manadstalen for de olika delkomponenterna har sasongsrensats med metoden X11. Det har
gjorts for att kunna tolka forandringar i de underliggande marknadsférhallandena som inte
har paverkats av att vissa manader under aret normalt sett férknippas med stérre eller lagre
aktivitet pa bostadsmarknaden. Samtliga sex ingaende delkomponenter har getts samma vikt
(vager lika tungt) i indikatorn.
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