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Sa mycket kostar det att aga fritidshus i fjallen

En ny sammanstéllning fran SBAB visar att det kostar mellan 127 000 och 144 000 kronor om
aret att aga ett genomsnittligt fritidshus som koptes under 2023, i nagon av landets tre mest
populara fjallkommuner. Om stugan anvands fyra veckor om aret motsvarar det en kostnad pa
mellan 32 000 och 36 000 kronor i veckan. Hyrs huset ut under delar av aret kan kostnaden
minska till mellan 20 000 och 24 000 kronor per vecka. En positiv vardeutveckling kan gora
investeringen mer Ionsam men det dr langt fran sjalvklart. Det senaste tva aren har till exempel
priserna pa fritidshus i Malung-Salen minskat med drygt 20 procent.

Det ar sportlovstider och for en del innebar det en resa till fijdllstugan och fér andra att idén om att
kanske kdpa en vacks. SBAB har sammanstallt vad det faktiskt kostar att aga ett fritidshus i tre
populara fjiallkommuner, bade totalt per ar och per vecka den anvands — med eller utan intakter fran
uthyrning nar den annars skulle sta tom. Av sammanstaliningen framgar att ett genomsnittligt fritidshus
i Are kostar cirka 144 000 kronor om &ret att 4ga. Motsvarande siffra i Malung-Salen &r 127 000 kronor
och fér Harjedalen 135 000 kronor (tabell 1). Om stugan anvands fyra veckor om aret motsvarar det
en kostnad pa cirka 32 000-36 000 kronor per vecka.

— Enligt var sammanstallning kostar en genomsnittlig fjallstuga ungefar 32 000 till 36 000 kronor i
veckan som den anvands. Det ar dyrt i relation till att det gar att hyra en stuga under en
sportlovsvecka fran 7 000 kronor. Att ha sitt eget stélle kan saklart ha ett varde i sig men vill
man investera i ett fritidshus i fjallen bor man géra en kalkyl fér kostnaderna. Aven utgifter for till
exempel kommande underhall bér beaktas. Stall det i relation till hur mycket ni kan anvanda
stugan och vad det ar vart for er, sadger Linda Hasselvik, SBAB:s privat- och boendeekonom.

Det finns dock ofta mojlighet att hyra ut stugan. Om stugan hyrs ut tre av fyra sportlovsveckor och
darutdver ytterligare sex veckor under aret uppskattas det generera intakter som gor att kostnaden
minskar. Om stugan anvands fyra veckor av agaren eller &garna sa landar kostnaden efter intakter
fran uthyrningen pa 20 000—-24 000 kronor per vecka.

— De forsta 40 000 kronorna man tjanar pa uthyrningen ar skattefria och det ar darfér valdigt
gynnsamt att hyra ut. Samtidigt innebar det en del extra jobb. Stadning ska genomféras eller
kontrolleras. Avtal ska skrivas och nycklar lamnas ut. Dessutom behéver du med god
framférhallning planera for nar du sjalv vill anvanda stugan och du kan inte Iamna dina
personliga saker framme. Det kan forta kanslan av att stugan ar ens egen och frihetskanslan av
att kunna aka dit nar lusten faller pa, sager Linda Hasselvik.

| sammanstallningen har inte hansyn tagits till eventuella vardeférandringar. Vardet pa fastigheten kan
bade ga upp och ner. Enligt data fran Booli Pro lag det genomsnittliga kvadratmeterpriset i Are pa

18 100 kronor 2013, motsvarande siffra for 2023 ar 34 400 kronor. Det &r en uppgang med 90
procent. Samtidigt har kvadratmeterpriset sedan 2021, da det var som hogst, minskat med 14 procent.
| Malung-Salen har kvadratmeterpriset under en tioarsperiod 6kat med 67 procent, men jamfér man
2023 med 2021 sa har priserna minskat med 21 procent. Motsvarande siffror for Harjedalen ar en
uppgang med drygt 70 procent pa 10 ar, men en minskning med 20 procent de senaste tva aren.
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— Historiskt sett har investeringar i fastigheter varit Ibnsamma Over tid. Det gar dock inte att rakna
med att priserna alltid kommer att stiga, vilket de senaste aren visat. Att investera i en fastighet
innebar alltid en risk. Fritidshus ar ocksa nagot som man kanske satsar pa nar ekonomin ar
stark men samtidigt &r mer benagen att dra in pa nar ekonomin blir tuffare. Darmed kan priserna
pa fritidshus variera mer an for permanentbostader, sager Linda Hasselvik.

Rantekostnaden ar den storsta utgiftsposten for fritidshusen. | sammanstaliningen har en ranta pa 4
procent antagits. For huset i Are motsvarar det en réntekostnad pa cirka 70 000 kronor om aret efter
ranteavdrag pa 30 procent. Om rantan i stallet var 3 procent sa skulle motsvarande rantekostnad vara
53 000 kronor om aret.

— Rantan paverkar totalkostnaden i stor utstrackning. | var sammanstallining har vi réknat med
ranteavdrag pa 30 procent. Har man ytterligare bostadslan fér en permanentbostad ar det
sannolikt s& att man nar éver 100 000 kronor i rantekostnad per ar och att man darmed bara far
gbra avdrag pa 20 procent. Mycket tyder pa att rantorna kommer att sjunka den narmsta tiden
men inte till de nivaer som radde fore hojningarna inleddes. | stallet kan vi férvanta oss en rorlig
ranta pa cirka 3,5 procent pa sikt, sager Linda Hasselvik.

Tabell 1. Sammanstiéllning av kostnader for ett fritidshus i fjéllen

Are Malung - Silen  Harjedalen
InkGpspris, snitt for fritidshus 2023 3152700 kr 2567200kr 2848100kr
Ranta 4% 4% 4%
Eget kapital 20% 20% 20%
Rintekostnad, efter ranteavdrag pd 30% 70620 57505 63797
Amortering 0 0 0
Elkostnad 16000 16000 16000
Sophamtning 1800 1800 1800
Sotning, vart tredje ar 200 200 200
Vatten och avlopp 12634 12634 12634
Internet 3600 3600 3600
Forsakring 8000 8000 8000
Fastighetsavgift 9524 89524 9524
Reparation/ underhall 22069 17970 19937
Totalt kostnad per ar 144447 127234 135492
Om stugah anvands fyra veckor om aret 36112 31808 33873
Intakter fran uthyrning efter skatt 438600 46900 44200
Totalt kostnad per ar vid uthyrning 94847 80334 91292
Om stugan anvands fyra veckor om dret 23712 20083 22823

Kaélla: SBAB och Booli.
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Om sammanstallningen: )
Det genomsnittliga priset ar hamtat fran Booli pro. Ovriga siffror bygger pa antaganden fran SBAB.

Vi antar att fastigheten ar uppvarmd till minst 10 grader nar den inte anvands och att det finns
luftvarmepump eller motsvarande som haller nere energiférbrukningen. Vi har antagit en férbrukning
pa 8 000 kwh/ar samt en kostnad pa 2 kr/kwh inklusive skatter och avgifter.

Da det saknas statistik for hyror for fritidshus har antaganden gjorts. Fritidshuset hyrs ut 3 av 4
sportlovsveckor och darutdver 6 veckor om aret. Hyran antas vara hégre under sportlovsveckorna an
under dvriga aret. Eventuella kostnader foér stddning, administration och annonsering ar avdraget. De
forsta 40 000 kronorna ar skattefria och darefter betalas 30 procent skatt pa intékterna. Féljande
intakter fore skatt har antagits:

Are: 10 000 kr/vecka under sportloven, annars 7000 kr/vecka
Malung-Salen: 9000 kr/vecka under sportloven, annars 6000 kr/vecka
Harjedalen: 8000 kr/vecka under sportloven, annars 5000 kr/vecka

For mer information, vanligen kontakta:

Linda Hasselvik, SBAB:s privat- och boendeekonom Catharina Henriksson, presschef, SBAB
Telefon: 070-561 21 47 Telefon: 076-118 79 14
E-post: linda.hasselvik@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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