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Litet vartecken pa bostadsmarknaden

SBAB och Booli:s indikator Bomarknadstempen for februari visar ett litet vartecken pa
bostadsmarknaden drivet av en viss nedgang i forsaljningstiderna. Trots detta lilla
vartecken ar laget dock sammantaget fortsatt kyligt i Sverige som helhet liksom i alla
tre storstadsomradena. Ett skal till det ar att det redan stora utbudet av bostéader
fortsatter att 6ka drivet av bland annat flera aterpubliceringar.

Marginellt forbattrat forsaljningslage for lagenheter i februari ...

Bomarknadstempen visar ett sammantaget marginellt forbattrat Iage fér séljare av lagenheter
i februari (se diagram 1). Det forbattrade laget forklaras framfor allt av nagot kortare
annonstider vilket kan ses som en indikator pa hur lang tid det tar att sélja en bostad (se
diagram 2). Laget ar dock sammantaget fortsatt kyligt i Sverige som helhet liksom i alla tre
storstadsomradena (se diagram 4). Ett skal till det ar att det redan stora utbudet av
lagenheter fortsatter att Oka drivet av bland annat flera aterpubliceringar.

... liksom for villor

Bomarknadstempen for villor dkade ocksa lite i februari (se diagram 1). Aven denna dkning
drevs av nagot kortare uppskattade forsaljningstider (se diagram 3). Liksom for lagenheter
fortsatte dock utbudet att 6ka, vilket bidrar till ett sammantaget fortsatt kyligt lage. Laget for
villor ar likartat i Sveriges tre storstadsomraden (se diagram 5).

- Medan Bomarknadstempen i januari inte visade pa nagon som helst tjallossning pa
bostadsmarknaden kan nu ett visst vartecken skonjas sett till att annonstiderna
sjunkit nagot den senaste tiden. Normalt brukar sarskilt villamarknaden vakna till liv
under varmanaderna. Det i kombination med nya signaler fran Riksbanken om
kommande rantesankningar senast till sommaren borde fa temperaturen att stiga lite
ytterligare, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas finns variabler som i olika dimensioner speglar laget pa bostadsmarknaden.
SBAB och Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager ihop hur mycket utbudet
av befintliga bostader, antal dagar pa Booli, antalet aterpublicerade bostader, andelen
prissankta bostader, antalet budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina historiska
genomsnitt (se utforligare metodbeskrivning nedan). Denna indikator ger ett sammanvagt
matt pa hur latt eller svart det ar att salja en bostad och publiceras manadsvis. Indikatorn
bryts ocksa ner i sina olika bestandsdelar for att tydligare visa vad det ar som driver
forandringarna Over tid. Indikatorn beraknas ocksa separat for Sveriges tre storstadslan.
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Diagram 1. Bomarknadstempen for februari 2024
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Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i februari 2024 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
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Anm. Siffror med minustecken framfor sig aterspeglar ett sdmre lage @n normalt och vice versa.
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Diagram 3. Bomarknadstempen for hus i februari 2024 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i februari 2024 i Sveriges tre
storstadslan
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SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 3
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 287 000 och 602 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 december 2023). Antal medarbetare
(FTE) ar 948. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se,
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Diagram 5. Bomarknadstempen for hus i februari 2024 i Sveriges tre storstadslan
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Metodbeskrivning

Kompositindikatorn ar beraknad utifran sa kallade z-scores for sex olika ingaende variabler:
utbudet av befintliga bostader, antalet dagar pa Booli (medianvardet), antalet aterpublicerade
bostader, andelen prissankta bostader, antalet budgivare (medelvardet), samt
medelbudpremien (hur mycket slutpriset andras fran utgangspriset). Variablerna ar hamtade
fran Boolis tjanst Booli Pro. For varje delkomponent har ett medelvarde beraknats for de
tidigare 36 manaderna och avvikelsen fran medelvardet beraknats som standardavvikelser.
Ju mer ett manadstal for indikatorn avviker fran medelvardet desto stérre ar avvikelsen fran
vad som anses som normalt. Positiva varden indikerar ett battre lage an normalt och
negativa varden ett sdmre lage an normalt. Komponenter markerade med (-) har ett omvant
bidrag, dar exempelvis ett utbud stérre an normalt bidrar negativt till Bomarknadstempen.
Manadstalen for de olika delkomponenterna har sasongsrensats med metoden X11. Det har
gjorts for att kunna tolka forandringar i de underliggande marknadsférhallandena som inte
har paverkats av att vissa manader under aret normalt sett férknippas med stérre eller lagre
aktivitet pa bostadsmarknaden. Samtliga sex ingaende delkomponenter har getts samma vikt
(vager lika tungt) i indikatorn.
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