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Bostadspriserna steg for tredje manaden i rad i mars

Bostadspriserna steg med 1,9 procent i mars i Sverige som helhet. Det var tredje
manaden i rad med stigande priser. Lagenhetspriserna steg med 1,2 procent och
villapriserna med 2,2 procent. For forsta gangen sedan arsskiftet uppvisar nu ocksa
den underliggande trenden en lite mer tydlig uppgang. Detta visar SBAB Booli
Housing Price Index (HPI) for mars.

Bostadspriserna steg med 1,9 procent i mars Sverige som helhet

Bostadspriserna steg med 1,9 procent i mars i Sverige som helhet (se tabell 1). Det var
tredje manaden i rad med stigande priser. Med beaktande av bland annat sasongspaverkan,
indikerar den beraknande trenden en uppgang pa 0,3 procent (se tabell 2 och diagram 1).

— Bostadspriserna har nu stigit tre manader i rad och med sammanlagt drygt 4 procent
sedan arsskiftet. Méjligen kan man nu ana ett litet trendbrott da vi aven ser en svag
uppgang i den underliggande trenden, alltsd nar man justerar prisuppgangen for hur
mycket priserna normalt brukar andras vid denna tidpunkt pa aret och andra tillfalliga
effekter, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

— Det blir nu intressant att félja utvecklingen kommande manader dar den normala
sasongspaverkan blir allt svagare och dar det finns faktorer som talar for att priserna
kan ga at lite olika hall. Ett historiskt mycket stort utbud talar & ena sidan for en
dampad prisutveckling. En l&ngre period med lagre omsattning &n normalt och
darmed ett visst uppdamt behov av att byta bostad pekar dock mot lite battre snurr
uppat i priserna, sager Robert Boije.

Lagenhetspriserna steg med 1,2 procent i mars

Lagenhetspriserna steg med 1,2 procent. Mest steg lagenhetspriserna i Stormalmé (2,9 %)
och Storstockholm (1,6 %). Mellersta Sverige uppvisade som enda region fallande priser (-
0,4 %). Med beaktande av bland annat sédsongspaverkan, indikerar trenden svagt stigande
priser pa lagenheter i mars (se tabell 2 och diagram 1).

— Summerat sedan arsskiftet har lagenhetspriserna stigit med 6 procent. Till skillnad
fran arets forsta manader pekar nu dven den underliggande trenden pa en liten
uppgang, det vill sdga priserna steg i mars lite mer an vad man kan férvanta sig givet
denna tidpunkt pa aret, sager Robert Boije.

Villapriserna steg med 2,2 procent i mars

Villapriserna steg med 2,2 procent i mars. Som mest steg de i S6dra Sverige (3,1 %) och
Storstockholm (2,2 %). Norra Sverige var den enda region som inte uppvisade stigande
priser, dar priserna i stallet var oférandrade. Med beaktande av bland annat
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sasongspaverkan, indikerar den beraknade trenden svagt stigande priser pa villor i mars (se
tabell 2 och diagram 1).

— Nar vi summerar arets forsta tre manader har lagenhetspriserna stigit mer an
villapriserna. Det tycker jag ar lite forvanande med tanke pa att manga
bostadsrattsféreningar annu inte har héjt manadsavgifterna i paritet med ékade
driftskostnader och ranteuppgang. Fragan ar om kdparna till fullo vager in — eller
kanner till — det. Samtidigt ser vi att villapriserna har knaprat in pa lagenhetspriserna
under februari och mars. De blir intressant att se hur det inbérdes férhallandet
utvecklas under senvaren, da villapriserna brukar ha en lite mer positiv
sasongsmassig utveckling, sdger Robert Boije.

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna
— se tabell- och diagrambilaga nedan.

For mer information, vanligen kontakta:
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Tabell 1: Prisfordandringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Inclex Forandring sedan Forandring sedan

mars -24 im 3m 12m Arsskifte Max
Totalt 1,84 +1,9% +4 4% +1,4% +4,4% -11,1%
Lagenheter 1,87 +1,2% +6,0% +2,2% +6,0% -6,3%
Storstockholm 1,76 +1,6% +5,8% +2,7% +5,8% -5,2%
Storgéteborg 1,81 +11% +6,9% +1,4% +6,9% -8,8%
Stormalmo 2,01 +2,9% +7,0% +4 2% +7,0% -43%
Norra Sverige 2,23 +0,6% +6,5% +3,1% +6,5% -7.8%
Mellersta Sverige 1,83 -0,4% +5,3% -1,0% +5,3% -84%
Sodra Sverige 2,21 +0,1% +5,6% +1,0% +5,6% -94%
Smahus 1,82 +2,2% +3,5% +0,9% +3,5% -13,6%
Storstockholm 172 +2,2% +4, 2% +1,7% +4,2% -14,0%
Storgéteborg 173 +0,6% +0,9% +2,8% +0,9% -14,0%
Stormalma 1,84 +2,0% +6,4% +4,0% +6,4% -1,6%
Norra Sverige 1,98 -0,0% +2,4% +2,0% +2,4% -11,7%
Mellersta Sverige 1,79 +1,8% +3,5% -0,4% +3,5% -15,9%
Sodra Sverige 1,82 +3,1% +2,9% -0,2% +2,9% -14,0%

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Beskrivning av prisindexet

SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden den
senaste kalenderménaden, de tre senaste kalendermanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsforsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beraknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. Pa sa satt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for lagenheter och villor och beraknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet finns tillgangligt i Boolis
analysverktyg Booli Pro. Booli ar en del av SBAB.
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Tabell 2. Prisforandringar pa bostader — faktisk och enligt underliggande trend

Sasongs- Sasongs-
Faktiskt justerat just. trend

Totalt 1,9 0,8 0,3
Lagenheter 1,2 0,6 0,2
Storstockholm 1,6 0,6 073
Storgéteborg 1,1 0,0 (08
Stormalmé 29 1,3 073
Norra Sverige 0,6 073 -0,1
Mellersta Sverige -0,4 073 -0,1
Sodra Sverige (O 0,5 0,0
Hus 2,2 1,0 0,2
Storstockholm 2,2 1,2 04
Storgéteborg 0,6 0,6 0,0
Stormalmé 2,0 04 04
Norra Sverige 0,0 0,7 0,2
Mellersta Sverige 1,8 0,5 -0,1
Sodra Sverige 31 1,7 0,0

Anm. Trendvardena ar beraknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar beraknad som antalet lagenheter/hus i stocken ganger genomsnittspriset. De separat
skattade trendvardena for Iagenheter respektive hus kan om de "summeras” skilja sig lite fran det trendvarde som erhalls nar
bade lagenhetspriserna och villapriserna ingar i skattningen.

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

Diagram 1. Bostadsprisernas trendmassiga utveckling
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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