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Temperaturen kryper uppat pa bostadsmarknaden — men
langt kvar till normal varvarme

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen for mars visade fortsatt stigande
temperatur pa bostadsmarknaden. Liksom i februari drevs temperaturékningen i
huvudsak av kortare forsaljningstider. Laget ar dock sammantaget alltjamt kyligt i
Sverige som helhet liksom i alla tre storstadsomradena. Ett fortsatt mycket stort utbud
och manga aterpubliceringar av annonserna gor att den normala varvarmen pa
bostadsmarknaden later vanta pa sig. Villamarknaden ar nagot mindre kall &n den for
lagenheter.

Forbattrat forsaljningslage for lagenheter i mars ...

Bomarknadstempen visar ett sammantaget férbattrat lage for saljare av lagenheter i mars (se
diagram 1). Det forbattrade Iaget forklaras framfor allt av kortare annonstider som kan ses
som en indikator pa hur lang tid det tar att sélja en bostad (se diagram 2). Laget ar dock
sammantaget fortsatt kyligt i Sverige som helhet liksom i alla tre storstadsomradena (se
diagram 4). Ett skal till det ar det betydligt storre utbudet &n normalt som delvis drivs av att
antal aterpublicerade annonser 6kade mellan februari och mars.

... och aven for villor

Bomarknadstempen for villor dkade ocksé i mars (se diagram 1). Aven denna dkning drevs
av nagot kortare annons/forsaljningstider (se diagram 3). Liksom fér lagenheter ar dock
utbudet fortfarande betydligt stdrre &n normalt. Mellan februari och mars ékade ocksa antalet
aterpublicerade annonser. Laget for villor ar likartat i Sveriges tre storstadsomraden (se
diagram 5). Villamarknaden ar samtidigt nagot mindre kall an den for lagenheter.

— Matt med var indikator Bomarknadstempen har temperaturen nu stigit tva manader i
rad pa bostadsmarknaden. Att forsaljningstiderna gick ner tydligt under mars visar att
aktiviteten 6kar. Samtidigt bidrar det mycket storre utbudet an normalt till att det
alltjamt ar langt kvar till mer normal varvarme pa bostadsmarknaden. Letar man
ljusglimtar ser vi att villamarknaden anda ror sig lite snabbare uppat nu, sdger Robert
Boije, chefsekonom pa SBAB.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas finns variabler som i olika dimensioner speglar l1aget pa bostadsmarknaden.
SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager ihop hur mycket utbudet av
befintliga bostader, antal dagar pa Booli, antalet aterpublicerade bostader, andelen
prissankta bostader, antalet budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina historiska
genomsnitt (se utforligare metodbeskrivning nedan). Denna indikator ger ett sammanvagt
matt pa hur latt eller svart det ar att salja en bostad och publiceras manadsvis. Indikatorn
bryts ocksa ner i sina olika bestandsdelar for att tydligare visa vad det ar som driver
forandringarna Over tid. Indikatorn beraknas ocksa separat for Sveriges tre storstadslan.
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Diagram 1. Bomarknadstempen for mars 2024
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Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i mars 2024 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score

2

4

5

jan-22 jul-22 jan-23 jul-23 jan-24
Utbud (-) Anonstid ()
Aterpublicerade () Prissankta (-)
Budgivare (+) — Budpremie (+)

Anm.: Siffror med minustecken framfor sig aterspeglar ett sdmre lage &n normalt och vice versa.
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Diagram 3. Bomarknadstempen for hus i mars 2024 nedbruten pa dess olika

delkomponenter
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Anm.: Siffror med minustecken framfor sig aterspeglar ett sdmre lage &n normalt och vice versa.
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i mars 2024 i Sveriges tre storstadslan
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Diagram 5. Bomarknadstempen for hus i mars 2024 i Sveriges tre storstadslan
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Metodbeskrivning

Kompositindikatorn ar beraknad utifran sa kallade z-scores for sex olika ingdende variabler:
utbudet av befintliga bostader, antalet dagar pa Booli (medianvardet), antalet aterpublicerade
bostader, andelen prissankta bostader, antalet budgivare (medelvardet), samt
medelbudpremien (hur mycket slutpriset andras fran utgangspriset). Variablerna ar hamtade
fran Boolis tjanst Booli Pro. For varje delkomponent har ett medelvarde beraknats for de
tidigare 36 manaderna och avvikelsen fran medelvardet beraknats som standardavvikelser.
Ju mer ett manadstal for indikatorn avviker fran medelvardet desto stdrre ar avvikelsen fran
vad som anses som normalt. Positiva varden indikerar ett battre lage an normalt och
negativa varden ett sdmre lage an normalt. Komponenter markerade med (-) har ett omvant
bidrag, dar exempelvis ett utbud stérre an normalt bidrar negativt till Bomarknadstempen.
Manadstalen for de olika delkomponenterna har sasongsrensats med metoden X11. Det har
gjorts for att kunna tolka forandringar i de underliggande marknadsférhallandena som inte
har paverkats av att vissa manader under aret normalt sett férknippas med storre eller lagre
aktivitet pa bostadsmarknaden. Samtliga sex ingaende delkomponenter har getts samma vikt
(vager lika tungt) i indikatorn.
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