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”’Snart till salu” gynnar maklare och siljare — pa koparnas
bekostnad

Féormarknaden for bostader véxer nar allt fler objekt laggs ut som ”snart till salu”. Enligt en ny
undersokning bland landets storstadsmaklare drivs utvecklingen framst av att séljarna vill
prova marknaden men endast dr beredda att flytta om de far ett riktigt bra bud. Att sdljarna kan
minimera tiden mellan koép och forsaljning uppges vara ytterligare ett skal. Ett annat att det ar
ett satt for maklarna att knyta till sig osdkra séljare. Vinnarna tycks darmed vara séljare och
maklare. Képare daremot far jobba hardare da det kravs en mer aktiv insats nu for att hitta en
ny bostad.

De senaste aren har antalet bostadsobjekt som annonseras som till exempel "pa gang”, "snart till salu”
eller lkommande” 6kat patagligt. Enligt data fran Booli har antalet bostadder som visas som "snart ill
salu” hos dem okat fran drygt 20 000 bostader 2015 till dver 137 000 bostader 2023. Fenomenet kan
beskrivas som en férmarknad dar bostadsannonsen visas pa maklarbyrans hemsida och eventuellt pa
Hemnet markt som "’kommande”. Spekulanter kan da aven hitta bostaden via séktjanster s som
Booli, som samlar annonser fran alla maklarbyraers hemsidor.

— Jag tror att det ar fa bostadsspekulanter som missat denna utveckling, men samtidigt tror jag att
kunskapen om vad det faktiskt innebar ar lag. Ar bostaden till salu eller inte? Om inte, nar blir
den da det? Man kan f& en uppfattning av att bostaden kanske gar att kdpa redan nu men att
villkoren ar oklara, sager SBAB:s privat- och boendeekonom Linda Hasselvik.

| samband med SBAB:s senaste Maklarbarometer tillfragades fastighetsmaklare i landets tre
storstadsregioner hur det kommer sig att det blivit allt vanligare att lagga ut objekt pa férmarknaden.
Det framsta skalet som flest maklare angav, 43 procent, var att saljaren inte behover flytta just nu,
men kan ténka sig att gbra det om den far ett riktigt bra bud (se tabell 1). Darefter féljde att saljaren vill
kdpa forst och salja sen och samtidigt minska tiden mellan affarerna. Det uppgav 25 procent av
maklarna. Ytterligare 15 procent av maklarna uppgav att det ar ett satt fér maklare att knyta till sig
kunder som kanske ar lite osakra eller inte redo att salja riktigt an.

— Den gemensamma namnaren nar maklarna far ge sin syn pa varfor formarknaden vuxit fram ar
att det ligger i maklaren och séaljarens intresse — inte den potentiella kdparens. Det blir ocksa
tydligt att bostdderna manga ganger faktiskt ar till salu aven pa férmarknaden, om saljaren
upplever att den far ratt pris, sdger Linda Hasselvik.

Att fler bostader laggs ut pa férmarknaden och kan séljas innan de annonserats som "till salu” staller
nya krav pa den som letar efter en ny bostad.

— Den som letar efter en ny bostad nu behdver sannolikt titta pa flera olika stallen for att fa en bra
bild av hela utbudet. Du behdver ocksa vara mer aktiv da det ibland saknas fullstandig
information i annonserna. Det kan handla om att det inte finns bilder, utgangspris eller
annonserad visningstid. Du behdver da ringa till ansvarig méklare, fraga om det ar mojligt att
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titta pa bostaden och under vilka forutsattningar saljaren ar beredd att slappa den. Det ar
generellt sett mer tidskravande och heller inte fullt lika transparent som tidigare nar allt som
annonserades faktiskt var till salu, sager Linda Hasselvik.

Tre tips till dig som letar efter en bostad just nu:

1. Leta pa flera olika stillen
For att ligga steget fore och fa en bild av hela utbudet behdver du leta pa flera stallen, sasom Hemnet
och Booli men dven maklarnas egna hemsidor.

2. Ta reda pa mer information

Bostader som annonseras pa formarknaden kan vara till salu men saknar ibland fullstédndig
information. Det kan handla om att det inte finns bilder, utgangspris eller annonserad visningstid. Da
behdver du kontakta maklaren och ta reda pa under vilka forutsattningar saljaren ar beredd att slappa
bostaden och om det ar mgjligt att komma och titta pa den redan nu.

3. Bestam vad du ar beredd att betala — och hall dig till det

Om utgangspris saknas och det inte blir nagon budgivning kan det vara svart att fa en uppfattning om
vad som ar ett marknadsmassigt pris. Férsok skapa dig en bild av prislaget genom den statistik som
finns tillganglig. Ett tips ar ocksa att kolla pa Booli, som tillhandahaller varderingar av i stort sett alla
bostader.

Dartill behdver du kontakta banken och se hur mycket du far lana men ocksa sjalv rakna och fundera.
Hur stora boendekostnader kan du tanka dig att ha och hur paverkas du om rantan férandras?
Bestam dig sedan for ett pris du ar beredd att betala och hall dig fill det.

Tabell 1.

De senaste aren har det blivit allt vanligare att objekts laggs ut som till exempel
”kommande”, ”snart till salu” eller ”pa gang”.

Vilket av foljande skulle du sédga ar den framsta anledningen till den utvecklingen?

Att saljaren inte behover flytta just nu men kan tanka sig att

gbra det om den far ett riktigt bra bud 43%
Att saljaren vill kopa forst och salja sen men samtidigt minska

tiden mellan affarerna 25%
Det ar ett satt for maklare att knyta till sig kunder som kanske ar

lite osdkra eller inte helt redo att sélja riktigt an 15%
Att saljaren vill forsoka halla nere annonskostnaden 6%
Annat 11%

Kaélla: Méklarbarometern SBAB, andel i procent.
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Fakta om SBAB:s Maklarbarometer:

SBAB:s Maklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsmaklare i Stor-Stockholm, Stor-
Goteborg och Stor-Malmé som genomforts sedan 2005. Den goérs av Origo Group pa uppdrag av
SBAB. Den senaste undersokningen gjordes fran 21 februari till 4 mars 2024.

For mer information, vanligen kontakta:

Linda Hasselvik, Privat- och boendeekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-561 21 47 Telefon: 076-118 79 14
E-post: linda.hasselvik@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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