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Sankta rantor — men mattlig prisuppgang pa bostader

Under 2024 vaxer svensk ekonomi ater igen men arbetslosheten okar till 8,4 procent.
Inflationsmalet ar i hamn och styrréntan sanks med 1,25 procentenheter, &ven om den
exakta tajmingen for sankningarna under aret ar osédker. Stigande realinkomster bidrar
till att hushallens konsumtion 6kar med 1,5 procent. Antalet paborjade nya bostader
faller till laga 20 000. Trots sankta bolanerédntor stiger bostadspriserna med mattliga 4
procent. Detta dr nagra av slutsatserna i prognosen for 2024 i arets andra nummer av
Bomarknadsnytt som publiceras i dag.

Svensk BNP véaxer med 0,7 procent men arbetslosheten okar till 8,4 procent

BNP véantas 6ka med endast 0,7 procent under aret. Det som framfoér allt pressar tillvaxten ar
fallande investeringar i naringslivet och i synnerhet bostadsinvesteringar. Trots att BNP-
tillvaxten 6kar nagot stiger arbetslosheten till 8,4 procent.

Styrrantan sanks fem ganger i ar med start i maj

Analyser av inflationen de senaste manaderna — i synnerhet olika matt pa det underliggande
inflationstrycket i svensk ekonomi — pekar tydligt mot att inflationsspdket redan har
besegrats. Riksbanken vantas darfér sanka styrrantan med mer an 1 procentenhet under
aret. Till féljd av det vantas de rorliga bolanerantorna ligga runt 3,8 procent i boérjan av nasta
ar for att darefter falla ytterligare da Riksbanken vantas fortsatta att sanka styrrantan ner mot
en neutral niva om cirka 2 procent.

— Viligger kvar med den prognos vi har statt fast vid anda sedan i hdstas namligen att
styrrantan kommer att sénkas i fem steg i ar och forsta gangen i maj. Lite beroende
pa hur ECB agerar, kronkursen och de geopolitiska riskerna utvecklas kan
Riksbanken komma att tajma sankningarna lite annorlunda an det som ligger i var
prognos. Signalerna fran ECB senast var att man inte utesluter en sankning i juni.
Sker inte det tror jag att Riksbanken efter en forsta sankning i maj valjer att avvakta
med nasta sankning, savida inte inflationen tvardyker i maj. Att styrrantan ska ner
totalt med minst 1 procentenhet under aret — troligen mer — ar dock fullt rimligt sett till
hur inflationsutsikterna ser ut i Sverige just nu, sager Robert Boije, chefsekonom pa
SBAB.

— Oxford Economics berakning av olika centralbankers sa kallade "hawkishness index”
visar att Riksbanken just nu tillhér en grupp mer hokaktiga centralbanker. Troligen ar
det radslan for ytterligare kronférsvagning som lyser igenom har, sager Robert Boije.
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Bostadspriserna vinder svagt uppat under aret — daremot inte bostadsinvesteringarna
| takt med att bostadsrantorna sjunker och hushallens reala disponibla inkomster 6kar vantas
ocksa bostadspriserna stiga. Bostadspriserna vantas dock vaxa med mattliga 4 procent, sett
Over aret som helhet. Det beror pa att det ar de lite langre bundna bolanerantorna som i
forsta hand paverkar bostadspriserna och de sjunker inte i samma takt som de rérliga
bolanerantorna. Det totala utbudet av bostader (inkluderande snart till salu/kommande) ar
alltjamt rekordstort vilket rimligen ocksa bidrar till en ddmpad utveckling for bostadspriserna.
Bostadspriserna vantas vaxa mer under varen for att falla tillbaka senare under hosten i linje
med vanliga sdsongsmonster.

— Det ar genuint svart att géra prognoser éver bostadspriserna. Aven om mycket nu
talar for att inflationsspdket ar bortmotat och de rérliga bolanerantorna darfor troligen
kommer att sankas rejalt framoéver, bér man inte forvanta sig nagon stor prisuppgang
pa bostader sett under aret som helhet. | linje med normala sdsongsmonster kan
bostadspriserna visserligen stiga relativt mycket under varen, men bokslutet ska
goras nar hela aret har gatt och efter normala negativa sadsongseffekter under
héstmanaderna, sager Robert Boije.

Antalet pabdrjade nya bostader vantas stanna vid laga 20 000 i ar for att sedan endast dka
mattligt och stegvis upp mot 30 000 pa nagra ars sikt. Det ar langt under de nivaer som
Boverket beddmt behéver byggas. Med hansyn tagen till den nya befolkningsprognos som
SCB kom med i gar minskar dock behovet rejalt om den nya prognosen slar in. En
byggvolym pa nagra ars sikt pa omkring 30 000 bostader ligger ungefar i linje med hur
manga bostader som behdver byggas for att halla jamna steg med den nya bedémda
befolkningstillvaxten. Da har aven hansyn tagits till hur alderssammansattningen andras.
Daremot kommer dessa byggvolymer inte racka till for att bygga bort den befintliga
bostadsbristen i framfér allt centrala tillvaxtorter.

— Det stora fallet i antalet pabdrjade nya bostader riskerar att leda till stora
kompetenstapp i byggandet de kommande aren, lagre ekonomisk tillvaxt bade pa
kort- och lang sikt och aven fortsatta svarigheter att locka nédvandig kompetens till
inte minst viktiga grona tillvaxtorter. Med hansyn tagen till SCB:s i dagarna kraftigt
nedreviderade befolkningsprognos, ser problemen nu dock lite mindre dramatiska ut
an tidigare bedémt, sager Robert Boije.

Se separat sammanstallning av prognosen och separat tabell med bolanerantor
nedan!
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Sammanstallning av prognosen — nyckeltal

2023 2024 2025 2026 2027
BNP till marknadspris Arstakt, precent 0.2 07 26 29 2.1
Delkomponenter
Privat konsumtion Arstakt, precent -25 15 34 33 3.0
Offentlig konsumtion Arstakt, precent 15 18 17 12 11
Investeringar Arstakt, procent 5.8 2.4 22 47 35
Nettoexport Arstakt, procent 80,8 b4 25 -156 -84
Bidrag
Privat konsumtion Procentenheter -11 0.6 15 1.5 13
Offentlig konsumtion Procentenheter 0.4 04 0.4 03 0,3
Investeringar Procentenheter 1.7 0.6 06 12 09
Nettoexport Procentenheter 22 03 01 -01 04
Sysselsattning (1574 ar) Arstakt, procent 14 01 0.8 12 1.0
Arbetsloshet (15-74 ar) Procent av arbetskraften 7T 8.3 8,2 7.9 74
Arbetade timmar Arstakt, procent 12 0,3 0.5 19 16
Timlénekostnad Arstakt, precent 49 35 39 3.2 3.0
Inflation, KPI (dec.-dec.) Arstakt, procent 4.4 2.0 0.6 1.8 2.0
Inflation, KPIF (dec.-dec.) Arstakt, precent 23 22 20 2.0 2.0
Inflation, KPIF-XE (dec -dec.) Arstakt, precent 53 23 20 2.0 19
Styrrénta, arsgenomsnitt Procent 3,46 3,66 229 2,00 2,00
KlIX-index Index 921118 = 100 1275 126.0 1240 122.0 120,3
Hushéllens disponibla inkomster Arstakt, precent 48 3.6 4.4 52 47
Hushallens sparkvot Procent av D.1. 15,7 14,6 13,7 13,6 13,3
Sparkvot, exkl. premie- och tjanstepension Procent av D.1. 66 65 57 56 54
Utlaning till bostadsratter Arstakt, procent 0,6 15 3,0 4,0 50
Utlaning till smahus Arstakt, precent 0.6 20 30 35 35
Hushallens skuldkvot Procent av D.I. 169,0 1663 164, 4 1622 1612
Hushallens rantekvat (efter skatteavdrag) Procent av D.1. 48 49 4.2 4,0 4,0
Bostadspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, procent 07 41 46 45 27
Bostadsrattspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, precent 22 33 77 6.4 3.0
Smahuspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, precent -01 45 27 33 25
Pabarjade bostader Tusental 294 201 215 26,6 301
Pabirjade lagenheter Tusental 228 152 161 20,0 225
Pabarjade smahus Tusental 6.6 49 54 6,7 7.5
Bostadsbrist Tusental K 24 34 50 63

Anm.: Far 2023 &r uppgifterna utfall, i dvrigt &r de prognoser.
Killor: Macrobond, Booli, Konjunkturinstitutet, SCB och SBAB
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Prognos over bolanerantor med olika rantebindningstid

Procent
3man 1ar 2& 3ar 4a bar
apr-2024 47 45 42 39 37 37
jan-2025 38 37 36 35 35 35
jan-2026 33 33 34 34 36 36
jan-2027 33 34 35 36 38 38
jan-2028 34 35 36 37 39 39

Anm.: Avser geanomsnittliga réntor pd boldnemarknaden, inte
SBAB:s list-/snittrantor
Killa: SBAB

Oxford Economics Hawkishness index for olika centralbanker

Reference period: Mar/2024
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Kalla: Oxford Economics
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