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Temperaturen fortsatter att stiga pa bostadsmarknaden -
men kyligt for arstiden

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen fér maj visar att temperaturen fortsatte att
stiga pa bostadsmarknaden. Sedan arsskiftet ar kortare forsaljningstider for bade hus
och lagenheter den faktor som har bidragit mest till upptiningen — sa daven under maj
tillsammans med fler budgivare pa framfor allt Iagenhetssidan. Det @r dock en bit kvar
till ett normalt lage pa bostadsmarknaden. Nagot uppsving ar inte heller att vanta
under juni och juli — tvartom.

Forsaljningslaget fortsatte att starkas i maj for lagenheter trots ett stort utbud
Bomarknadstempen visar ett sammantaget forbattrat lage for saljare av lagenheter i maj (se
diagram 1). Det férklaras i huvudsak av fler budgivare och kortare annonstider (se diagram
2). Aven budpremierna dkade svagt. Fler aterpublicerade annonser pekade i andra
riktningen. Laget ar dock sammantaget fortsatt kylslaget i Sverige som helhet liksom i alla tre
storstadsomradena (se diagram 4). Utbudet ar alltjamt betydligt storre an normalt.

— Fran maklarhall kommer nu diverse glada utspel om ett tydligt forbattrat lage for bade
kdpare och séljare pa bostadsmarknaden. Vi ser absolut en viss férbattring men
nagon rejal temperaturdkning ar det knappast tal om an sa lange, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

SBAB har denna manad ocksa gjort en djupdykning i hur sdsongsmaonstren ser ut for alla de
underliggande faktorer (variabler) som ingar i berakningen av Bomarknadstempen for
lagenheter. | maj finns en tydlig positiv sdsongseffekt for budpremierna, antalet budgivare,
andelen prissankta objekt och annonstiderna samt ett mindre men andock positivt bidrag
aven fran antalet aterpublicerade annonser. Dessa motverkas delvis av ett likaledes tydligt
negativt sdsongsbidrag fran utbudet (se diagram 6). Nettoeffekten av samtliga faktorer visar
pa ett tydligt positivt sdsongsbidrag netto under varmanaderna och augusti och ett tydligt
negativt bidrag under juni och juli och héstmanaderna (se diagram 8).

— Man brukar ju saga att varen och augusti ofta uppvisar prisékningar pa bostader
medan juni och juli samt hdstmanaderna ofta uppvisar prisnedgangar. Vara
beraknade sasongsmonster for de sex underliggande faktorer som ingar i
Bomarknadstempen starker denna bild. Sommarmanaderna juni och juli kan darfér
inte antas ge nagon vidare draghjalp foér hogre temperatur pa marknaden fér
lagenheter. Om historien upprepar sig borde vi se att framfér allt annonstiderna okar i
juni och juli och att aven antalet budgivare faller markant, sager Robert Boije.

Viss forbattring aven for villor

Bomarknadstempen fortsatte att 6ka i maj aven for villor (se diagram 1) om an lite
langsammare an for lagenheter. Kortare annonstider var det som bidrog mest till uppgangen
(se diagram 3). Ett 6kat utbud drog i andra riktningen. Liksom for lagenheter ar utbudet
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fortfarande betydligt storre &n normalt. Laget for villor ar likartat i Sveriges tre
storstadsomraden (se diagram 5). Villamarknaden ar samtidigt nagot mindre kall an den for
lagenheter, aven om lagenhetssidan narmat sig villasidan pa senare tid.

I maj finns en tydlig positiv sdsongseffekt for budpremierna, antalet budgivare, andelen
prissankta objekt och annonstiderna, som motverkas av ett tydligt negativt sdsongsbidrag
fran utbudet och antalet aterpublicerade annonser (se diagram 7). Nettoeffekten av samtliga
faktorer visar pa ett tydligt positivt sdsongsbidrag netto under varmanaderna och augusti och
negativt under juni och juli och hdstmanaderna (se diagram 8).

— Vihar i stort sett ett likartat 1age for lagenheter och villor. Temperaturen fortsatter att
stiga pa bada dessa marknader, men det ar alltjamt ratt kyligt och vi kan, sett till hur
det brukar se ut, inte férvanta oss nagon stérre temperaturhéjning under juni och juli.
Det stora utbudet ligger alltjamt som ett gravader 6ver bostadsmarknaden. Som
bostadssaljare och maklare far nog ett stérre hopp sattas till augusti, men normalt
foljs augusti av en kylslagen hdst pa bostadsmarknaden, sager Robert Boije.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas finns variabler som i olika dimensioner speglar laget pa bostadsmarknaden.
SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager ihop hur mycket utbudet av
befintliga bostader, antal dagar pa Booli, antalet aterpublicerade bostader, andelen
prissankta bostader, antalet budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina historiska
genomsnitt (se utforligare metodbeskrivning nedan). Denna indikator ger ett sammanvagt
matt pa hur latt eller svart det ar att salja en bostad och publiceras manadsvis. Indikatorn
bryts ocksa ner i sina olika bestandsdelar for att tydligare visa vad det ar som driver
forandringarna 6ver tid. Indikatorn beraknas ocksa separat for Sveriges tre storstadslan.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Se diagrambilaga nedan.
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Diagram 1. Bomarknadstempen for maj 2024
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Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i maj 2024 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score

2

<V
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5
jan-22 juk-22 jan-23 jul-23 jan-24

Utbud (-) Anonstid (-)
Aterpublicerade (-) Prissankta (-}
Budgivare (+) Budpremie (+)

Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli

Diagram 3. Bomarknadstempen for hus i maj 2024 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score

2

%
jan-22 jul-22 jan-23 jul-23 jan-24

Utbud (-) Anonstid (-}
Aterpublicerade (-) Prissankta (-)
Budgivare (+) = Budpremie (+)

Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett samre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i maj 2024 i Sveriges tre storstadslan
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Diagram 5. Bomarknadstempen for hus i maj 2024 i Sveriges tre storstadslan
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Diagram 6. Sdsongsmonster i de underliggande variablerna i Bomarknadstempen foér
lagenheter
Standard score

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
w— Utbud (-) Anonstid (-} m— Aterpublicerade (-)
Prissankta (-) mm—— Budgivare (+) = Budpremie (+)

Lght (hoger skala)

Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett samre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli
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Diagram 7. Sasongsmonster i de underliggande variablerna i Bomarknadstempen for
hus
Standard score

-10 17

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
—thud (-) Anonstid (-) m— Aterpublicerade ()
Prissankia (-) m— Budgivare (+) = Budpremie (+)

Hus (hoger skala)

Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett samre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli

Diagram 8. Sdsongsmonster i de underliggande variablerna i Bomarknadstempen,
nettoeffekt av samtliga variabler
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Metodbeskrivning

Kompositindikatorn ar beraknad utifran sa kallade z-scores for sex olika ingaende variabler: utbudet av befintliga bostader,
antalet dagar pa Booli (medianvardet), antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet budgivare
(medelvardet), samt medelbudpremien (hur mycket slutpriset &ndras fran utgangspriset). Variablerna ar hamtade fran Boolis
tjanst Booli Pro. For varje delkomponent har ett medelvarde beraknats for de tidigare 36 manaderna och avvikelsen fran
medelvardet berdknats som standardavvikelser. Ju mer ett manadstal for indikatorn avviker fran medelvardet desto storre ar
avvikelsen fran vad som anses som normalt. Positiva varden indikerar ett battre lage &n normalt och negativa varden ett sémre
lage an normalt. Komponenter markerade med (-) har ett omvant bidrag, dar exempelvis ett utbud stérre &n normalt bidrar
negativt till Bomarknadstempen. Manadstalen for de olika delkomponenterna har sasongsrensats med metoden X11. Det har
gjorts for att kunna tolka foéréandringar i de underliggande marknadsférhallandena som inte har paverkats av att vissa manader
under aret normalt sett forknippas med storre eller lagre aktivitet pa bostadsmarknaden. Samtliga sex ingdende delkomponenter
har getts samma vikt (vager lika tungt) i indikatorn.
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