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Sansade boprisforvantningar bland bostadsagare

Bostadsdgarnas optimism om bostadspriserna fortsatter att 6ka. Man far gar tillbaka
till hosten 2021 for att hitta en lika stor optimism. 63 procent tror pa stigande priser pa
ett ars sikt jamfort med 3 procent som tror pa sjunkande. Framsta skalet till
prisuppgang anges vara sjunkande rantor. Samtidigt ar forvantningarna sansade. Av
de 63 procent som tror pa stigande bostadspriser tror 4 av 5 att priserna kommer att
stiga med maximalt 5 procent pa ett ars sikt. Bostadsdgarna @ som grupp mer
optimistiska jamfort med bostadsspekulanter och de som hyr. Om elpriserna skulle
stiga tror 72 procent att det kan paverka bostadspriserna negativt. Detta visar SBAB:s
matning av drygt 1000 bostads&gares prisforvantningar (Housing Price Expectations —
HPE) for arets andra kvartal.

Bostadsagarnas optimism om bostadspriserna fortsatter att 6ka

SBAB har, via Verian (Sifos webbpanel), fragat drygt 1000 bostadsagare om vad de tror om
bostadsprisernas utveckling framéver (se tabell 1). Indextalet HPE (se diagram 1) som
fangar prisforvantningarna pa ett ars sikt ar positivt, visar att det ar fler som tror pa stigande
an sjunkande bostadspriser. 63 procent av de svarande tror pa stigande priser medan 3
procent tror pa fallande. 25 procent tror pa stillastdende priser. Bland de som tror pa
stigande priser hanvisar 70 procent till sjunkande rantor. Bland de fatal som i stallet tror pa
fallande priser, anger nastan varannan forvantningar om stramare krav pa kreditgivningen,
som skal for detta.

Pa tre ars sikt ar det 71 procent som tror pa stigande priser, varav drygt 6 av 7 tror pa
prisdkningar upp till 10 procent och knappt 1 av 7 tror pa prisékningar dver 10 procent. 2
procent tror i stallet pa fallande priser pa samma tidshorisont. Bland de som tror pa stigande
priser anger 73 procent sjunkande rantor som ett skal for detta.

— Bostadsagarnas optimism om bostadsprisernas utveckling fortsatter att 6ka. Det ar
tydligt att det hanger ihop med férvantningar om sjunkande bolanerantor. Samtidigt ar
férvantningarna sansade. Av de 63 procent som tror pa stigande bostadspriser pa ett
ars sikt tror 4 av 5 att priserna kommer att stiga med maximalt 5 procent. Det ligger
val i linje med SBAB:s egen prognos, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

— Aven om gruppen som tror pa fallande bostadspriser det narmsta aret &r liten ar jag
lite forvanad 6ver att huvudskalet som anges till detta ar mer strikta krav pa
kreditgivningen. Min bedémning ar att sa inte kommer att bli fallet. Det blir intressant
att se vad pagaende statliga utredning kommer att reckommendera i oktober, sager
Robert Boije.

Bostadsdgare som grupp ar mer optimistiska an andra grupper

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 287 000 och 634 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2024). Antal medarbetare (FTE)
ar 957. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen utgor en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Lés mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Nar SBAB:s indikator — som utgar fran bostadsagarnas prisférvantningar — jamfors med
SEB:s, dar aven boende i andra upplatelseformer tillfragats, och Erik Olssons indikator, dar
gruppen bostadsspekulanter tillfragats, framgar att bostadsagarna som grupp ar mer
optimistiska om prisutvecklingen an andra (se diagram 1).

— Nar man jamfér var indikator med SEB:s och Erik Olssons, inte bara nu utan over tid,
ar det tydligt att bostadsagare som grupp ar mer optimistiska om bostadsprisernas
utveckling an andra. Det ligger nog i sakens natur att bostadsagare garna ser lite
storre prisdkningar framfor sig &n de som ar spekulanter pa en bostad och de som
hyr, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Andelen som tror pa negativ prispaverkan till foljd av stigande elpriser oférandrad
72 procent av de svarande beddmer att bostadspriserna skulle paverkas negativt om
elpriserna skulle stiga markant (se tabell 2). Det ligger ungefar i niva med férgaende kvartal.

— Vi star de kommande aren infor en omfattande omdaning av stora delar av
bostadsstocken som ett resultat av EU:s nya krav pa energieffektivisering. Det ar i
detta sammanhang sunt att bostadsagarna ser en tydlig koppling mellan
bostadspriserna och elpriserna, sager Robert Boije.

Om granskningen:

Undersokningen genomfordes den 27 maj — 4 juni 2024 av Verian pa uppdrag av SBAB.
Undersdkningen genomférdes online via Kantars Sifopanel. Drygt 1000 individer (alla
bostadsagare) mellan 18-79 ar har svarat pa fragorna. Sifopanelen bestar av slumpmassigt
rekryterade individer fran ett riksrepresentativt urval avseende kon, alder och region. Det
finns ingen mdjlighet att sjalv ga med i panelen. De som deltagit i undersékningen har blivit
slumpmassigt utvalda. Samtliga redovisade siffror ar avrundade till narmsta hela
procentenhet och behdver darfor inte nédvandigtvis summera till exakt 100 procent.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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bolanekunder uppgar till 287 000 och 634 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2024). Antal medarbetare (FTE)
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Tabell 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 2 2024

Total

Yo

Ar ditt permanentboende idag? Hyrt boende 0%
Agt boende (Bostadsrattsidgenhet, villa, gard etc) 100%

Annat 0%
Bas 1010

Hur tror du att priset (marknadsvérdet) pd din bostad kommer att 5t3 stilla 250
utvecklas under det narmaste dret? e
(Oka med upp till 5 procent 50%

Oka med mer &n 5 procent 13%

Minska med maximalt 5 procent 2%

Minska med mer an 5 procent 1%

Vet inte 9%
Bas 1005

Om du tror auﬁprlsel (marknadsvérdet) pa din bostad kommer att 6ka  Till foljd av (Ett hogt efterfragetryck | mitt 51%

det narmaste aret, varfor tror du det? bostadsomrade S
Fér att bostadsrantorna kommer att sjunka 70%

Till féljd av politiska atgérder som till exempel dndrade

skatteregler kommer att vidtas 4%
Till foljd av Tildare krav pa bankernas kreditgivning (till 11%
exempel bolanetak, amorteringskrav)
Fér att min bostad sticker ut positivt jamfart med andra 20%
Jag héller pz’l]avser att renovera huset si att det stiger i 16%
vérde
Vet inte 3%
Bas 637
Om du tror att priset {(marknadsvérdet) pd din bostad kommer att Till foljd av svagt efterfrégetryck | mitt bostadsomrade 31%
sjunka det ndrmaste aret, varfor tror du det?
For att bostadsréntorna kommer att oka 25%
Till foljd av stramare krav pd bankernas kreditgivning %
(till exempel boldnetak, amarteringskrav) 8K
For att min bostad sticker ut negativt jamfort med 13%
andra
Till foljd av politiska 3tgarder3 som till exempel &ndrade 23
skatteregler 4
Vet inte 14%
Bas 26
Hur tror du att priset (marknadsvérdet) DE din bostad kommer att Sta stilla i
utvecklas under de kemmande 3 dren? e
Oka med upp till 10 procent 61%
Oka med mer &n 10 procent 10%
Minska med maximalt 10 procent 2%
Minska med mer 4n 10 procent 0%
Vet inte 15%
Bas 1005
Om du tror att priset (marknadsvérdet) pd din bostad kommer att 6ka | Till foljd av hégt efterfrigetryck i mitt bostadsomréde —
de de kommande 3 dren, varfor tror du det? chaxid
F&r att bostadsréntorna kammer att sjunka 73%
Till foljd av politiska atgarder som till exempel dndrade 5%
skatteregler kommer att vidtas
Till féljd av T\Idare krav pa bankernas kreditgivning (till 14%
exempel bolanetak, amorteringskrav)
Far att min bostad sticker ut positivt jamfért med andra 2304
Jag héller p&/avser att renovera huset s att det stiger | 185
varde
Vet inte 2%
Bas 710
Om du tror att priset (marknadsvardet) pé din bostad kommer att Till foljd av svagt efrerfr%getrvck | mitt bostadsomrade 25%
sjunka de kommande 3 8ren, varfor tror du det? :
Fér att bostadsrantorna kommer att 8ka 28%
Till féljd av politiska atgérder, som till exempel &ndrade 19%
skatteregler kommer att vidtas
Till féljd av stramare krav p& bankernas kreditgivning o
| 2 . 32%
(till exempel bolanetak, amorteringskrav)
Far att min bostad sticker ut negativt jamfort med 6%
andra
Vet inte 23%
Bas 25
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Diagram 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 2 2024
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® SBAB Booli boprisindikatar (HPE)
SEB boprisindikator
Erik Olsson bostadsindex (EQBI)

Forklaring till diagrammet: Visar andelen svarande som tror pa stigande minus andelen svarande som tror pa sjunkande
priser pa ett ars sikt. SBAB fragar bostadségare, SEB bade bostadsagare och de som hyr. Erik Olsson fragar de som gar pa
bostadsvisningar.

Anm.: SBAB Housing Price Expectations (HPE) ar en av fyra indexserier som SBAB och Booli tar fram for att brett underséka
temperaturen pa bostadsmarknaden. De andra tre &r SBAB Booli Housing Market Index (HMI), som mater laget for
nyproduktionen av bostéder, SBAB Booli Housing Price Index (HPI) som mater den faktiska prisutvecklingen pa bostader utifran
samtliga registrerade bostadsforsaljningar, och Bomarknadstempen som mater hur enkelt det ar att salja en bostad. De forsta
tva indexen publiceras kvartalsvis och de tva senare manadsvis.

Tabell 2. Extrafraga om elprisernas betydelse, kvartal 2 2024

Om energipriserna okar relativt mycket i vilken grad bedémer du att I hiig grad

det i sin tur ocksa kan bidra till fallande bostadspriser? 17%
I mindre grad 55%
Inte alls 11%
Vet inte 17%
I hég grad + mindre grad 72%
Bas 1 005

Nar du kopte din nuvarande bostad, hur viktigt var det fér dig hur Mycket viktigt 21%

bostaden varmdes upp? '
Nagot viktigt 41%
Inte alls viktigt 34%
Vet ej 4%,
Mycket viktigt + Nagot viktigt 62%
Bas 1 005
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