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Maklarna optimistiska om uppsving pa bostadsmarknaden

Infor arets tredje kvartal tror 62 procent av méklarna pa stigande priser. Endast 5 procent tror
pa sjunkande priser. Majoriteten tror dven att budpremierna kommer att stiga. Den senaste
tidens okade aktivitet pa bostadsmarknaden bedémer maklarna i huvudsak drivs av ett
uppdamt behov att byta bostad foljt av forhallandevis kaptitalstarka mindre pris- och
rantekansliga bostadskdpare som varit inne en ldngre tid pa bostadsmarknaden.

Stor optimism bland méaklarna om stigande bostadpriser...

| SBAB:s Maklarbarometer far fastighetsméaklare verksamma i landets tre storstadsregioner bedoma
marknadslaget utifrdn en rad parametrar varje kvartal. Infér 2024 ars tredje kvartal tror 62 procent av
maklarna pa stigande priser (se tabell 1). Endast 5 procent tror pa sjunkande priser. SBAB har
jamforbar statistik sedan 2019. Maklarna har inte varit sa har optimistiska i synen pa en prisuppgang
sedan infor det forsta kvartalet 2021.

— Utan tvekan ar en stor majorietet av maklarna i dagslaget optimistiska om ett uppsving i
bostadspriserna. Det ar nog en konsekvens av att ranteprognoserna nu inger hopp om storre
képutrymme samtidigt som det, givet den historiskt laga omsattningen pa bostadsmarkanden de
senaste aren, finns ett uppdamt behov av att flytta. Det ligger val kanske ockséa i sakens natur
att maklarna garna forstarker slutsatserna av ljusgliumtar efter en tung period. Var egen
beddmning ar att det inte blir nagot stort prislyft sett till aret i sin helhet. Nu vantar normailt sett
tva lugna sommarmanader och, augusti undantaget, en host med lag aktivitet pa
bostadsmarknaden, sdger Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

... och aven stigande budpremier

En majoritet av maklarna tror inte bara att priserna kommer att stiga utan aven budpremierna, det vill
saga skillnaden mellan utgangspriset och slutpriset. Nastan halften av maklarna tror det, att jamféra
med 10 procent som i stallet tror att budpremien kommer att sjunka (se tabell 2).

— Nar vi jamfor maklarnas svar med data fran SBAB/Booli ser vi att medelbudpremierna forvisso
har stigit nagot trendmassigt under varen men att de alltjamt ligger pa laga nivaer. For
narvarande ligger de runt 2,5 procent. Det normala &r dessutom att de gar ner under
sommaren, upp lite igen i augusti, och sedan ner igen under resten av aret. Det aterstar att se
om Riksbankens vantade sankningar av styrrantan under hésten kan ge en annan bild detta ar.
Sjalv tror jag inte pa nagra stora uppgangar i budpremierna, i synnerhet som vi dessutom har ett
historiskt stort utbud av bostader som ska betas av, sager Robert Boije.

Uppdamt behov och kapitalstarka képare driver uppgangen

Aktiviteten pa bostadsmarknaden har 6kat den senaste tiden. P& en fraga om vilken malgrupp
maklarna beddmer bidrar mest till 6kningen svarar en majoritet av dem, 57 procent, att det ar hushall
som lange har velat byta bostad men som inte vagat pa grund av det osakra ekonomiska laget. 17
procent av maklarna uppger att det framst ar hushall som varit inne pa bostadsmarknaden en langre
tid och som gjort tidigare kapitalvinster som i och med detta inte &ar sa kansliga for pris- och réntelaget.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 287 000 och 634 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2024). Antal medarbetare (FTE)
ar 957. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen utgor en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Lés mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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— Det finns inga officiella data som i efterhand kan verifiera maklarnas bedémningar kring vilka
grupper som nu driver uppgangen i aktiviteten pa bostadsmarknaden. Att det finns ett
uppdamt behov av att byta bostad efter en tid av stor osékerhet pa bostadsmarknaden och
att den inledningsvis ocksa drivs av forhallandevis kapitalstarka och mindre pris- och
rantekansliga grupper, verkar dock fullt rimligt, sdger Robert Boije.

Fortsatt svart for forstagangskopare
Endast 9 procent av maklarna bedémer att det i huvudsak ar férstagangskdépare som bidrar till den
Okade aktiviteten pa bostadsmarknaden.

— Man kan mdjligen foérledas att tro att kommande rantesankningar skulle gora det betydligt
enklare for unga att kunna képa en bostad. Nar bankerna gor kreditprévningen tar de dock
hojd for att den som ska lana till kdpet klarar en sa kallad kalkylranta som i dagslaget ligger
runt 7 procent. Lagre rantor forvantas ocksa leda till hdgre priser, &ven om vi tror pa en
mattlig prisuppgang sett till aret som helhet. Lagg dartill att unga riskerar att drabbas sarskilt
hart nar arbetslosheten, som den gor nu, stiger, sdger Robert Boije.

Se tabeller och diagram nedan samt separata bilagor.

Fakta om SBAB:s Médklarbarometer:

SBAB:s Maklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsméaklare i Stor-Stockholm,
Stor-Goteborg och Stor-Malmé som genomférts sedan 2005. Den goérs av Origo Group pa
uppdrag av SBAB. Den senaste undersokningen gjordes 20 maj till 3 juni 2024.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Anm. SBAB:s privat- och boendeekonom Linda Hasselvik, som normalt ansvarar for
Maklarbarometern, ar foraldraledig fram till den 7 januari nasta ar. Under perioden fram till
dess kommenterar SBAB:s chefsekonom Robert Boije resultaten.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 287 000 och 634 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2024). Antal medarbetare (FTE)
ar 957. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen utgoér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Lés mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.


mailto:robert.boije@sbab.se
mailto:catharina.henriksson@sbab.se

SBAB!

Tabeller och diagram

Tabell 1. Prognos for prisutvecklingen pa bostadsratter och smahus for tredje
kvartalet 2024

Okar ] Minskar
mycket Okar Ofériandrade Minskar mycket
Medelvirde 3% (2%) 59% (42%) 33% (51%) 4% (5%) 1% (0%)

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Féregaende kvartals svar inom parentes.
Anm: Avrundning till narmaste hela procenttal kan géra att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Tabell 2. Prognos éver budpremierna for tredje kvartalet 2024

Okar Oférandrade  Minskar

Medelvarde 49% (40%) 41% (48%) 10% (12%)
Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Féregaende kvartals svar inom parentes.
Anm: Avrundning till nArmaste hela procenttal kan géra att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Diagram 1. Budpremier
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Kalla: SBAB/Booli
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