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Pressmeddelande 2024-08-15

Manegen krattad for ytterligare fyra sankningar av
styrrantan

Gardagens inflationsutfall for juli, den starkta kronan, och tydligare forvantningar om
att ECB och FED kommer att sidnka sina styrrantor i nartid, bor innebéara att
Riksbanken under hosten sanker styrrantan med mer @n vad man sagt. Att
Riksbanken dubbelsanker innan ECB och FED har fattat sina respektive beslut, ar
dock inte troligt. SBAB:s tidigare prognos om totalt fem sénkningar av styrrantan
under aret ligger fast. Daremot har prognosen for bolanerantorna for alla
bindningstider justeras ned for narmsta aret. Detta till f6ljd av minskade
upplaningskostnader efter den senaste tidens fallande rantor pa bostadsobligationer
och en ovantat snabb marknadsrespons av de férvantade sankningarna av styrrantan.
Pa lite sikt vantas de lite langre bundna rantorna stiga nagot igen vilket skulle kunna
oka intresset for att binda rantan innan de aterigen gar upp. Just nu véljer dock en
historiskt stor andel nya bolanetagare, rorlig ranta.

| dag publicerar SBAB arets fjarde nummer av Borantenytt med prognoser éver Riksbankens
styrranta och bolanerantor med olika bindningstider.

Riksbanken vantas sanka rantan mer an aviserat under hosten

Tolvmanadersinflationen matt med Riksbankens malvariabel KPIF lag i juli tydligt under
Riksbankens mal pa 2 procent, vilket var andra manaden i rad med lagre inflation &n malet.
Matt med det alternativa mattet KPIF-XE, dar en viss del av den effekt varierande
energipriser har pa inflationen har rensats bort, 1ag inflationen marginellt dver malet. De hdga
olje-, naturgas-, frakt- och elpriser, samt globala livsmedelspriser som bidrog till att dra upp
inflationen under hésten 2021 och varen 2022 har normaliserats, med undantag for
fraktpriserna som dock &nda har gatt ned vasentligt sedan dess. Aven den segdraget hoga
tjansteinflationen har fallit tydligt. Mot denna bakgrund samt ékande arbetsléshet och
fallande hushallskonsumtion, vantas Riksbanken sanka styrrantan ytterligare fyra gangeri ar
(se tabell 1).

- Manegen ar krattad for ytterligare fyra sankningar av styrréantan under hdsten. Det
finns geopolitiska risker som med otur kan dka inflationen igen. Flera faktorer talar
dock for att Riksbanken bor kunna sanka styrrantan mer i ar an vad de hittills sagt.
Inflationen har kommit in i linje med malet flera manader i rad. Arbetslosheten har
Okat och forvantas fortsatta att 6ka, hushallens konsumtion fallit, de svenska
I6nedkningarna ar mattliga och inflationsforvantningar ligger helt i linje med malet.
Aven den segdraget hdga tjansteinflationen har fallit tydligt. Lgg dar till den senaste
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tidens starkta kronkurs gentemot bade dollarn och euron som bidrar till sankt
importerad inflation, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Viligger fast med var prognos om totalt fem sankningar av styrrantan om 0,25
procentenheter vardera under aret, aven om utvecklingen i svensk ekonomi hade
kunnat motivera en dubbelsankning redan i nasta vecka. Vi tror inte att Riksbanken
vill aventyra den senaste tidens starkta krona. Om ECB sanker sin styrranta den 12
september och FED mer tydligt aviserar en sankning i nartid, kan Riksbanken tryggt
folja upp augustisankningen med en ny sankning pa 25 punkter i september och
ytterligare tva innan arsskiftet, sdger Robert Boije.

SBAB har i stort sett legat kvar anda sedan i augusti forra aret med prognosen om fyra-fem
sankningar av styrrantan (se diagram 1-3).

- Vi stack ut hakan i augusti forra aret och talade om fem sankningar av styrrantan
under 2024. Detta utifran en analys som pekade mot att det underliggande
inflationstrycket redan da var pa tydlig nedgang. Vid den tidpunkten avvek
Riksbankens, marknadens och manga andra prognosmakares prognoser av
styrrantan markant fran var. Nu ligger de nara den prognos som vi i stort sett legat
fast med anda sedan dess, sager Robert Boije.

Markant nedjusterade bolanerantor for alla bindningstider till januari nasta ar

Givet SBAB:s prognos for styrrantan kan den rérliga bolanerantan, matt som snittranta pa
hela bolanemarknaden, vantas vara nere pa runt 3,6 procent i januari nasta ar (se tabell 2
och aven tabell 3 for hur det slar pa lan av olika storlek). | férhallande till foregaende
ranteprognos i maj har bolanerantorna, trots oférandrad prognos 6ver styrrantan, justerats
ned med 1-2 tiondelars procentenheter for samtliga bindningstider vid samma tidpunkt.
Detta till f6ljd av minskade upplaningskostnader efter den senaste tidens fallande rantor pa
bostadsobligationer och en ovantat snabb marknadsrespons av de nu férvantade
sankningarna av styrrantan. P34 lite sikt vantas dock de lite langre bundna rantorna hoppa
upp nagot igen.

- Var bedémning ar att den rérliga bolanerantan ar nere pa 3,6 procent i januari nasta
ar for att sedan fortsatta att sjunka ner mot 3,2 procent till samma manad aret efter.
Sa som vi ser pa rantelaget framover bor bolanetagare stalla in sig pa rorliga
bolanerantor pa lite 6ver 3 procent och en femarsranta runt 4 procent pa lite sikt.
Sedan finns det risker i var omvarld som kan andra bilden, vilka, som alltid, ar viktiga
att vaga in som bolanetagare, sager Robert Boije.

- Far viratt i var prognos over den rorliga bolanerantan, kan ett hushall med ett bolan
pa 2 miljoner kronor med rorlig ranta se fram emot ungefar 960 kronor i minskade
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rantekostnader per manad fran juli i ar till januari nasta ar och med ytterligare 480
kronor i manaden till januari 2026, sager Robert Boije.

Valet av rantebindningstid ar inte givet

| valet mellan att binda rantan eller valja rérlig ranta som binds om vart tredje manad ar det
rent kostnadsmassigt, enligt prognosen, dyrare att binda rantan pa 1-2 ar jamfért med att
valja rorlig ranta, samma kostnad att valja rorlig rénta och 3 ars bindningstid, men nagot
billigare med 4-5 ars bindningstid jamfért med rorlig ranta (se diagram 4).

- Valet av rantebindningstid ar inte givet i nuvarande lage. Det beror pa hur man som
bolanetagare forhaller sig till risk och vilka marginaler man har i sin ekonomi for att
kunna parera ovantade férandringar i rantan. Pa lite sikt tror vi att de de lite langre
bundna rantorna hoppar upp lite igen. Mdjligen kan det i nartid 6ka intresset nagot for
de lite langre bindningstiderna. Samtidigt ar det en historiskt stor andel nya
bolanetagare som alltjamt valjer rorlig ranta, sager Robert Boije.

Kontaktpersoner:

Robert Boije, chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Om SBAB:s prognos av styrrantan: Prognosen Over styrrantan i nartid bygger pa vad vi
tror att Riksbanken ska géra, givet det de har signalerat den senaste tiden. Prognosen for
styrrantan pa lite langre sikt, bygger pa SBAB:s egen analys av det underliggande
inflationstrycket i svensk ekonomi.
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Tabell och diagrambilaga

Tabell 1. Styrranta — prognos

Procent
Tidpunkt Styrrénteniva
Ar Méanad Procent
2024 Augusti 3,50
2024 September 3,25
2024 November 3,00
2024 December 2,75
2025 Februari 2,50
2025 Maj 2,25
2025 Augusti 2,00

Kélla: SBAB

Tabell 2. Framtida bolaneréntor med olika bindningstid — prognos

Procent
3 mén 14ar 2 ar 3ar 4 &r 5 ar

Sep 2024 41 39 3,6 3,4 33 33

Jan 2025 36 (38) 36 (37 35 (37) 34 (36) 34 (386) 35 (36)

Jan 2026 32 (33) 33 (33) 34 (34) 35 (35 37 (37 37 (37)

Jan 2027 33 (34 34 (35) 36 (36) 37 (37 39 (38) 39 (39

Jan 2028 34 (34) 35 (35) 36 (3,6) 38 (3.8) 40 (39) 40 (4,0
Anm. Prognosen avser snittrantan pa boldnemarknaden som helhet och inte SBAB:s list- eller snittrantor. Féregédende prognos fran maj 2024 i
parentes.
Kalla: SBAB

Tabell 3. Sa mycket sénks rantekostnaden per manad for olika stora bolan givet
prognosen pa 3-manaders snittrdanta
Kronor per manad

1 mnkr 2 mnkr 3 mnkr 4 mnkr

Jan 2025 jamfort med Jul 2024 -478 -956 -1619 -2 158

Jan 2026 jamfért med Jan 2025 -242 -485 -794 -1 094

Kalla: SBAB
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Diagram 1. SBAB:s olika prognoser over styrriantan sedan forra aret

Procent
5

1
jan-23 jan-24 jan-25 jan-26 jan-27

———23-08-16 231019 ——24-01-18
240321  ——240526 ~ ——24-08-15
Kalla: SBAB

Diagram 2. Riksbankens prognoser 6ver styrriantan sedan forra aret

Procent
5

RN

1
jan-23  jan-24  jan25  jan-26  jan-27

e 23-06-29 23-09-21
24-03-27 —24-06-27

23-11-23

Kalla: Macrobond, Riksbanken och SBAB

Diagram 3. Marknadens prognoser over styrrantan sedan forra aret

Procent
5

(A .

1
jan-23 jan-24 jan-25 jan-26 jan-27

- 23-08-10 23-10-13 —24-01-12
24-03-15 o 24-05-22 ——24-08-07

Anm. Beraknat implicit via marknadens prissattning av réantor med olika I6ptider vid de aktuella tillféllena
Kalla: SBAB
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Diagram 4. Bunden jamfort med rorlig ranta givet ranteprognosen

Procent
3,9
3,7 3,6
| |35 3434 3334 3334
1ar 2ar 3ar 4 ar 5ar
®Bunden ranta Genomshnittlig rorlig ranta

Anm.: De gula staplarna visar den genomsnittliga arliga réantan vid val av tremanaders (rérlig) rénta om den féljer SBAB:s prognos. De orangea
staplarna visar respektive beddmd fast rénta i bérjan av september. Rantorna avser snittrantor pa bolanemarknaden som helhet och inte SBAB

list- eller snittréntor.

Kalla: SBAB
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