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Bostadsmarknaden i Stockholms innerstad tillbaka pa
normal niva - Goteborg och Malmo har en bit kvar

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen — som mater hur latt det ar att sélja en
bostad — visar en uppgang for lagenheter under augusti, medan uppgangen for villor
tappade fart. Det ar dock alltjamt langt kvar till normala nivaer for Sverige som helhet.
De faktorer som tynger marknaden mest ar det stora utbudet foljt av manga
aterpublicerade annonser och langa forsaljningstider. Det finns dock ett omrade som
sticker ut i positiv bemarkelse, namligen Stockholms innerstad. Dar ar marknaden for
lagenheter tillbaka pa normal niva igen. Géteborgs och Malmos dito har dock en bit
kvar.

SBAB/Booli:s kompositindikator Bomarknadstempen — som publiceras manadsvis — visar hur
latt det ar att salja sin bostad beddmt utifran storleken pa utbudet, forsaljningstiderna, antalet
budgivare, budpremiernas storlek, antalet aterpublicerade annonser och andelen prissankta
(i férhallande till genomsnittet dver tiden). Indikatorn har till denna manads publicering
utvecklats och redovisas nu &ven ned till kommun- och innerstadsniva for lagenheter i
Sveriges tre storstadskommuner. Fér augusti visar indikatorn foljande:

Forbattrat forséljningslage for lagenheter i augusti ...

Bomarknadstempen visar pa ett lite battre forsaljningslage i augusti jamfért med i juli (se
diagram 1). De faktorer som alltjamt tynger marknaden mest ar det stora utbudet foljt av
manga aterpublicerade annonser och langa forsaljningstider (matt som avvikelser fran det
historiska genomsnittet, se diagram 2). Trots stigande temperatur matt sedan arets borjan ar
det en bit kvar till normala temperaturer for bade Sverige som helhet och i alla tre
storstadslanen (se diagram 3).

Indikatorn for storstadsomradena pa kommun- respektive innerstadsniva, visar att laget
ligger narmare en normal niva jamfért med lanen i stort (se diagram 4-6). Det finns ett
omrade som sticker ut i positiv bemarkelse, namligen Stockholms innerstad dar marknaden
for lagenheter ar tillbaka pa normal niva igen. Géteborgs och Malmds innerstadsomraden
ligger en bit efter Stockholms i aterhamtningen.

— Var indikator Bomarknadstempen visar att forsaljningslaget for lagenheter har fortsatt
att normaliseras under augusti, men att det fortfarande ar en bit kvar till normala
nivaer i Sverige som helhet och i alla tre storstadslanen, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

— Forsaljningslaget for lagenheter ar dock battre pa kommun- och innerstadsniva i
Stockholm, Goteborg och Malmo. Stockholms innerstad sticker ut mest. Dar ar
forsaljningslaget nu tillbaka pa normal niva igen. Goteborgs och Malmés dito har dock
en bit kvar an, sager Robert Boije.
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... medan uppgangen for villamarknaden tappade fart

Bomarknadstempen for villor visar pa en i stort sett oférandrad temperatur i augusti, i
forhallande till juli (se diagram 1). Liksom for lagenheter, ar de faktorer som tynger
marknaden mest det stora utbudet fljt av manga aterpublicerade annonser och langa
forsaljningstider (matt som avvikelser fran det historiska genomsnittet, se diagram 7). | likhet
med for lagenheter ar det en bit kvar till normala temperaturer for bade Sverige som helhet
och i alla tre storstadslanen for villor (se diagram 8).

— Villamarknaden tappade fart i augusti. Det ar svart att avgéra vad som kan ligga
bakom detta. Tittar man pa bostadspriserna, steg de lite mer pa villor i augusti an pa
lagenheter. Blickar vi framat finns det tva faktorer som kan paverka utvecklingen pa
lite olika satt for lagenheter och villor. Manga bostadsrattsféreningar behover fortsatta
att héja manadsavgifterna nar bundna lan till mycket Iag ranta I6per ut, vilket kan
komma att paverka férsaljningslaget. Trots det relativt sett storre prisfallet pa villor
sedan Riksbanken bdrjade hdja styrrantan varen 2022 har priserna pa villor gatt upp
med sammanlagt nastan 18 procent sedan pandemins utbrott i bdrjan av 2020 fram
till nu. Det kan jamfoéras med drygt 12 procent fér lagenheter. Efter tva ar med
urholkad kdpkraft till foljd av hog inflation och kraftig uppgang i rantelaget, bidrar det
mojligen till ett lite kyligare forsaljningslage aven pa villasidan, sager Robert Boije.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas (Booli ar en del av SBAB) finns variabler som i olika dimensioner speglar
laget pa bostadsmarknaden. SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager
ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa Booli (som antas fanga
forsaljningstiden), antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet
budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina historiska genomsnitt.
Bomarknadstempen ger ett sammanvagt matt pa hur latt eller svart det ar att salja en bostad
och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i sina olika bestandsdelar for att
tydligare visa vad det ar som driver férandringarna Over tid. Indikatorn beraknas ocksa
separat for Sveriges tre storstadslan. For att kunna bedéma underliggande férandringar
manad fér manad ar variablerna som anvands i indikatorn sasongsjusterade, det vill saga
den beraknade indikatorn justerar for att vissa manader under aret normalt sett uppvisar en
stérre respektive lagre aktivitet an snittet for aret.

For mer information, vanligen kontakta:
Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB

Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Diagrambilaga

Diagram 1. Bomarknadstempen for lagenheter och hus i augusti 2024 fér Sverige som
helhet
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Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i augusti 2024 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett samre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli
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Diagram 3. Bomarknadstempen for lagenheter i augusti 2024 i Sveriges tre
storstadslan
Standard score

4
Gladhet
2
Warmm
0 Morrral
-2 kall
Iskall
-4
2020 2021 2022 2023 2024
Stockholms [En Wastra Gotalands [3n
Skane lEn ceesiasns Byatige

Kalla. SBAB/Booli

Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i augusti 2024 i Stockholms lan,
Stockholms kommun- och innerstad
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bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
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Diagram 5. Bomarknadstempen for lagenheter i augusti 2024 i Vastra Gotalands lan,
Goteborgs kommun- och innerstad
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Gitehorgs innerstad

Diagram 6. Bomarknadstempen for lagenheter i augusti 2024 i Skane lan, Malmo
kommun- och innerstad
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SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 5
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Diagram 7. Bomarknadstempen for hus i augusti 2024 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
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Diagram 8. Bomarknadstempen for hus i augusti 2024 i Sveriges tre storstadslan
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SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 6
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 291 000 och 652 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2024). Antal medarbetare (FTE) ar
1 008. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
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