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Annu inte mycket att gladjas dver i bostadsbyggarbranschen

Sankta rantor och lagre inflation, men an syns inga tecken pa nagon tydlig uppgang i
bostadsbyggarbranschen. Antalet salda nya bostader ligger kvar pa laga tal. Andelen
prissdnkta och forsaljningstiderna ligger kvar pa hoga nivaer. Efterfragan pa nya
bostader, uppskattad utifran bland annat hushallens betalningsféormaga, visar att det
under kvartal 2 i genomsnitt var balans mellan efterfragan och utbudet av nya
bostader for samtliga boendeformer i Sverige som helhet och i storstadsomradena.
Daremot finns obalanser i flera kommuner och regionstiader med bade 6ver- och
underskott. SBAB:s prognos om cirka 25 000 — 30 000 bostader i genomsnitt per ar
fram till 2030 bedoms som en tillracklig byggtakt for att halla jamna steg med
befolkningstillvaxten i SCB:s senaste framskrivning. Fokus i bostadsbyggandet
kommande ar bor vara att bygga dar efterfragan och behovet ar som storst och med
hansyn till forandringar i hushallens sammansattning. Nagon stor allman bostadsbrist
ser det inte ut att bli kommande ar.

SBAB har sammanstallt det aktuella férsaljningslaget for nya bostader nu i september. SBAB
har ocksa stallt efterfragan pa nya bostader mot utbudet beraknat med SBAB Booli Housing
Market Index (HMI) for kvartal 2 i &r. Den beraknade efterfragan utgar fran hushallens
preferenser och bostadskdparnas betalningsférmaga stalld i relation till bostadskostnaderna
for olika boendeformer. Sa har ser laget ut:

Fortsatt laga forséljningsvolymer

Antalet salda nya bostader har sedan arsskiftet i genomsnitt legat marginellt éver nivaerna
under samma period forra aret. Nagon tydlig ljusning syns annu inte (se diagram 1). De nya
bostader som anda har salts har i genomsnitt legat ute till férsaljning i runt 10 manader innan
de saldes. Inte heller har syns nagon tydlig forbattring (se diagram 2). Andelen prissankta
nya bostader (beddomd utifran listpriser) ligger ocksa kvar runt 9—10 procent (se diagram 3).

- Sankta rantor och lagre inflation i all &ra men an syns inga tecken pa nagon tydlig
uppgang i bostadsbyggarbranschen. Antalet salda nya bostader ligger kvar pa laga
nivaer och marginellt 6ver de férra aret. Andelen prissankta nya bostader och
forsaljningstiderna ligger kvar pa héga nivaer, sager Robert Boije, chefsekonom pa
SBAB.

Byggkostnadsinflationen normal igen - men det hjalper inte

Pandemin och Ukrainakriget bidrog till att byggkostnaderna pa kort tid 6kade med hela 30
procent (se diagram 4). Det bidrog, tillsammans med fallande priser pa
andrahandsmarknaden, till att nya bostader fick svart att konkurrera med de pa
andrahandsmarknaden. Byggkostnadsinflationen ar nu normal igen men det hjalper inte nar
prisnivaerna pa nya bostader markant éverstiger de pa andrahandsmarknaden. De stérsta
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hinder bostadsbyggarna just nu ser ar just efterfragan narmast foljt av svarigheter att
finansiera byggandet (se diagram 5).

Balans mellan den kopkraftjusterade efterfragan och utbudet pa nya bostader for
Sverige i genomsnitt — men med regionala och lokala obalanser

Efterfragan pa nya bostader uppskattad utifran bland annat hushallens betalningsférmaga
(som kan skilja sig fran behovet) visar att det i genomsnitt i stort sett &r balans mellan
efterfragan och utbudet av nya bostader for samtliga boendeformer i Sverige som helhet (se
diagram 6). Det galler aven for storstadsomradena (se diagram 6). HMI fortsatte att sjunka
under kvartal 2 for Sverige som helhet och samtliga boendeformer. Huvudskalet till det ar att
utbudet minskat till foljd av farre pabdrjade nya bostader. Samtidigt som det i genomsnitt
rader balans for Sverige och storstadslanen som helhet finns det stora regionala och lokala
variationer i forhallandet mellan efterfragan och utbudet med bade éverskott och underskott
(se diagram 7 med kartor dver Sverige for bostadsratter och villor samt separat bilaga och
Excelfil for samtliga berdknade omraden). | exempelvis Stockholms Ian visar indexet stora
overskott pa bostadsratter i framfor allt Jarfalla (dar det byggts valdigt mycket pa
Barkabyfaltet) och Taby (dar det byggts valdigt mycket i Taby park / pa gamla galoppfaltet).

Fokus pa var och for vem det byggs snarare an att I6sa en icke-existerande stor
generell bostadsbrist

Det ar svart att uppskatta den samlade bostadsbristen i Sverige. Bedémt utifran tre olika
indikatorer uppskattar SBAB att bostadsbristen i Sverige — aggregerat sett — inte langre ar
sarskilt stor (se diagram 8). Sett till att det rader Gverskott i vissa omraden och underskott i
andra, kan bostadsbristen i praktiken dock vara nagot stérre. SBAB prognos om cirka 25 000
— 30 000 bostader i genomsnitt per ar fram till 2030 (se diagram 9), bedéms i stora drag som
tillrackligt for att halla jamna steg med den av SCB nyligen nedreviderade
befolkningstillvaxten.

- Fokus i bostadsbyggandet kommande ar bér vara att bygga dar efterfragan och
behovet ar som stérst. Hansyn maste ocksa tas till férandringar i hushallens
sammansattning dar antalet singelhushall bedoms 6ka och andelen aldre okar i
befolkningen. Nagon stor allman bostadsbrist ser det inte ut att bli sett till Sverige
som helhet, sager Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef
Telefon: 0702 - 69 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Se diagram 1-9 nedan och tva separata bilagor!
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Diagrambilaga
Diagram 1. Antalet verifierat salda nya bostader per vecka
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Kalla: SBAB och Booli

Diagram 2. Forsaljningstider nya bostader
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Kalla: SBAB och Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda I&n och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 291 000 och 652 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2024). Antal medarbetare (FTE) ar
1 008. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
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Diagram 3. Andelen prissdnkta nya bostéader
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Kalla: SBAB och Booli

Diagram 4. Byggkostnadsindex
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Kaélla: SCB och SBAB

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda I&n och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och4
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 291 000 och 652 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2024). Antal medarbetare (FTE) ar

1 008. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11,

12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen utgoér en

integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 5. Storsta hinder for bostadsbyggandet just nu enligt bostadsbyggarna sjalva
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Kaéllor: Konjunkturinstitutet och SBAB

Diagram 6. HMI for Sverige som helhet och for Sveriges tre storstadsomraden

SBAB Booli HMI - Boendeformer, SBAB Booli HMI — Storstadslan,
Sverige hyresratter
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Kalla: SBAB och Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytdnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och5
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 291 000 och 652 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2024). Antal medarbetare (FTE) ar
1 008. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Om indexet HMI

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar laget i nyproduktionen av olika bostadstyper
i alla de omraden i Sverige dar det finns tillracklig forsaljningsstatistik. Indexet méter hur utbudet av nya bostader och priserna
pa dessa forhaller sig till den berdknade efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens kdpkraft pa respektive ort
(inkomstfordelningen), preferenser for olika boendeformer och flyttmonster. Utbudet beraknas utifran antalet paborjade bostader
och osalt lager. Ett index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett index som
overstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen &r tydligt storre &n hushallens efterfragan. Ett index som understiger 0,5
innebar att utbudet av nya bostéder ar tydligt mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall
historiska data, bland annat fran SCB, andras. | tva bilagor finns indexet beraknat for alla de omraden dar tillracklig statistik finns
och ett urval av diagram for olika omraden. Prisstatistiken hamtas fran Booli som &r en del av SBAB.

Diagram 7. HMI i olika kommuner (dar tillrackliga data finns)
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Kalla: SBAB och Booli
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Diagram 8. Uppskattad bostadsbrist i Sverige som helhet
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Kalla: Macrobond, SCB, SBAB
Diagram 9. Paboérjande antal nya bostader (utfall resp. prognos)
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Kalla: SCB, Konjunkturinstitutet och SBAB
SBAB:s affarsidé ar att med nytdnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, v

bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 291 000 och 652 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2024). Antal medarbetare (FTE) ar
1 008. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



