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Maklarna: Jamnt skagg mellan stigande och oférandrade
bostadspriser fram till arsskiftet

Det ar i princip jamnt skdgg bland méklarna i tron pa stigande respektive oférdndrade
bostadspriser under arets sista kvartal. 48 procent tror pa stigande priser och 47 procent pa
oférandrade. 6 procent av maklarna tror pa sjunkande priser. Prisoptimismen &r lite storre for
villor an for bostadsratter. En stor majoritet av maklarna tror att det redan stora utbudet
kommer att fortsatta att 6ka bade for bostadsratter och villor. Detta trots att aven efterfragan
samtidigt bedoms 6ka. De flesta maklarna tror att Riksbankens sdankningar av styrrantan
kommer att 6ka aktiviteten pa bostadsmarknaden snarare an bostadspriserna. Detta enligt
SBAB:s Maklarbarometer for arets fjarde kvartal.

| SBAB:s Maklarbarometer far fastighetsmaklare verksamma i landets tre storstadsregioner bedéma
marknadslaget utifran en rad parametrar varje kvartal. 48 procent av maklarna tror pa stigande
bostadspriser och 47 procent pa oférandrade, under arets sista kvartal (se tabell 1). 6 procent av
maklarna spar fallande priser. Optimismen om stigande bostadspriser ar lite stérre for villor (smahus)
an for bostadsratter (se tabell 2).

Riksbankens rantesdnkningar spas inte bidra till 6kade bostadspriser

Sedan publiceringen av férra Maklarbarometern i juni har Riksbankensankt styrréntan tva ganger. De
har ocksa sagt att styrrantan kan komma att sénkas flera ganger till framover. SBAB har med
anledning av detta fragat maklarna om rantesankningarnas betydelse for bostadsmarknaden. Nastan
9 av 10 maklare svarar att de tror att Riksbankens sankningar av styrrantan i forsta hand kommer att
Oka aktiviteten pa bostadsmarknaden medan bara 6 procent tror att det i forsta hand kommer att leda
till hojda bostadspriser (se tabell 3).

— Normalt sett ar det framfor allt de langre bundna boldnerantorna som har betydelse for
bostadspriserna och inte de rorliga eftersom de paverkas mest av Riksbankens sankningar i
nartid. De langre bundna rantorna har redan sjunkit kraftigt och vantas inte fortsatta att sjunka.
Nedgangen i de langre réntorna bér saledes redan vara inprisat, sa har tror jag maklarna gor
ratt bedomning i att man inte ska férvanta sig nagra prislyft under arets sista kvartal till féljd av
rantesankningar, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

— Nastan halften av maklarna tror anda att bostadspriserna kommer att stiga under arets sista
kvartal och nastan lika manga att de kommer att bli oférandrade. Prisoptimismen ar lite storre
for villor an for bostadsratter. Sett till normala sdsongsmonster bor dock bostadspriserna
sjunka under det sista kvartalet. En tolkning av svaren kan vara att maklarna tror att det efter
ett par tunga ar pa bostadsmarknaden finns ett uppdamt behov av att byta bostad som
mojligen kan halla uppe bostadspriserna mer @n vad som ar normalt for arstiden, sager Robert
Boije.

Det redan stora utbudet bedéms fortsatta att 6ka

Under aret har utbudet av bostader varit rekordstort. Maklarnas bedémning ar att det kommer att 6ka
ytterligare under arets sista kvartal. 72 procent av maklarna tror att utbudet av bostadsratter kommer
att 6ka och 59 procent aven utbudet av villor. Samtidigt bedoms efterfragan dka pa bade bostadsratter
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och villor. 61 procent av maklarna tror att efterfragan pa bostadsratter kommer att 6ka och 65 procent
att aven efterfragan pa villor kommer att 6ka.

— Det ar fler maklare som tror att utbudet ska 6ka i forhallande till efterfragan for bostadsratter
medan det omvanda galler for villor. Manga bostadsrattsféreningar star infor ett fortsatt behov
av att behova hoja manadsavgifterna. Mojligen aterspeglas det i maklarnas lite mer negativa
syn pa utbuds- och efterfrageférhallandet for bostadsratter jamfért med villor och dven i den
storre prisoptimismen pa villasidan, sager Robert Boije.

Se tabeller nedan samt separat bilaga.

Fakta om SBAB:s Maklarbarometer:

SBAB:s Maklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsmaklare i Stor-Stockholm,
Stor-Goéteborg och Stor-Malmé som genomférts sedan 2005. Den goérs av Origo Group pa
uppdrag av SBAB. Den senaste understkningen gjordes 26 augusti till 6 september 2024.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Anm. SBAB:s privat- och boendeekonom Linda Hasselvik, som normalt ansvarar for
Maklarbarometern, ar foraldraledig fram till den 7 januari nasta ar. Under perioden fram till
dess kommenterar SBAB:s chefsekonom Robert Boije resultaten.
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Tabell 1. Mdklarnas bedéomning av prisutvecklingen pa bostader for fjarde kvartalet
2024 - totalt for Sverige

Okar ] Minskar
mycket Okar Ofériandrade Minskar mycket
Medelvarde 1% 47% 47% 6% 0%

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent.
Anm.: Avrundning till narmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Tabell 2. Méklarnas bedémning av prisutvecklingen, utbud och efterfragan for
bostadsratter respektive smahus for fjarde kvartalet 2024

Bedomer du att utbudet (for bostadsrtter) de tre Bedmer du at efterfragan (pé bostadsrétter) de tre
- 3 ” N Bedomer du att forsaljningspriset (pa bostadsrétter) de tre kommande manaderna
Bostadsratter kommande manaderna kar, blir oféréndrat eller kommande manaderna kar, blir oféréndrat eller ) i :
Gkar, blir oféréndrat eller minskar?
minskar? minskar?

A1 Utbud - prognos A2 Efterfragan - prognos A3 Forsiljningspris - prognos
Antal intervjuer Okar Oférandrat Minskar Nettotal Okar Oforandrad Minskar Nettotal k:)a::i; " ,zl;a‘:t Oférandrad Mr:r;;:(:r '::::;::{ Nettotal
A Stor-Stockholm 120 70 24 6 64 61 27 12 49 1 40 55 5 0 35
B Stor-Goteborg 48 79 19 2 il 56 43 1 56 0 44 42 14 0 30
C Stor-Malmé 48 78 17 6 72 68 30 2 65 0 48 41 10 0 38
Totalt 216 72 23 5 67 61 30 9 52} 0 41 il il 0 35
Totalt foregaende kvartal 217 60 18 22 38 60 33 7 53 4 54 38 3 1 53
Smihus Bedemer du at utbudet de tre kommande manaderna  Bedomer du att efterrégan e tre kommande Bedemer du att forséljningspriset (pa sméhus) de tre kommande manaderna okar, bir
kar, blir oféréndrat eller minskar? ménaderna Skar, blir oféréndrat eller minskar? oférandrat eller minskar?
B1 Utbud - prognos B2 Efterfragan - prognos B3 Férsaljningspris - prognos
Antal intervjuer Okar Oférandrat Minskar Nettotal Okar Oforandrad Minskar Nettotal k?‘a::;t ::;at:t Oférandrad N::;I;?r l:::fst:(:: Nettotal
A Stor-Stockholm 85 57 28 15 42 54 43 3 52 1 42 55 2 0 42
B Stor-Goteborg 41 62 14 24 38 5 2 2 74 0 59 47 0 0 53
C Stor-Malmé 47 64 25 11 53 84 15 1 83 6 53 40 2 0 57
Totalt 173 59 24 17 43 65 3 2 63 2 47 50 1 0 47
Totalt foregaende kvartal 186 71 18 11 60 66 32 1 65 3 65 28 4 0 64

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent.
Anm.: Avrundning till nArmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.
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Tabell 3. Extrafrdga om hur maklarna tror att Riksbankens rantesankningar paverkar
bostadsmarknaden

Riksbanken har sankt styrrantan tva ganger och man tror att det kommer ytterligare sankningar under hosten. Vilken effekt
beddmer du att dessa sédnkningar i forsta hand kommer att ha pa bostadsmarknaden?

Total Stockholm  Géteborg Malmé
Okar bostadspriserna 6% 9% 1% 5%
Okar aktiviteten pa bostadsmarknaden 88% 82% 99% 93%
Har ingen ndmnvérd effekt 6% 9% 1% 2%

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent.
Anm.: Avrundning till narmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.
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