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Budgivningen pa bostader narmast normal igen — liksom
antalet villaforsaljningar

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen — som mater hur latt det ar att sélja en
bostad — visar att temperaturen fortsatte att stiga pa bostadsmarknaden fér bade hus
och lagenheter i september. Uppgangen gar i maklig takt och det ar en bit kvar till mer
normala nivaer, med lagenhetsmarknaden i Stockholms innerstad som positivt
undantag. Samtliga tre storstadslan har liksom Sverige som helhet en bit kvar. De
faktorer som tynger marknaden mest ar alltjamt det stora utbudet. Budgivningen i
termer av antalet budgivare och budpremier d@r det som i september lag narmast
normala nivaer igen. En stor ljusglimt ar att antalet uppskattade villaférséljningar ser
ut att ligga pa en, i stort sett, normal niva igen for Sverige som helhet.

SBAB/Booli:s kompositindikator Bomarknadstempen — som publiceras manadsvis — visar hur
latt det ar att salja sin bostad bedémt utifran storleken pa utbudet, férsaljningstiderna, antalet
budgivare, budpremiernas storlek, antalet aterpublicerade annonser och andelen prissankta
(i férhallande till genomsnittet dver tiden). Indikatorn fér september visar foljande:

Svagt stigande temperatur pa lagenhetsmarknaden men nedgang i Malmo
Bomarknadstempen visar pa ett marginellt battre forsaljningslage i september jamfort med i
augusti (se diagram 1). De faktorer som alltjamt tynger marknaden mest ar det stora utbudet
foljt av manga aterpublicerade annonser och langa forsaljningstider (matt som avvikelser fran
det historiska genomsnittet — se diagram 2). Trots stigande temperatur sedan arets borjan ar
det en bit kvar till normal temperatur fér bade Sverige som helhet och i alla tre storstadslanen
(se diagram 3).

Indikatorn for storstadskommunerna pa kommun- respektive innerstadsniva, visar att laget
ligger narmare en normal niva jamfért med lanen i stort (se diagram 4-6). | Stockholms
innerstad ar marknaden for lagenheter i stort sett tillbaka pa normal niva igen. Géteborgs och
Malmds innerstadsomraden ligger dock en bit efter Stockholms i aterhamtningen. | Malmés
innerstad foll temperaturen om an marginellt i september.

— Temperaturen pa lagenhetsmarknaden stiger inte direkt med nagon raketfart matt
med var indikator Bomarknadstempen. Det galler bade fér Sverige som helhet och i
storstadslanen, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Fortsatt trog temperaturuppgang aven pa villasidan

Temperaturen klattrade upp aven pa villamarknaden under september, men aven har gar det
trogt (se diagram 1). | likhet med fér lagenheter, ar de faktorer som tynger marknaden mest
det stora utbudet féljt av manga aterpublicerade annonser och langa férsaljningstider (matt
som avvikelser fran det historiska genomsnittet — se diagram 7). | likhet med for lagenheter
ar det en bit kvar till normala temperaturer foér bade Sverige som helhet och i alla tre
storstadslanen for villor (se diagram 8).

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 1
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 291 000 och 652 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2024). Antal medarbetare (FTE) ar
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SBAB! booli!

En tjanst frin SBAB

Normalt antal uppskattade villaférsaljningar

Vid sidan av Bomarknadstempen har SBAB denna gang aven tittat narmare pa antalet
forsaljningar av bade lagenheter och hus. Ett problem 6ver antalet férsaljningar ar att det
finns en efterslapning i statistiken som kraver en viss schablonuppskrivning. Med en sadan
uppskrivning (som uppvisar mycket god 6verensstammelse med alternativa statistikkallor for
antalet historiska forsaljningar) verkar det nu anda som att antalet villaférsaljningar ligger pa
en i stort sett normal niva igen for Sverige som helhet (se diagram 9). Daremot ser det, matt
pa detta satt, betydligt trogare ut nar det galler antalet salda lagenheter (se diagram 10).
SBAB aterkommer i samband med nasta publicering av Bomarknadstempen med en
utférligare analys om antalet férsaljningar.

— 1 likhet med for lagenheter stiger temperaturen pa villamarknaden langsamt.
Riksbankens rantesankningar — bade redan gjorda och de férvantade kommande
sankningarna — verkar inte ha satt nagot rejalt avtryck sa har langt. Ska man leta
ljusglimtar i stort for bostadsmarknaden, sa ser anda laget for lagenheter i
Stockholms innerstad i stort sett normalt ut igen. Vi ser ocksa att
budgivningsprocessen matt i termer av antalet budgivare och budpremiernas storlek
for bade lagenheter och hus ligger betydligt narmare normala nivaer jamfért med
andra faktorer, framfor allt utbudet. Dessutom ser det ut som att antalet
villaférsaljningar nu ligger pa i stort sett normala nivaer igen, sager Robert Boije.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas (Booli ar en del av SBAB) finns variabler som i olika dimensioner speglar
laget pa bostadsmarknaden. SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager
ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa Booli (som antas fanga
férsaljningstiden), antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet
budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina historiska genomsnitt.
Bomarknadstempen ger ett sammanvagt matt pa hur latt eller svart det ar att salja en bostad
och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i sina olika bestandsdelar for att
tydligare visa vad det ar som driver férandringarna over tid. Indikatorn beraknas ocksa
separat for Sveriges tre storstadslan. For att kunna bedéma underliggande forandringar
manad fér manad ar variablerna som anvands i indikatorn sasongsjusterade, det vill sdga
den beraknade indikatorn justerar for att vissa manader under aret normalt sett uppvisar en
storre respektive lagre aktivitet an snittet for aret.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Diagram 1. Bomarknadstempen for lagenheter och hus i september 2024 fér Sverige
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Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i september 2024 nedbruten pa dess
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En tjanst frin SBAB

Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.

Kélla. SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 291 000 och 652 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2024). Antal medarbetare (FTE) ar

1 008. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en

integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léas mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 3. Bomarknadstempen for lagenheter i september 2024 i Sveriges tre
storstadslan
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i september 2024 i Stockholms lan,
Stockholms kommun- och innerstad
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Kélla. SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 4
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 291 000 och 652 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2024). Antal medarbetare (FTE) ar
1 008. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léas mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 5. Bomarknadstempen for lagenheter i september 2024 i Vastra Goétalands
lan, Géteborgs kommun- och innerstad
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Diagram 6. Bomarknadstempen for lagenheter i september 2024 i Skane lan, Malmo
kommun- och innerstad
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Kélla. SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 5
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 291 000 och 652 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2024). Antal medarbetare (FTE) ar
1 008. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léas mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 7. Bomarknadstempen for hus i september 2024 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score

2

o

-2

4

-6

Jan-22 Jul-22 Jan-23 Jul-23 Jan-24 Juk-24
Uthbud (-] Anonstid (-]
Aterpublicerade (-) Prissankta (-}

Budgivare (+) Budpremie (+)

Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett samre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
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Diagram 8. Bomarknadstempen for hus i september 2024 i Sveriges tre storstadslan
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SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 6
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 291 000 och 652 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2024). Antal medarbetare (FTE) ar
1 008. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léas mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 9. Antalet villaférséljningar
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Kalla: SCB, Maklarstatistik, Booli och SBAB

Anm. Maklarstatistik &r kalibrerad sa att summan av manadsutfallen under ett ar motsvarar arsutfallen fran SCB. For
innevarande ar anvands kalibreringsfaktorer fran senaste arsutfall. Statistiken fran Booli bygger pa information om antal
verifierat salda bostader under manaden. Uppgifterna har forst raknats upp for att ta hansyn till efterslapning i
rapporteringen/insamlingen. Uppgifterna har sedan kalibrerats sa att summan av manadsutfallen under ett &r motsvarar
arsutfallen fran SCB. Foér innevarande ar anvands kalibreringsfaktorer fran senaste arsutfall.

Diagram 10. Antalet lagenhetsforsaljningar
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Kalla: SCB, Maklarstatistik, Booli och SBAB

Anm. Maklarstatistik ar kalibrerad sa att summan av manadsutfallen under ett ar motsvarar arsutfallen fran SCB. For
innevarande ar anvands kalibreringsfaktorer fran senaste arsutfall. Statistiken fran Booli bygger pa information om antal
verifierat salda bostader under manaden. Uppgifterna har forst raknats upp for att ta hansyn till efterslapning i
rapporteringen/insamlingen. Uppgifterna har sedan kalibrerats sa att summan av manadsutfallen under ett a&r motsvarar
arsutfallen fran SCB. Foér innevarande ar anvands kalibreringsfaktorer fran senaste arsutfall.

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
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bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och

maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal

bolanekunder uppgar till 291 000 och 652 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2024). Antal medarbetare (FTE) ar

1 008. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
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