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Rantesankningar satter fart pa ekonomin — men forst nasta
ar

BNP kryper i ordets ratta bemarkelse uppat. Forst nasta ar vantas Riksbankens
rantesankningar gora storre avtryck pa ekonomin via framfor allt ett uppsving i
hushallens konsumtion. BNP vintas da 6ka med 2,2 procent jamfort med 0,5 procent i
ar. Bostadsinvesteringarna vintas ge ett fortsatt svagt bidrag till BNP-tillvaxten
narmast kommande ar. Bostadspriserna vantas 6ka med runt dryga 4 procent bade
nasta ar och 2025, drivet av i huvudsak stigande hushallsinkomster. Den rorliga
bolanerantan vantas bottna kring 3,2 procent efter att Riksbanken sankt styrriantan
med ytterligare 25 punkter vid nasta beslutsmoéte respektive i januari och maj nésta ar.
Detta ar nagra av slutsatserna i den nya prognosen i arets fjarde nummer av SBAB:s
rapport Bomarknadsnytt som publiceras i dag.

Trog aterhamtning i svensk ekonomi trots sankta rantor

BNP vantas ha 6kat med mattliga 0,5 procent nar detta ar summeras. Det som framfor allt
pressar tillvaxten ar fallande investeringar i naringslivet - i synnerhet bostadsinvesteringar —
och en fortsatt svag hushallskonsumtion. Hushallen haller alltjamt hart i planboken och det
verkar ta tid for Riksbankens rantesankningar att paverka efterfragan i ekonomin. Forst nasta
ar vantas Riksbankens rantesankningar gora storre avtryck, framst via en uppgang i
hushallens konsumtion da BNP vantas 6ka med 2,2 procent.

— Riksbanken konstaterade i samband med sitt senaste rantebeslut att svensk ekonomi
aterhamtar sig langsammare an vantat. BNP kryper uppat i ordets ratta bemarkelse.
Vi har fran SBAB:s hall varnat for att det tar tid for rantesankningarna att fa fart pa
ekonomin och for att Riksbankens sena tilinyktring gallande inflationstrycket i svensk
ekonomi kan ha bidragit till att hushallen haller hart i planboken. Férhoppningsvis kan
Riksbankens nya bild éver saval inflationen som rantebanan — som nu i allt vasentligt
sammanfaller med den SBAB haft &nda sedan augusti forra aret — bidra till mer
positiva hushall och 6kad konsumtion framéver, séager Robert Boije, chefsekonom,
SBAB.

Tre ytterligare sdnkningar av styrrantan att vianta

Analyser av inflationen, framfér allt olika matt pa det underliggande inflationstrycket i svensk
ekonomi, pekar tydligt mot att inflationshotet ar borta fér denna gang. Avklingade globala
utbudsstorningar ar den avgjort viktigaste forklaringen till detta. | franvaro av nya
utbudsstorningar — som inte kan uteslutas — bor den svaga BNP-tillvaxten bidra till att
styrrantan sanks med ytterligare 25 punkter i ar och sedan ytterligare tva ganger (i januari
respektive maj nasta ar) ned till en styrrénta pa 2 procent — den niva som bedéms utgéra den
sa kallade jamviktsstyrrantan.
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— Vi utesluter inte att styrrantan kan komma att sankas under 2 procent. Det galler
framfor allt om arbetslésheten stiger betydligt mer &n vad som nu ligger i korten och
inflationen under en langre tid hamnar under Riksbankens mal pa 2 procent, sager
Robert Boije.

Bostadspriserna vintas stiga med drygt 4 procent bade 2025 och 2026

Nar detta ar summeras vantas bostadspriserna ha ékat med drygt 5 procent. Sett till att
priserna fram till och med oktober i ar har 6kat med drygt 6 procent innebar det att
bostadspriserna antas falla tillbaka nagot fram till arsskiftet. Det ar inget konstigt utan normalt
for sadsongen. Under nasta ar och aret efter vantas priserna stiga med drygt 4 procent, drivet
av i huvudsak stigande hushallsinkomster.

— Over tid drivs bostadspriserna av i huvudsak tva faktorer; hushéllens inkomster och
de lite langre bundna bolanerantorna. De senare bedéms inte falla mer aven om
Riksbanken sanker styrrantan ytterligare tre ganger. Det bedéms redan vara inprisat i
bade de lite langre bundna bolanerantorna och bostadspriserna. Darmed kommer det
i huvudsak vara stigande hushallsinkomster som vantas driva bostadspriserna
narmast kommande tva ar, sager Robert Boije.

Inget snabbt uppsving for bostadsbyggandet men det finns ljusglimtar

Antalet pabdrjade nya bostader antas i ar natt och jamnt na upp till 20 000 fér att sedan
endast dka svagt och stegvis kommande &r. Aven om bygginflationen nu &r nere pa mycket
laga tal innebar det hdga prislaget — efter aren med mycket hog bygginflation — att det ar
fortsatt svart for nyproduktionen att fullt ut konkurrera med objekten pa
andrahandsmarknaden, dar dessutom utbudet just nu ar historiskt stort. Det finns dock vissa
ljusglimtar att ta fasta pa for bostadsbyggarna. Bostadspriserna pa andrahandsmarknaden
stiger ater igen och férvantas fortsatta att géra sa framdver, om an i mattlig takt. Hushallens
realinkomster 6kar liksom hushallens framtidstro i konjunkturbarometern. Manadsavgifterna i
befintliga bostadsrattsféreningar har hojts mycket i férhallande till de i nyproduktionen (se
diagram 1). Aven om det senare i viss utstrackning ocksa kan bero pa tillfalliga rabatter i
nyproduktionen bor detta sammantaget 6ka nyproduktionens konkurrenskraft i férhallande till
bostader i det befintliga bestandet.

— For manga bostadsbyggare har de senaste tva aren varit katastrofala. De nu betydligt
lagre langa bolanerantorna, prisuppgangen pa andrahandsmarknaden, stigande
hushallsinkomster, allmant 6kad framtidstro hos hushallen, samt stigande avgifter i
befintliga bostadsrattsféreningar, bor dock ingjuta visst hopp. Nagot snabbt uppsving
l&r det dock inte bli tal om, sager Robert Boije.
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Sammanfattning av prognosen fér svensk ekonomi och bostadsmarknad
2023 2024 2025 2026 2027

BNP till marknadspris Arstakt, procent -0,3 0,5 2,2 2,9 2,1
Delkomponenter
Privat konsumtion Arstakt, procent -2,3 0,0 3.1 3,7 2.5
Offentlig konsumtion Arstakt, procent 0,7 1,2 1,4 1,3 1,2
Investeringar Arstakt, procent -6,5 -2,8 1,7 5.1 4,2
Nettoexport Arstakt, procent 130,9 21,6 1,5 -7,0 -7.8
Bidrag
Privat konsumtion Procentenheter -1,0 0,0 1,4 1,7 1.1
Offentlig konsumtion Procentenheter 0,2 0,3 0.4 0,3 0,3
Investeringar Procentenheter -1,7 -0,7 0,4 1,2 1,0
Nettoexport Procentenheter 2,2 0,9 0.1 -0,3 -0,3
Sysselsattning (15-74 ar) Arstakt, procent 1,4 -0,4 0,7 1,2 0,7
Arbetsloshet (15-74 ar) Procent av arbetskraften 7,7 8,4 8,2 iV 7.4
Arbetade timmar Arstakt, procent 0,8 -0,3 0,2 1,9 1,4
Timlénekostnad Arstakt, procent 6,1 4.6 3,1 3.1 3.1
Inflation, KPI (dec.-dec.) Arstakt, procent 4.4 1,6 0,7 1,5 2,5
Inflation, KPIF (dec.-dec.) Arstakt, procent 2,3 1,8 1,9 1,8 2,0
Inflation, KPIF-XE (dec.-dec.) Arstakt, procent 53 2,6 1,8 1,9 1,9
Styrranta, arsgenomsnitt Procent 3,46 3,62 2,11 2,00 2,00
KIX-index Index 921118 = 100 127.5 126,5 1243 122,2 120,4
Hushallens disponibla inkomster Arstakt, procent 58 3.9 3.4 5.1 4.7
Hushallens sparkvot Procentav D.I. 17,0 16,2 15,2 14,5 14,5
Sparkvot, exkl. premie- och tjanstepension Procent av D.l. 6,2 8,1 7.2 6,5 6,6
Utlaning till bostadsratter Arstakt, procent 0,6 1:1 3,4 4,7 5.1
Utlaning till smahus Arstakt, procent 0,6 1,5 3,0 3,6 3,8
Hushéallens skuldkvot Procent av D.I. 165,8 162,4 162,2 160,6 160,0
Hushallens rantekvot (efter skatteavdrag) Procentav D.I. 4.7 4,7 3,9 3,9 4,0
Bostadspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, procent 0,5 54 4,3 4,4 3,5
Bostadsrattspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, procent 2,1 5,6 58 3,9 4.1
Smahuspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, procent -0,4 53 3,4 4,8 3.1
Paborjade bostader Tusental 29,4 19,9 211 26,3 29,9
Pabdrjade lagenheter Tusental 22,8 15,2 16,0 20,0 22,7
Paborjade smahus Tusental 6,6 4,7 51 6,3 7.2
Bostadsbrist Tusental 37 13 16 26 34

Anm.: Fér 2023 dr uppgifterna utfall, i Gvrigt dr de prognoser.
Kéllor: Macrobond, Booli, Konjunkturinstitutet, SCB och SBAB
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Diagram1. Medelavgift per kvadratmeter
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