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Sjunkande boprisforvantningar hos bostadsagarna

Trots lag inflation och fallande rantor samt besked fran Riksbanken om troliga
ytterligare styrrantesdankningar framover sjonk bostadsédgarnas forvantningar pa
bostadspriserna tillbaka i november jamfért med i augusti. Det ar dock fortfarande en
betydligt storre andel som tror pa stigande an fallande priser. 55 procent spar att
bostadspriserna ska stiga pa ett ars sikt medan 5 procent tror att de ska sjunka.
Framsta skalet till prisuppgangen anges vara sjunkande rantor.

Majoriteten tror pa stigande bostadspriser — men forvantningarna har dampats

SBAB har, via Verian (Sifos webbpanel), fragat drygt 1 000 bostadsagare vad de tror om
bostadsprisernas utveckling framéver (se tabell 1). Indextalet HPE (Housing Price
Expectations) som fangar prisférvantningarna pa ett ars sikt ar positivt (se diagram 1).
Resultatet visar att 55 procent av de svarande tror pa stigande priser medan 5 procent i
stallet tror pa fallande priser och 27 procent pa stillastdende priser. Fyra av fem av de som
tror pa stigande priser tror att de stiger med maximalt 5 procent. Bland de som tror pa
stigande priser hanvisar de flesta till fallande rantor som motiv till detta. Bland det fatal som i
stallet tror pa fallande priser anges en svag efterfragan vara det huvudsakliga skalet.

— De flesta bostadsagarna tror i likhet med var augustimatning pa stigande
bostadspriser det kommande aret och anger som huvudskal till detta sjunkande
rantor. Daremot har optimismen dampats patagligt trots att vi nu ser mer sakra tecken
pa varaktigt lag inflation och besked fran Riksbanken om troliga ytterligare
styrrantesankningar, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

— Bland gruppen som tror pa fallande bostadspriser har det skett en omsvangning av
huvudskalet till detta fran stramare kreditregler till minskad efterfragan. Troligen har
den aktuella utredningen om hojt bolanetak och sankta amorteringskrav bidragit till
detta, sager Robert Boije.

Pa tre ars sikt ar det 64 procent som tror pa stigande priser, varav merparten tror pa
prisokningar upp till 10 procent och ett fatal pa prisékningar 6éver 10 procent. 3 procent tror i
stallet pa fallande priser pa samma tidshorisont och 13 procent pa stillastdende priser. Bland
de som tror pa stigande priser anger 67 procent sjunkande rantor som ett skal for detta.
Bland det fatal som tror pa sjunkande priser anger en majoritet svag efterfragan som
huvudskal till detta.

Ingen stor oro kring betydelsen av eventuellt h6jda elpriser

Med anledning av den pagaende debatten om energiférsdrjningen i Sverige har
bostadsagarna tillfragats om i vilken grad de tror att bostadspriserna kan komma att
paverkas negativt om elpriserna skulle 6ka relativt mycket framéver. 18 procent svarar i hog
grad”, 50 procent ”i mindre grad” medan 12 procent bedémer att det saknar relevans for
bostadspriserna.
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— Var undersokning gjordes innan den senaste veckans kraftiga prisuppgang pa el i de
sbdra delarna av Sverige och den heta debatten i media kring detta. Det blir
intressant att se hur detta kan komma att paverka svaren vid var nasta matning, vilket
forstas ocksa beror pa hur priserna utvecklas under vintern, sager Robert Boije.

Ombytta roller mellan bostadsédgare och bostadsspekulanter

Nar SBAB:s indikator — som utgar fran bostadsagarnas prisférvantningar — jamférs med
SEB:s, dar aven boende i andra upplatelseformer tillfragats och Erik Olssons indikator, dar
gruppen bostadsspekulanter tillfragats, brukar bostadsagarna oftast vara den mest
optimistiska gruppen. Just nu verkar dock bostadsspekulanterna tro pa storre prisdkningar
framover an évriga.

— Det ligger nog i sakens natur att bostadsagare i genomsnitt ser mer positivt pa
bostadspriserna an bostadsspekulanter, &ven om vi just nu ser det omvanda
forhallandet. En mgjlig forklaring till de ombytta rollerna ar att Erik Olssons indikator
enbart bygger pa tillfragade spekulanter i storstadsomradena, dar vi den senaste
tiden sett en mer positiv utveckling pa bostadsmarknaden jamfért med riket i stort,
sarskilt i innerstadsomradena, sager Robert Boije.

Om granskningen:

Undersdkningen genomférdes 25 — 29 november 2024 av Verian pa uppdrag av SBAB.
Undersokningen genomfdrdes online via Kantars Sifopanel. Drygt 1 000 individer (alla
bostadsagare) mellan 18-79 ar har svarat pa fragorna. Sifopanelen bestar av slumpmassigt
rekryterade individer fran ett riksrepresentativt urval avseende kén, alder och region. De som
deltagit i undersoékningen har blivit slumpmassigt utvalda fran panelen. Samtliga redovisade
siffror &r avrundade till narmsta hela procentenhet och behdver darfér inte nédvandigtvis
summera till exakt 100 procent.
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Tabell och diagrambilaga

Tabell 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 4 2024

Ar ditt permanentboende idag? Hyrt boende
Agt boende (Bostadsrattslagenhet, villa, gard etc)
Annat
Bas
Hur tror du att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att utvecklas under det narmaste Sta stilla
&ret?
Oka med upp till 5 procent
Oka med mer an 5 procent
Minska med maximalt 5 procent
Minska med mer &n 5 procent
Vet inte
Bas
Om du tror att priset (marknadsvéardet) pa din bostad kommer att 6ka det narmaste 8ret, varfor trorTill féljd av ett hogt efterfrigetryck i mitt
du det? bostadsomrade

For att bostadsrantorna kommer att sjunka

Till foljd av politiska 3tgarder som till exempel dndrade
skatteregler kommer att vidtas

Till f5ljd av mildare krav p& bankernas kreditgivning (till
exempel bolénetak, amorteringskrav)

For att min bostad sticker ut positivt jamfért med andra

Jag haller pd/avser att renovera huset sa att det stiger i
varde
Vet inte
Bas
Om du tror att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att sjunka det narmaste aret, varfor Till foljd av svagt efterfrdgetryck i mitt bostadsomrade
tror du det?
For att bostadsrantorna kommer att dka
Till f6ljd av stramare krav p& bankernas kreditgivning
(till exempel boldnetak, amorteringskrav)
For att min bostad sticker ut negativt jamfort med
andra
Till f8ljd av politiska atgarder, som till exempel &ndrade
skatteregler

Vet inte
Bas

Hur tror du att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att utvecklas under de kommande 3 St3 stilla

&ren?
Oka med upp till 10 procent
Oka med mer an 10 procent
Minska med maximalt 10 procent
Minska med mer &n 10 procent
Vet inte
Bas

Om du tror att priset (marknadsvérdet) pa din bostad kommer att 6ka de de kommande 3 dren, Till f8ljd av hogt efterfrdgetryck i mitt bostadsomrade

varfor tror du det?
For att bostadsréntorna kommer att sjunka
Till f8ljd av politiska dtgarder som till exempel &ndrade
skatteregler kommer att vidtas
Till féljd av mildare krav p& bankernas kreditgivning (till
exempel bol8netak, amorteringskrav)
For att min bostad sticker ut positivt j@mfért med andra

Jag hdller pd/avser att renovera huset s3 att det stiger i
varde
Vet inte
Bas
Om du tror att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att sjunka de kommande 3 3ren, Till foljd av svagt efterfrdgetryck i mitt bostadsomrade
varfor tror du det?
For att bostadsréntorna kommer att 6ka
Till f8ljd av politiska 3tgarder, som till exempel &ndrade
skatteregler kommer att vidtas
Till f8ljd av stramare krav p& bankernas kreditgivning
(till exempel bol&netak, amorteringskrav)
For att min bostad sticker ut negativt jamfort med
andra
Vet inte
Bas
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Tabell 2. Effekter pa bostadspriserna av stigande elpriser, kvartal 4 2024

Ménga pratar om att energipriserna kan komma att &ka relativt mycket framgver. Om 1 hog grad
energipriserna dkar relativt mycket i vilken grad bedémer du att det i sin tur ocksd kan bidra till
fallande bostadspriser?

18%

1 mindre grad 50%
Inte alls 12%
Vet inte 21%
Bas 1028
Nar du kopte din nuvarande bostad, hur viktigt var det fér dig hur bostaden varmdes upp? Mycket viktigt 24%
N&got viktigt 38%
Inte alls viktigt 33%
Vet ¢j 5%
Bas 1028

Diagram 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 4 2024
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Forklaring till diagrammet: Visar andelen svarande som tror pa stigande minus andelen svarande som tror pa sjunkande
priser pa ett ars sikt. SBAB fragar bostadségare, SEB bade bostadsagare och de som hyr. Erik Olsson fragar de som gar pa

bostadsvisningar.

Anm: SBAB Housing Price Expectations (HPE) ar en av fyra indexserier som SBAB och Booli tar fram for att brett undersoka
temperaturen pa bostadsmarknaden. De andra tre &r SBAB Booli Housing Market Index (HMI), som mater laget for
nyproduktionen av bostéder, SBAB Booli Housing Price Index (HPI) som mater den faktiska prisutvecklingen pa bostader utifran
samtliga registrerade bostadsforsaljningar, och Bomarknadstempen som mater hur enkelt det ar att sélja en bostad. De forsta
tva indexen publiceras kvartalsvis och de tva senare manadsvis.
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