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Svart att orientera sig i bostadsprisdjungeln — ny rapport
fran SBAB ger klarhet

En ny rapport fran SBAB, "Bostadsprisdjungeln”, belyser de olika metoder som
anvands for att mata bostadsprisernas utveckling i Sverige. Rapporten visar pa
betydande skillnader mellan statistikleverantorers olika metoder vilket gor att de inte
utan vidare kan jamforas vilket media ibland gor. Rapporten visar ocksa att vissa
metoder kan leda till missvisande slutsatser om prisutvecklingen. Exempelvis ger en
berakning utan kvalitetsjustering en rejal 6verskattning av bostadsprisékningen éver
langre tid.

Intresset for bostadsprisernas utveckling ar som regel alltid stort. Kanske har det till och med Okat de
senaste aren med skenande inflation och rantor. Aven kdpare, séljare, maklare, bostadsutvecklare
och banker behéver god information om prisutvecklingen.

| den nya insiktsrapporten "Bostadsprisdjungeln” gar SBAB igenom olika metoder for att mata
bostadsprisernas utveckling i Sverige samt dess styrkor och svagheter. Utvarderingen omfattar bland
annat kvalitetsjustering, periodicitet, hur snabbt siffrorna tillhandahalls och tillgangen till langa
tidsserier. De metoder som jamforts ar de som anvands av SBAB/Booli, Maklarstatistik, Valueguard
och SCB.

— Det gér inte entydigt att sla fast vilket matt som i varje givet 6gonblick ligger narmast
sanningen. Daremot kan vi utvardera dem utifran nagra teoretiskt grundlaggande krav. Det
troligen viktigaste kravet ar kvalitetsjustering som beaktar att de bostader som saljs vid tva
olika tidpunkter ofta skiljer sig at i bade standard och lage. En berakning utan kvalitetsjustering
resulterar i en dverskattning av bostadsprisdkningen déver tid, sdger Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

— Foérandringar i genomsnittspriset eller kvadratmeterpriset kan ju delvis bero pa att objekten
som salts under olika period inte ar jamférbara. Genom att skatta ett sa kallat hedoniskt
prisindex med data 6éver omradestillhérighet och bostddernas standard/skick kan man till stor
del komma runt detta problem, sager Robert Boije.

SBAB/Boolis och Valueguards respektive metoder ar bra for att hantera kvalitetsskillnader. For
bostadsratter ger SBAB/Boolis och Valueguards hedoniska metoder battre precision an
Maklarstatistiks som enbart bygger pa en berakning av férandringen i kvadratmeterpriser utan
kvalitetsjustering (SCB tillhandahaller inget matt for bostadsratter). For villor ar skillnaden mindre tydlig
da saval Maklarstatistik som SCB ocksa anvander kvalitetsjustering, men med hjalp av K/T-tal (K star
for képeskilling och T for taxeringsvarde).

— Det ar viktigt att vara medveten om olika metoders skillnader nar man — inte minst media —
tolkar statistiken, sager Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 1
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 295 000 och 669 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2024). Antal medarbetare
(FTE) &r 1 033. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen
utgor en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank.
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SBAB/Booli ar snabbast med siffror

SBAB/Booli levererar snabbast statistik. Prisindexet HPI som visar prisutvecklingen foregaende
manad presenteras bara ett par dagar efter manadsskiftet. Detta ar betydligt snabbare an
Maklarstatistik och Valueguard.

Olika periodicitet gor att vissa matt inte ar jamfoérbara

En annan skillnad ar att Maklarstatistiks och SCB:s siffror visar forandringen av ett rullande
tremanaderssnitt och inte prisutvecklingen under den senaste manaden. Maklarstatistiks och SCB:s
matt kan darfor inte utan vidare jamféras med SBAB/Boolis eller Valueguards respektive matt. De
bagge senare ger daremot en mycket likartad bild. En viktig skillnad mellan SCB:s siffror och évriga
statistikleverantorers ar att SCB:s avser tidpunkten for tilltradet och inte affarsdatumet, vilket ger en
tidsforskjutning pa ungefar tre manader.

Om vikten av att ha sdsongsjusterade eller trendberaknade siffror respektive langa tidsserier
SBAB/Booli och Valueguard erbjuder aven sasongsjusterade och/eller trendberaknade siffror, vilket ar
viktigt for att kunna tolka den underliggande prisutvecklingen pa manadsbasis. Bostadspriserna
varierar namligen valdigt mycket beroende pa sasong med tydliga prisdkningar under varen och i
augusti men nedgangar under hésten. Maklarstatistik, Valueguard och SCB gor inte det. De senare
har dock en fordel i att ha langre historiska dataserier, vilket ar vardefullt fér forskare och andra som
vill kunna studera bostadsprisernas utveckling under en betydligt langre period bak i tiden.

Anm. Rapporten bifogas i detta pressmeddelande och finns ocksa att ladda ner HAR pa SBAB:s
webbplats.
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