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Pressmeddelande 2025-01-28

Exceptionell rantepolitik bidrar till onormala beslut om
rantebindning

97 procent av SBAB:s nya kunder valde rorlig rénta i december i fjol. Det @r i linje med
kundernas agerande under hela 2024, trots att skillnaden mellan rérlig och bunden ranta
inledningsvis var mer a@n 1 procentenhet. Sedan slutet av 90-talet har i snitt 60 procent av
bolanen haft rorlig ranta men det senaste decenniet sticker ut. Intresset att binda har generellt
sett varit betydligt lagre, oaktat skillnaden mellan rérlig och bunden ranta. ”Nar rantepolitiken
inte ar normal kan vi heller inte forvanta oss att hushallen agerar normalt”, siager SBAB:s
privat- och boendeekonom Linda Hasselvik.

Statistiken visar att 97 procent av SBAB:s nya kunder valde rorlig rénta i december (se diagram 1).
Endast 1 procent valde att binda sina lan och resterande del valde att dela upp lanet och kombinera
bunden och roérlig rénta. Sett dver hela 2024 har andelen som valt rorlig ranta legat relativt stilla pa
mellan 94-98 procent. Detta trots att rantorna férandrats patagligt under aret. | januari 2024 lag den
genomesnittliga rérliga borantan hos SBAB pa 4,79 procent och 5-arsrantan pa 3,69. Motsvarande
siffror for december ar 3,46 respektive 3,18. Skillnaden mellan dessa rantor har alltsa gatt fran 1,1 till
0,28 procentenheter, utan nadgon markbar paverkan pa hushallens vilja att binda.

— Trots att de bundna rantorna tidvis under 2024 1ag mer an en procentenhet under den rorliga sa
lockades inte SBAB:s nya bolanekunder av att binda rantan. Pa boldanemarknaden i stort ar
intresset lite hégre men aven dar valjer alltjamt en mycket stor majoritet fortsatt rorlig ranta. Det
kommer sig sannolikt av att man férvantat sig an stérre sédnkningar av styrrantan, sadger SBAB:s
privat- och boendeekonom Linda Hasselvik.

Historiskt sett har den sé kallade I6ptidsdifferensen, det vill sdga skillnaden mellan rérlig och bunden
ranta, korrelerat val med hur stor andel av hushallen som véljer att binda rantan (se diagram 2).
Méonstret bréts dock kring 2011.

— Under drygt ett decennium har vi haft en exceptionell rantepolitik, sett till hur Riksbanken anvant
styrréantan for att paverka de korta rantorna men periodvis ocksa kop av stats- och
bolagsobligationer for att paverka de langre rantorna. Under den langa period nar styrrantan lag
kring noll uppfattades det kanske inte spela nagon stérre roll om man band eller inte da
ranteutgifterna oavsett upplevdes som relativt sma. Darefter har vi, de senaste knappt tva aren,
haft inte mindre an 13 justeringar av styrrantan. Fran 0 till 4 procent och sen ner till 2,50 procent
igen. Nar rantepolitiken inte ar normal kan vi heller inte forvanta oss att hushallen agerar normalt,
sager Linda Hasselvik.

Sedan slutet av 90-talet har Sveriges nya lantagare valt att I1agga i genomsnitt 60 procent av l&nen
med rorlig ranta (se diagram 2).

— Om rantelaget stabiliseras kring mer normala nivaer, i enlighet med vad vi nu ser framfor oss i
vara prognoser, kan vi nog ocksa forvanta oss att hushallen ater borjar forhalla sig mer till hur
stor skillnad det &r mellan rérlig och bunden ranta nar de ska fatta beslut kring bindningstiden,
sager Linda Hasselvik.

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 295 000 och 669 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2024). Antal medarbetare
(FTE) ar 1 033. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen
utgor en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank.
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| SBAB:s senaste Borantenytt, som publicerades den 16 januari, berdknas den genomsnittliga 3-
manadersrantan, om den binds om var tredje manad i linje med bankens prognos, och jamfors med
bundna rantor med rantebindningstider fran ett ar upp till fem ar (se diagram 3). Givet prognosen
forvantas rantekostnaden att bli nast intill densamma for bindningstider upp till och med tre ar. For
bindningstider pa fyra och fem ar férvantas rantan bli 0,2 procentenheter hogre an om man valjer rorlig
ranta under samma period.

— Givet var prognos ar merkostnaden for att binda bolénen noll eller marginell fér bindningstider
mellan ett och fem ar. Stabiliseras ekonomin, i enlighet med prognosen, sa borde det kunna
innebdra en vandning. Fran att nast intill alla nya kunder under flera ar valt rorlig ranta, till att fler
faktiskt valjer att binda igen, sager Linda Hasselvik.

Diagram 1. SBAB:s nya kunders val av rantebindningstider, andel objekt per grupp av
rantebindningstid och manad.
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Kélla: SBAB. Not. med nya kunder avses de som inte haft ndgot engagemang hos SBAB de senaste 365 dagarna och de
noteras vid forsta lanets utbetalningsdatum. Sedan maj 2022 betalas alla Ian ut som rérliga och kunden binder sedan sjélv
lanet.

Diagram 2. Bunden jamfort med rorlig ranta givet SBAB:s senaste ranteprognos.
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Kaélla: Bordntenytt nr.1. 2025, SBAB och SCB.

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 295 000 och 669 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2024). Antal medarbetare
(FTE) ar 1 033. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen
utgor en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, hitamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank.
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Diagram 3. Bunden jamfort med rorlig ranta givet SBAB:s senaste ranteprognos.

Procent

33
3139 8131 3131 >331 3.2
ar

1ar 2ar 3ar 4 ar

5

= Bunden ranta Genomeshnittlig rorlig rénta

Kaélla: Borantenytt nr.1. 2025, SBAB. Not. De gula staplarna visar den genomsnittliga arliga réntan vid val av tremanaders
(rérlig) rénta om den féljer SBAB:s prognos. De orangea staplarna visar respektive bedémd fast rénta under april 2024.
Raéntorna avser snittrantor pa bolanemarknaden som helhet och inte SBAB list- eller snittréntor.

For mer information, vénligen kontakta:
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