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Stigande bostadspriser inledde aret — men trenden pekar pa
stillastaende

Bostadspriserna steg med 2 procent i januari i Sverige som helhet. Prisuppgangen var
lika stor pa lagenheter som pa villor. | Stormalmo steg lagenhetspriserna med hela 4,8
procent. Prisuppgangen pa villor var som storst, runt 4 procent, i Norra och Sédra
Sverige. | Storstockholm foll villapriserna med 1,4 procent. Trenden, dar normala
prisuppgangar i januari och andra tillfalliga effekter rensats bort, pekar mot svagt
fallande lagenhetspriser och svagt stigande villapriser i januari. Detta visar SBAB
Booli Housing Price Index (HPI) for januari.

Bostadspriserna steg med 2 procent i januari i Sverige som helhet

Bostadspriserna steg med 2 procent i januari i Sverige som helhet (se tabell 1). Rensat for
den normala sasongseffekten och aven fér andra tillfalliga effekter stod priserna stilla (se
tabell 2 och diagram 1).

— Historiskt sett brukar bostadspriserna 6ka i januari och arets januari blev inget
undantag. Raknar man bort den normalt positiva sdsongseffekten och andra tillfalliga
effekter stod dock priserna stilla. Vi raknar med att priserna fortsatter att stiga nu
under varen for att sedan falla tillbaka nagot under hésten i linje med normala
sasongsmonster. Var prognos ar att bostadspriserna har stigit med 4-5 procent nar vi
summerar detta ar, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Lagenhetspriserna steg med 2 procent i januari

Lagenhetspriserna steg med 2 procent i januari for Sverige som helhet (se tabell 1). Priserna
steg i fem av sex regioner. Mest steg de i Stormalmé (4,8 %). Norra Sverige uppvisade som
enda region fallande priser (-0,5 procent). Med beaktande av sasongspaverkan och andra
tillfalliga effekter, indikerar trenden svagt fallande lagenhetspriser (-0,2 %) i januari (se tabell
2 och diagram 1). Lagenhetspriserna ligger nu mindre an 4 procent under toppnoteringarna
fran varen 2022.

— Far vi ratt i var prognos kommer lagenhetspriserna redan under detta ar vara tillbaka
pa samma niva som de var innan inflationschocken och Riksbanken bérjade héja
styrrantan, sadger Robert Boije.

... och sa dven villapriserna

Villapriserna steg med 2 procent i januari for Sverige som helhet (se tabell 1). Men det var en
splittrad prisbild. Villapriserna steg i tre regioner och foll i tre. Stérst var prisuppgangen i
Norra och Sddra Sverige (4,0 respektive 3,9 %). Mest foll villapriserna i Storstockholm (-1,4
%). Med beaktande av sasongspaverkan och andra tillfalliga effekter, indikerar den
berdknade underliggande trenden i januari svagt stigande priser med 0,1 procent (se tabell 2
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och diagram 1). Villapriserna ligger, trots uppgangen under 2024 och nu i januari, drygt 12
procent under toppnoteringarna fran varen 2022.

— Att villapriserna har aterhamtat sig i minde utstrackning an lagenhetspriserna beror
troligen bland annat pa att de steg kraftigt under pandemin. Dessutom brukar
villapriserna stiga snabbare senare under varen, sager Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna
— se tabell- och diagrambilaga nedan.
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Tabell 1: Prisfordandringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Pracentuell farandring, olika perioder

Incdlex Forandring sedan Forandring sedan

jan-25 1m 3m 12m Arsskifte Max
Totalt 1,86 +2,0% +0,3% +4,2% +2,0% -9,5%
Lagenheter 1,92 +2,0% +0,8% +5,5% +2,0% -3,7%
Storstockholm 1,79 +1,6% +0,2% +5,6% +1,6% -3,2%
Storgdteborg 1,87 +2,5% +0,6% +5,2% +2,5% -5,9%
Stormalma 2,10 +4,8% +3,9% +7,7% +4,8% -0,2%
Norra Sverige 2,21 -0,5% -3,0% +0,7% -0,5% -8,3%
Mellersta Sverige 1,92 +31% +0,9% +4,7% +3,1% -3,6%
Sddra Sverige 2,30 +2,2% +3,2% +6,1% +2,2% -5,7%
Smahus 1,83 +2,0% +0,1% +3,5% +2,0% -12,4%
Storstockholm 173 -1,4% -0,2% +4,8% -1,4% -13,7%
Storgoteborg 1,76 -03% -0,4% +3,0% -0,3% -12,5%
Stormalmé 1,89 -0,3% +2,2% +6,0% -0,3% -9,3%
Norra Sverige 1,95 +4,0% -0,1% +3,3% +4,0% -11,9%
Mellersta Sverige 1,76 +1,8% -0,2% +1,7% +1,8% -16,4%
Sddra Sverige 1,83 +3,9% -0,0% +2,7% +3,9% -12,5%

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Beskrivning av prisindexet

SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden den
senaste kalendermanaden, de tre senaste kalenderméanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsforsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beraknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. Pa sa satt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for lagenheter och villor och beraknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet finns tillgangligt i Boolis
analysverktyg Booli Pro. Booli ar en del av SBAB.
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Tabell 2. Prisforandringar pa bostader — faktisk och enligt underliggande trend

Procentuell férandring, januari

Sasongs- Séasongs-
Faktiskt justerat just. trend

Totalt 2,0 0,2 0,0
Lagenheter 2,0 -0,2 -0,2
Storstockholm 16 -04 -0.4
Storgtteborg 25 05 -0,2
Stormalma 48 11 04
Norra Sverige -0,5 -3,2 -0,5
Mellersta Sverige 31 03 (o5
Sédra Sverige 22 1,0 0,5
Hus 2,0 0,2 o1
Storstockholm -14 -1,3 -0,2
Storgdteborg -0,3 -0,4 -0,1
Stormalmd -0,3 -2,5 0,7
Norra Sverige 4.0 24 0,0
Mellersta Sverige 18 -0 0,0
Sédra Sverige 39 2,0 (O]

Anm. Trendvéardena ar berdknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sdsongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar beraknad som antalet lagenheter/hus i stocken génger genomsnittspriset. De separat
skattade trendvardena for I1agenheter respektive hus kan om de "summeras” skilja sig lite fran det trendvarde som erhalls nar
bade lagenhetspriserna och villapriserna ingar i skattningen.

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

Diagram 1. Bostadsprisernas trendmassiga utveckling
Procentuell manadsvis férandring, rensat for sdsongsbidrag och andra tillfalliga effekter

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Totalt Lagenheter Hus — eeeeeeees Sriitt {Tatalt)

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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Diagram 2. Berdaknade genomsnittliga manadsvisa sasongsbidrag
Procentenheter

3
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= Lagenheter Hus

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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