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Sma, sma ljusglimtar for hart pressade bostadsbyggare

Under forra arets sista kvartal var det, i genomsnitt, balans mellan den berédknade
potentiella efterfrdgan och utbudet av nya bostader for alla upplatelseformer i Sverige
som helhet. | Stockholms- och Skane lan var det dock tydliga underskott pa villor.
Trots lagre inflation och bolénerantor syns ingen uppgang i antalet verifierat salda nya
bostader jamfort med for ett &r sedan. Daremot syns en tydlig uppgang i antalet
bokade nya bostader och markant kortare forsaljningstider.

Fyra ganger om aret sammanstaller SBAB statistisk 6ver laget for bostadsbyggandet,
bedomt utifran den beraknade potentiella efterfragan i forhallande till utbudet det senaste
kvartalet. Dessutom sammanstéalls data 6ver det nu aktuella forsaljningslaget baserat pa data
fran Booli. Den beraknade potentiella efterfragan pa nya bostader stalld i relation till utbudet
beraknas med SBAB Booli Housing Market Index (HMI). Utbudet &r summan av osalt lager
och antalet pabodrjande nya bostader. Den berdknade potentiella efterfrdgan utgar bland
annat fran hushallens preferenser for olika boendeformer och deras betalningsformaga. Den
potentiella efterfrdgan ska ses som ett matt pa det potentiella marknadsdjupet, inte vad som
faktiskt efterfragas just nu eller behovet sett till demografin. Daremot &r det en viktig indikator
for att bedoma potentialen for bostadsbyggandet framéver. Sa har ser laget ut:

Balans mellan den potentiella efterfragan och utbudet pa nya bostader for Sverige
som helhet

Det var under forra arets sista kvartal balans mellan den potentiella efterfragan och utbudet
av nya bostader for samtliga boendeformer i Sverige som helhet (se diagram 1). HMI
fortsatte att sjunka under kvartal 4 fér Sverige som helhet och samtliga boendeformer. Det
forklaras i huvudsak av stigande kopkraft till foljd av lagre inflation och bolénerantor. Trenden
pekar, om den fortsatter, mot underskott for samtliga boendeformer.

- Den markanta uppgangen i inflationen och bolanerantorna slog stenhart mot
hushallens majlighet att kunna kdpa nya bostader, vilket i sin tur medforde att antalet
paborjade nya bostader minskade kraftigt. Med nuvarande byggtakt indikerar
okningen i den potentiella efterfragan en trend mot underskott pa nya bostader om
den fortséatter, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Regionala obalanser med tydliga underskott pa villor i Stockholm och Skane lan
Samtidigt som det i genomsnitt radde balans for Sverige som helhet under forra arets sista
kvartal syntes tydliga underskott pa villor i bade Stockholms och Skane lan métt med HMI
(se diagram 1 samt separat bilaga och Excelfil for samtliga beraknade omraden).

- Utvecklingen mot underskott pa villor ar inte férvanande. Aven om hushallens
mojligheter att kunna kopa en villa har varit tuffa under de senaste aren har vi under

det senaste decenniet, ur ett historiskt perspektiv, haft ett mycket litet villabyggande

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli 0ch1
méklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgar till 298 000 och 679 000 privatpersoner har sparkonto (per den 7 februari 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 082. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pé: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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sett till andelen villor i férhallande till bAde bostads- och hyresratter, sager Robert
Boije.

Aven stora lokala obalanser

HMI pekar ocksa pa stora lokala obalanser med séarskilt tydliga underskott pa villor i manga
kommuner i Stockholms l&an (se diagram 2 samt separat diagram- och Excelbilaga).
Nedgangen i inflationen och bolanerantorna har samtidigt forbattrat laget i flera kommuner
som har haft stora 6verskott av bostadsratter. Tydliga exempel pa det ar Jarfalla
(Barkarbyfaltet), Taby (Taby galoppfalt) och Goteborg dar trenden nu narmar sig balans.

- Den positiva effekt som nedgangen i inflationen och bolanerantorna haft pa den
potentiella efterfragan har forstarkt underskotten pa villor i manga, inte minst,
Stockholmskommuner. Samtidigt har det bidragit till betydligt battre balans i flera
kommuner med tidigare mycket stora berdknade Overskott pa bostadsratter. Det
senare syns tydligt i kommuner som Jarfalla, Taby och Goéteborg, sdger Robert Boije.

Fortsatt dystert i den faktiska forsaljningen av nya bostéder men bokningslaget och
forsaljningstiderna utgor ljusglimtar

Antalet verifierat salda nya bostader under arets inledande veckor ligger ungefar i niva med
volymerna under samma period forra aret (se diagram 3). Andelen prisséankta nya bostader
ligger kvar pa relativt hoga tal (se diagram 4). Tva mer positiva faktorer for
bostadsbyggandet &r att antalet bokade nya bostader under arets inledande veckor ligger
tydligt hogre an motsvarande period forra aret och att aven forsaljningstiderna gatt ned
relativt mycket sedan dess (se diagram 5 respektive 6).

- Trots nedgangen i bade inflationen och bolanerantorna ser vi ingen tydlig forbattring i
antalet sdlda nya bostader i borjan av aret. De ligger kvar pa ungefar samma laga
nivder som under samma period forra aret. Ett par ljusglimtar ar dock att antalet
bokade nya bostader 6kat tydligt och att forsaljningstiderna gatt ner markant sedan
dess, sager Robert Boije.

Tvetydiga signaler i bygginflationen

Bygginflationen har nu under en langre period varit stabilt lag och pa senare tid till och med
varit negativ (se diagram 7). Det, tillsammans med stigande bostadspriser pa
andrahandsmarknaden, ar centralt for att intresset for nya bostader ska 6ka. Den senaste
tidens nedgang i byggkostnadsindex beror dock i hog grad pa sjunkande
byggherrekostnader till féljd av sjunkande rantor. Inflationen pa byggmateriel ligger daremot
en bit éver den allménna inflationen.

- Den senaste tidens bygginflation uppvisar tvetydliga signaler. Det ar visserligen bra
att den kommit ner till mycket laga tal, men det beror framst pa lagre rantor.
Inflationen pa byggmateriel ligger daremot férvanansvart hogt och i synnerhet sett till
det laga byggandet, sager Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli 0ch2
méklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgar till 298 000 och 679 000 privatpersoner har sparkonto (per den 7 februari 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 082. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pé: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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Se diagram 1-7 nedan och tva separata bilagor!
For mer information, vanligen kontakta:
Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Bessie Wedholm, tf. Presschef
Telefon: 0702 - 69 45 91 Telefon: 0730-49 08 74
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: bessie.wedholm@sbab.se

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli 0ch3
méklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgar till 298 000 och 679 000 privatpersoner har sparkonto (per den 7 februari 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 082. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pé: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagrambilaga

Diagram 1. HMI for Sverige som helhet och for Sveriges tre storstadsomraden

SBAB Booli HMI - Boendeformer, SBAB Booli HMI - Storstadslan,
Sverige hyresratter
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Rott = 6verskott, Gult = balans, Grént = underskott

Kéalla: SBAB och Booli

Om indexet HMI

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) &r ett bostadsmarknadsindex som speglar laget i nyproduktionen av olika bostadstyper
i alla de omraden i Sverige dar det finns tillracklig forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna
pa dessa forhaller sig till den beraknade efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens kdpkraft pa respektive ort
(inkomstfordelningen), preferenser for olika boendeformer och flyttmonster. Utbudet beraknas utifran antalet paborjade bostader
och osalt lager. Ett index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort &r i balans. Ett index som
overstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen &r tydligt storre &n hushallens efterfragan. Ett index som understiger 0,5
innebar att utbudet av nya bostader &r tydligt mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall
historiska data, bland annat frdn SCB, dndras. | tva bilagor finns indexet beréknat for alla de omraden dar tillracklig statistik finns
och ett urval av diagram for olika omraden. Prisstatistiken hamtas fran Booli som &r en del av SBAB.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli 0ch4
méklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgar till 298 000 och 679 000 privatpersoner har sparkonto (per den 7 februari 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 082. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pé: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 2. HMI i olika kommuner (dar tillrackliga data finns)
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Rott = dverskott, Gult = balans, Gront = underskott
Kélla: SBAB och Booli
SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 5

bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
méklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgar till 298 000 och 679 000 privatpersoner har sparkonto (per den 7 februari 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 082. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pé: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 3. Antalet verifierat salda nya bostader per vecka
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Kalla: SBAB och Booli

Diagram 4. Andelen prissénkta nya bostader
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Kaélla: SBAB och Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli 0ch6
méklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgar till 298 000 och 679 000 privatpersoner har sparkonto (per den 7 februari 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 082. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pé: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 5. Forsaljningstider nya bostader
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Kélla: SBAB och Booli
Diagram 6. Bokade nya bostader
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Kéalla: SBAB och Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli 0ch7
méklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgar till 298 000 och 679 000 privatpersoner har sparkonto (per den 7 februari 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 082. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pé: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 7. Byggkostnadsindex
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Kalla: SCB, Macrobond och SBAB
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SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,

bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli oc
méklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
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boléanekunder uppgar till 298 000 och 679 000 privatpersoner har sparkonto (per den 7 februari 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 082. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pé: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.



