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Tydlig uppgang i temperaturen for mindre lagenheter

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen — som mater hur litt det ar att sélja en
bostad — visar att temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet
fortsatte att stiga i oktober. For lagenheter sjonk bade andelen prissédnkta objekt och
utbudet samtidigt som budpremierna och antalet budgivare steg — allt i forhallandet till
sina historiska genomsnitt. Samma utveckling syntes for villor, med undantag for
antalet budgivare som sjonk. | Stockholms innerstad ar det normal temperatur och i
Goteborgs dito ndara normal temperatur. Innerstaden i Malmo ar pa tydlig uppgang. De
mindre lagenheterna — ettor och tvaor — har nu nastan hamtat igen tappet till de storre.

SBAB/Booli:s kompositindikator Bomarknadstempen — som publiceras manadsvis — visar hur
|att det ar att sélja sin bostad beddmt utifran storleken pa sex olika delindikatorer: utbudet,
forsaljningstiderna, antalet budgivare, budpremiernas storlek, antalet aterpublicerade
annonser och andelen prissankta (sésongsrensat och matt i férhallande till de senaste arens
snitt). Indikatorn beraknad for oktober visar foljande:

Fortsatt stigande temperatur pa den svenska bostadsmarknaden

Temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet (lagenheter och hus
sammantaget i hela Sverige) fortsatte att stiga i oktober (se diagram 1). Annonstiderna,
andelen prissankta och utbudet sjonk samtidigt som budpremierna och antalet budgivare
(med undantag for villor) steg — allt i forhallandet till sina historiska genomsnitt (se diagram 2
och 9).

- Det ar nu ratt tydligt att bostadsmarknaden steg for steg tinar upp och narmar sig mer
normala temperaturer. Tydligast syns det i att budpremierna och antalet budgivare
narmat sig sina historiska snitt, aven om antalet budgivare sjonk tillbaka lite under
oktober for just villor. Dessutom har vi sa har langt under hosten sett en tydligt
starkare underliggande prisutveckling pa bostader an normalt, sdger Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

Normal temperatur i Stockholms innerstad — Goteborgs dito inte langt efter

Minst kallt for lagenheter bland storstadslanen ar det i Stockholms lan och Skane lan (se
diagram 3—6). | Stockholms innerstadsomrade ar det normal temperatur och i Storgdteborgs
dito ocksa nara normal temperatur. Innerstaden i Malmo ar pa tydlig uppgang.

Betydligt ljusare lage for sma lagenheter

Under stora delar av aret har temperaturen varit betydligt kyligare fér sma lagenheter (ettor
och tvaor). Pa senare tid har dock tappet till de storre lagenheterna nastan hamtats igen (se
diagram 7).

- Det ar svart att svara pa varfor vi har haft en betydligt mer negativ utveckling for de
mindre an stoérre lagenheterna under forsta halvaret i ar, men att det sedan sett
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ljusare ut. Det finns dock nagra potentiella forklaringar. Under den varsta perioden
med stigande inflation och rantor sag vi ett 6kat relativt intresse fér de mindre
lagenheterna — ett satt att komma ner i boendekostnad och fa loss kapital. Nar
inflationen och rantan sedan foll tillbaka 6kade hushallens képkraft och darmed
troligen intresset for att kopa lite storre lagenheter. Uppgangen i temperaturen for de
lite mindre lagenheterna pa senare tid kan majligen bero pa att forstagangskopare
tvekat lite men nu vagar ta klivet ut igen pa bostadsmarknaden. En annan potentiell
forklaring kan vara de avgiftshéjningar som manga féreningar tvingats till och som har
kommit med viss fordrojning, vilket kan ha dkat vissa gruppers intresse for de lite
mindre lagenheterna igen, sager Robert Boije.

Skane lan den minst kalla marknaden for hus bland storstadsomradena
Minst kallt fér hus bland storstadslanen ar det i Skane Ian, men Stockholms lan ligger hack i
hal (se diagram 8). Vastra Gdétalands lan ligger alltjamt en bit bakom.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas (Booli ar en del av SBAB) finns variabler som i olika dimensioner speglar
laget pa bostadsmarknaden. SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager
ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa Booli (som antas fanga
forsaljningstiden), antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet
budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina respektive historiska genomsnitt. De
historiska snitten berdknas som exponentiellt viktade glidande medelvarden, dar aldre
observationer ges lagre vikt an nyare. | den slutliga sammanvagningen ges alla
delindikatorer daremot samma vikt. Bomarknadstempen ger ett dvergripande matt pa hur latt
eller svart det ar att salja en bostad och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i
sina olika bestandsdelar for att tydligare visa vad det ar som driver férandringarna 6ver tid.
For att kunna bedéma underliggande férandringar manad for manad ar variablerna som
anvands i indikatorn sasongsjusterade, det vill sdga den berdknade indikatorn justerar for att
vissa manader under aret normalt sett uppvisar en storre respektive lagre aktivitet an snittet
for aret.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
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Diagrambilaga

Diagram 1. Bomarknadstempen for alla bostader och for lagenheter respektive hus i
oktober 2025 for Sverige som helhet
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Kalla: SBAB/Booli

Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i oktober 2025 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score
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Uthud () Anonstid (-)
Aterpublicerade (-) Prissankta (-)

Budgivare (+) Budpremie (+)
Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla: SBAB/Booli
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Diagram 3. Bomarknadstempen for lagenheter i oktober 2025 i Sveriges tre

storstadslan
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i oktober 2025 i Stockholms lan,
Stockholms kommun- och innerstad
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Kélla: SBAB/Booli
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Diagram 5. Bomarknadstempen for lagenheter i oktober 2025 i Vastra Gotalands lan,
Goteborgs kommun- och innerstad
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Kalla: SBAB/Booli

Diagram 6. Bomarknadstempen for lagenheter i oktober 2025 i Skane lan, Malmo
kommun- och innerstad
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Diagram 7. Bomarknadstempen for lagenheter av olika storlek i oktober 2025 i Sverige

som helhet
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Diagram 8. Bomarknadstempen for hus i oktober 2025 i Sverige som helhet och

Sveriges tre storstadslan
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Diagram 9. Bomarknadstempen for hus i oktober 2025 nedbruten pa dess olika

delkomponenter
Standard score

1

SV
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Utbud (-) Anonstid (-)

Aterpublicerade () Prissankta (-)

Budgivare (+) Budpremie (+)
Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla: SBAB/Booli
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