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Fallande bostadspriser i november — men med positiv trend

Bostadspriserna sjonk med 0,5 procent i november i Sverige som helhet.
Lagenhetspriserna sjonk med 0,9 procent, men bara i tre av sex regioner. Villapriserna
sjonk med 0,3 procent och i fem av sex regioner. Trenden, dar bade normala
sasongseffekter och andra tillfalliga effekter rensats bort, pekar sammantaget mot
stigande priser pa bade lagenheter och villor i november i Sverige som helhet. Detta
visar SBAB Booli Housing Price Index (HPI).

Bostadspriserna sjonk med 0,5 procent i november i Sverige som helhet
Bostadspriserna sjonk med 0,5 procent i november i Sverige som helhet (se tabell 1 och
diagram 3). Rensat for bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga effekter steg
bostadspriserna med 0,3 procent (se tabell 2 och diagram 1).

— Bostadspriserna foll tillbaka i november som de brukar géra sa har ars. Men den
underliggande trendmassiga utvecklingen ser mer positiv ut, sdger Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

Med prisnedgangen i november ligger bostadspriserna knappt 11 procent under de senaste
maxnoteringarna fran varen 2022.

Lagenhetspriserna sjonk med i genomsnitt 0,9 procent i november — men prisuppgang
i tre av sex regioner

Lagenhetspriserna sjonk med 0,9 procent i november for Sverige som helhet (se tabell 1 och
diagram 3). Priserna sjonk i tre av sex regioner. Som mest sjonk de i Norra Sverige (-3,3 %).
| Storg6teborg och Sddra Sverige steg de som mest (0,7 %). Med beaktande av normal
sasongspaverkan och andra tillfalliga effekter, indikerar trenden stigande lagenhetspriser
(0,3 %) i november (se tabell 2 och diagram 1). Lagenhetspriserna ligger knappt 9 procent
under toppnoteringarna fran varen 2022.

— Vi har den senaste tiden gjort en betydande metodutveckling av vart prisindex.
Bakgrunden ar bland annat de betydande hojningar som gjorts av manadsavgifterna i
bostadsrattsféreningar pa senare tid som vi bedémer har gjort bostadskdparna
betydligt mer medvetna om vikten av att titta noga pa skillnader i avgifter mellan olika
féreningar. Revideringen har medfort att prisdkningen pa lagenheter sedan arsskiftet
nu beraknas vara lite mindre, jamfort med tidigare berakningar. Med revideringen
kommer lagenhetspriserna, som det ser ut nu, att ha statt mer eller mindre stilla eller
mojligen ha fallit svagt nar vi gor arsbokslut. Det ligger i linje med den prognos vi
gjorde i inledningen av hosten. Men den underliggande trenden ser fortfarande positiv
ut, sdger Robert Boije.
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Villapriserna sjonk med 0,3 procent i november i Sverige som helhet — men i en region
steg de svagt

Villapriserna sjonk med 0,3 procent i november for Sverige som helhet (se tabell 1 och
diagram 3). Mest sjonk de i Storgbteborg (-0,8 %). | Stormalmd steg priserna svagt (0,1 %).
Rensat for sasongseffekter och andra tillfalliga effekter steg villapriserna, i likhet med
ldgenhetspriserna, med 0,3 procent (se tabell 2 och diagram 1). Villapriserna ligger nu
knappt 12 procent under toppnoteringarna fran varen 2022.

— Villapriserna sjonk brett i november, vilket de brukar géra vid denna tidpunkt pa aret.
Den underliggande trenden, dar bland annat sasongseffekter rensats bort, pekar
dock pa en stigande underliggande utveckling, sager Robert Boije.

Storre dipp i forséljningen av bade villor och lagenheter i november
Sedan hosten 2024 har antalet salda villor och lagenheter trendat upp rejalt. Under
november foll dock antalet salda villor och lagenheter tillbaka markant (se diagram 4).

- Prisutvecklingen i november uppvisar en relativt tydlig uppatgaende trend vilket ocksa
talar for en positiv bakomliggande utveckling i stort pa bostadsmarknaden. Det har
ocksa vart index Bomarknadstempen visat under hdsten. Forsaljningssiffrorna for
bade lagenheter och villor ser dock inte lika muntra ut. Det aterstar att se vad det
betyder for den fortsatta prisutvecklingen, sager Robert Boije.

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna — se tabell-
och diagrambilaga nedan.

Viktigt om metodférandring fran och med denna manads resultat

Booli/SBAB har under den senaste tiden genomfort en betydande metodutveckling av det
hedoniska prisindexet for hela perioden bak till 2013. Den stdrsta férandringen har att géra
med hur bostadsrattsforeningarnas manadsavgifter beaktas. Efter den senaste tidens storre
hdjningar av manadsavgifterna finns skal att tro att bostadsképarna blivit betydligt mer
noggranna med att vaga in skillnader i avgifter mellan olika féreningar an tidigare och var
beddmning ar att det reviderade prisindexet battre fangar upp avgifternas betydelse for
priserna. Revideringen har dock medfort att prisuppgangen pa lagenheter fran bade
arsskiftet och toppnoteringarna varen 2022 nu framstar som mindre. Revideringen ar dock av
engangsnatur.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Bessie Wedholm, t.f. presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 073-049 08 74
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: bessie.weholm@sbab.se
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Beskrivning av prisindexet

SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden den
senaste kalendermanaden, de tre senaste kalendermanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsforsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beraknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsféreningen. Pa sa satt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att de bostédder som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for lagenheter och villor och beraknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet finns tillgangligt i Boolis
analysverktyg Booli Pro. Booli &r en del av SBAB.

Tabell 1. Prisférandringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procentuell férandring, olika perioder

Index Forandring sedan Forandring sedan

nov-25 im 3m 12m Arsskifte Max
Totalt 1,82 -0,5% -0,3% -1,2% +0,3% -10,7%
Lagenheter 1,79 -0,9% -0,1% -0,8% +0,8% -8,9%
Storstockholm 1,71 -1,2% +0,6% -0,6% +1,4% -6,7%
Storgoteborg 1,71 +0,7% -0,3% -0,3% +0,4% -1,2%
Stormalmo 1,88 +0,5% +0,1% +1,0% +2,6% -7.9%
Norra Sverige 2,05 -3,3% -0,3% -1,8% -1,6% -12.9%
Mellersta Sverige 1,69 -2.3% -1,9% -2,5% -0,5% -14 1%
Sodra Sverige 2,03 +0,7% -21% -1,7% -1,56% -13,8%
Smahus 1,83 -0,3% -0,4% -1,4% +0,1% -11,8%
Storstockholm 1,74 -0,2% -0,1% -1,6% -1,6% -13,1%
Storgdteborg 1,74 -0,8% -1,5% -24% -0,9% -13,4%
Stormalmo 1,87 +0,1% +0,7% +0,2% +0,6% -8,5%
Norra Sverige 1,94 -0,4% -1,6% -2,7% -0,8% -13,9%
Mellersta Sverige 1,78 -0,2% -0,7% -11% -0,1% -17,6%
Sodra Sverige 1,82 -0,4% -0,3% -1,4% +1,2% -1,8%

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Anm. Trendvardena ar beraknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar beraknad som antalet lagenheter/hus i stocken ganger genomsnittspriset. De separat
skattade trendvardena for Iagenheter respektive hus kan om de "summeras” skilja sig lite fran det trendvarde som erhalls nar
bade lagenhetspriserna och villapriserna ingar i skattningen.

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond.
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Tabell 2. Prisférandringar pa bostader — faktisk och enligt underliggande trend

Precentuell férandring, november

Sasongs- Sasongs-

Faktiskt justerat just. trend

Totalt -0,5 o1 0,3
Lagenheter -0,9 -0,5 0,3
Storstockholm -1,2 -0,9 0,2
Storgéteborg 07 1,0 0,5
Stormalmo 0,5 0,6 oA
Norra Sverige -3,3 =24 0,2
Mellersta Sverige =23 -1,6 oA
Sédra Sverige 07 04 0,2
Smahus -0,3 0,2 0,3
Storstockholm -0,2 07 06
Storgéteborg -0,8 -0,2 -0,2
Stormalmo oA 0,5 Q0,7
Norra Sverige -04 0,6 -01
Mellersta Sverige -0,2 -04 073
Sddra Sverige -04 oA 073

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Diagram 1. Bostadsprisernas trendmassiga utveckling
Procentuell ménadsvis férandring, rensat fér sasongsbidrag och andra tillfalliga effekter
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Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrebond
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Diagram 2. Beraknade genomsnittliga manadsvisa sasongsbidrag
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

Diagram 3. Bostadsprisernas utveckling
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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Diagram 4. Salda bostéader
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Kalla: Booli och SBAB
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