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Trots lagre inflation och rantor lutar det at sju svara ar for
bostadsbyggandet

Under arets tredje kvartal var det, i genomsnitt, balans mellan potentiell efterfragan
och utbudet av nya bostader for hyres- och bostadsritter i Sverige. Trenden gar dock
mot underskott och bostadsratter tangerar nastan gransen mot underskott. For villor
har gransen redan passerats. Potentialen for bostadsbyggandet har 6kat i takt med
sjunkande inflation, rantor och stigande inkomster. Det har dock annu inte gjort nagot
storre avtryck i den faktiska forsaljningen. Hoga produktionskostnader i forhallande
till priserna pa andrahandsmarknaden ar en forklaring.

Fyra ganger om aret sammanstaller SBAB/Booli laget for bostadsbyggandet bedémt utifran
den beraknade potentiella efterfragan i forhallande till utbudet med indexet HMI (se
metodbeskrivning nedan) och det faktiska forsaljningslaget. Den potentiella efterfragan
beaktar forandringar i hushallens ekonomiska majligheter att kopa en ny bostad. Sa har ser
situationen ut (se ocksa bilagor for mer utforlig redovisning och berakningar for olika
omraden ner pa kommunniva):

Balans mellan den potentiella efterfraigan och utbudet av nya hyres- och bostadsriatter
Det var under det tredje kvartalet i ar balans mellan den potentiella efterfragan och utbudet
av nya hyres- och bostadsratter i Sverige som helhet (se diagram 1). Trenden gar dock mot
underskott. For villor rader redan underskott i Sverige som helhet.

— Fallande inflation, bolanerantor och stigande inkomster i kombination med den stora
neddragningen av bostadsbyggandet de senaste aren har 6kat potentialen for
bostadsbyggandet sett till forhallandet mellan den potentiella efterfragan och utbudet,
sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Storst potential for byggande av hyresratter i Skane lan

For hyresratter rader balans i samtliga storstadslan men potentialen fér byggande av
hyresratter ser bast ut i Skane lan som nastan tangerar gransen mot underskott (se diagram
1). | Vastra Gétalands syns en tydlig trend mot underskott medan den trenden har brutits i
Stockholms lan.

— Sett till férhallandet mellan den potentiella efterfragan och utbudet ser
forutsattningarna for nya hyresratter bland storstadslanen just nu bast ut i Skane lan,
narmast foljt av Vastra Gotalands Ian. | Stockholms lan &r héga mark- och
byggkostnader sarskilt problematiska. Vi ser flera exempel pa nyproduktionshyror
runt 3 000 kronor per kvadratmeter och ar i omraden relativt Iangt ut i 1anet och fran
city. Det motsvarar 15 000 kronor i manaden for en lagenhet pa 60 kvadratmeter — en
hyra som nog upplevs som hog aven for hushall med hyfsat goda inkomster, sager
Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 301 000 och 709 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 sep 2025). Antal medarbetare (FTE) ar
1 095. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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Storst potential for byggande av bostadsratter i Stockholms lan

Bland storstadslanen ser potentialen fér byggande av bostadsratter fér narvarande bast ut i
Stockholms lan dar gransen till underskott har passerats (se diagram 1). | bade Skane lan
och Vastra Goétalands |an rader balans, men trenden narmar sig underskott aven i Skane lan.

Storst potential for byggande av villor i Stockholms- och Skane lan

Bland storstadslanen ser potentialen for byggande av villor for narvarande bast ut i
Stockholms lan med Skane lan hack i hal (se diagram 1). | bada lanen rader beraknade
underskott.

- Pa senare tid har vi sett ett 6kat politiskt intresse kring problemet med det historiskt
laga byggandet av smahus. Det blir intressant att se om det kommer att tas nagra
politiska initiativ mot 6kat byggande av smahus i kélvattnet av egnahems-
kommissionarens Stefan Attefalls utredning och férslag, sdger Robert Boije.

Fortsatt dystert i den faktiska forsaljningen — lutar at sju svara ar

Aven om potentialen for bostadsbyggandet har forbattrats i takt med sjunkande inflation och
bolanerantor syns annu ingen forbattring i den faktiska férsaljningen av nyproducerade
bostader. Antalet verifierat salda nya bostader har under stérre delen av aret legat ungefar i
niva med den laga nivan narmaste efter inflations- och rantechocken (se diagram 2). Hoga
produktionskostnader i forhallande till priserna pa andrahandsmarknaden ar en forklaring (se
diagram 3).

- Viser an sa lange ingen ljusning i férsaljningen av nya bostader. Det borjar
bokstavligen luta at "sju svara ar” for branschen. Ett uppenbart problem for
bostadsbyggandet har varit fortsatt hdga mark- och byggkostnader i kombination med
att priserna pa bostader pa andrahandsmarknaden har utvecklats svagt. For de
bostadsbyggare och utvecklare som anda letar efter ljusglimtar, kan en sadan
mojligen vara att prisutvecklingen pa andrahandsmarknaden varit lite starkare an
normalt nu under hosten, sadger Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom Bessie Wedholm, t.f. Presschef
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 073-049 08 74
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: bessie.wedholm@sbab.se

Beskrivning av hur indexet HMI beraknas och vad det visar

Den beraknade potentiella efterfragan pa nya bostader stalld i relation till utbudet beraknas
med SBAB Booli Housing Market Index (HMI). HMI &r en indikator for att beddma potentialen
for bostadsbyggandet framdver. Den berdknade potentiella efterfragan utgar bland annat
fran hushallens preferenser for olika boendeformer och deras betalningsférmaga. Den
potentiella efterfragan ska ses som ett matt pa det potentiella marknadsdjupet, inte vad som
faktiskt efterfragas just nu eller behovet sett till demografin. Utbudet &r summan av osalt
lager och antalet pabdrjande nya bostader.

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 301 000 och 709 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 sep 2025). Antal medarbetare (FTE) ar
1 095. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 1. HMI for Sverige som helhet och for Sveriges tre storstadsomraden, kvartal
3, 2025
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Kélla: SBAB och Booli
Tolkning av indexet

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar laget i nyproduktionen av olika bostadstyper
i alla de omraden i Sverige dar det finns tillracklig forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna
pa dessa forhaller sig till den berdknade efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens kdpkraft pa respektive ort
(inkomstfordelningen), preferenser for olika boendeformer och flyttménster. Utbudet berédknas utifran antalet pabérjade bostader
och osalt lager. Ett index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett index som
overstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen &r tydligt storre &n hushallens efterfragan. Ett index som understiger 0,5
innebar att utbudet av nya bostader ar tydligt mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall
historiska data, bland annat fran SCB, andras. | tva bilagor finns indexet beraknat for alla de omraden dar tillracklig statistik finns
och ett urval av diagram for olika omraden. Prisstatistiken hamtas fran Booli som ar en del av SBAB.

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 301 000 och 709 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 sep 2025). Antal medarbetare (FTE) ar
1 095. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.


https://www.sbab.se/1/analys__rapporter/sbab_booli_housing_market_index.html
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Diagram 2. Antalet verifierat salda nya bostader per manad aren 2022-2025
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Killa: SBAB och Booli

Diagram 3. Byggkostnadsindex (BKI) for flerbostadshus och prisutveckling for
bostadsratter pa andrahandsmarknaden (méatt med SBAB/Boolis prisindex HPI)
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Killa: SCB, Macrobond, SBAB och Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 301 000 och 709 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 sep 2025). Antal medarbetare (FTE) ar
1 095. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.



