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Bostadsagarna mot strommen — forvantningarna pa
bostadspriserna faller tillbaka nagot

Det ar fler bostadsagare som tror pa stigande an sjunkande bostadspriser pa ett ars
sikt. 42 procent spar att bostadspriserna ska stiga pa ett ars sikt. 4 procent tror att de
ska sjunka. 41 procent tror pa stillastaende priser. Framsta skalen till en prisuppgang,
bland de som tror pa en sadan, anges vara hog efterfragan narmast foljt av minskade
krav pa bankernas kreditgivning som hojt bolanetak och sankt amorteringskrav.
Nastan lika manga anger sjunkande rantor som skal. Bland det fatal som i stallet tror
pa fallande bostadspriser anges ett svagt efterfragetryck och hégre bolanerantor som
huvudskal for detta. Den genomsnittliga forvantningen ar att priserna ar 1,6 procent
hogre om ett ar och 4,4 procent hogre om 3 ar, bada marginellt lagre jamfort med
matningen foregaende kvartal.

De flesta tror pa stigande bostadspriser pa ett ars sikt — men nastan lika manga pa
stillastaende

SBAB har, via Verian (Sifos webbpanel), fragat knappt 1 100 bostadsagare vad de tror om
bostadsprisernas utveckling framéver (se tabell 1). Indextalet HPE (Housing Price
Expectations) som fangar prisférvantningarna pa ett ars sikt ar positivt (se diagram 1 och 3).
Resultatet visar att 42 procent av de svarande tror pa stigande priser medan 4 procent i
stallet tror pa fallande priser och 41 procent pa stillastdende priser. Drygt 1 av 3 av de som
tror pa stigande priser tror att de stiger med maximalt 5 procent. Den skattade genomsnittliga
prisokningen pa ett ars sikt ligger pa 1,6 procent, vilket ar marginellt lagre an vid matningen
féregaende kvartal.

Bland de som tror pa stigande priser anger de flesta hog efterfragan. Darefter anger de
minskade krav pa bankernas kreditgivning som motiv till uppgangen, men nastan lika manga
anger sjunkande rantor. Bland det fatal som i stallet tror pa fallande priser anges en svag
efterfragan vara det huvudsakliga skalet narmast foljt av hogre bolanerantor.

Majoritet tror pa stigande bostadspriser pa tre ars sikt

Pa tre ars sikt ar det 55 procent som tror pa stigande bostadspriser. De allra flesta av dem
tror att priserna stiger med maximalt 10 procent. 3 procent tror tvartom pa fallande priser pa
samma tidshorisont medan 21 procent tror pa stillastaende. Bland de som tror pa stigande
priser anger de flesta hdg efterfragan som det huvudsakliga skalet for detta. Bland det fatal
som tror pa sjunkande priser anger en majoritet ett svagt efterfragetryck som huvudskal. Den
genomsnittliga forvantningen ar att priserna ar 4,4 procent hdgre om tre ar (se diagram 2).

— Boprisférvantningarna har legat ganska stabilt under arets tre senaste kvartal efter att
ha dippat ganska tydligt det forsta kvartalet. Sammanfattningsvis sa kan man val
saga att bostadsagarna inte ser framfor sig nagot storre prislyft vare sig kommande ar
eller pa tre ars sikt. Férvantningarna ligger ungefar halften sa hégt som i vara egna
prognoser, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.
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Bostadsadgare som grupp nagot mindre optimistiska an évriga grupper pa senare tid
En jamforelse med SEB:s boprisindikator, som omfattar ett bredare genomsnitt av olika
boendegrupper (inklusive de som hyr sitt boende), samt med Erik Olssons bostadsindex,
som enbart omfattar de som gar pa visningar, visar att bostadsdgarna som grupp gatt lite
mot strommen det senaste kvartalet och blivit nagot mindre optimistiska (se diagram 3).

Relativt svag koppling mellan el- och bostadspriser

Aven denna gang har bostadsagarna tillfragats om i vilkken grad de tror att bostadspriserna
kan komma att paverkas negativt om elpriserna skulle 6ka relativt mycket framéver. 17
procent svarar ”i hdg grad”, 53 procent ”i mindre grad” medan 12 procent bedémer att det
saknar relevans for bostadspriserna (se tabell 2). Storsta skillnaden mot féoregaende kvartal
ar att det nu ar tydligt fler som svarar ”i mindre grad”.

Om granskningen:

Undersokningen genomfordes 1—4 december 2025 av Verian pa uppdrag av SBAB.
Undersokningen genomfdrdes online via Kantars Sifopanel. Knappt 1 100 bostadsagare
mellan 18-79 ar har svarat pa fragorna. Sifopanelen bestar av slumpmassigt rekryterade
individer fran ett riksrepresentativt urval avseende koén, alder och region. De som deltagit i
undersokningen har blivit slumpmassigt utvalda fran panelen. Samtliga redovisade siffror ar
avrundade till narmsta hela procentenhet och behdver darfor inte ndédvandigtvis summera till
exakt 100 procent.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Bessie Wedholm, Presschef, SBAB
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Tabell och diagrambilaga

Tabell 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 4 2025

Ar ditt permanentboende idag?

Hur tror du att priset (marknadsvardet) pd din bostad kommer att utvecklas under det
narmaste dret?

Om du tror att priset (marknadsvardet) pd din bostad kommer att 6ka det narmaste dret,
varfor tror du det?

Om du tror att priset (marknadsvérdet) pd din bostad kommer att sjunka det ndrmaste
&ret, varfor tror du det?

Hur tror du att priset (marknadsvardet) p din bostad kommer att utvecklas under de
kommande 3 3ren?

Om du tror att priset (marknadsvérdet) pa din bostad kommer att tka de de kommande 3
dren, varfor tror du det?

Om du tror att priset (marknadsvérdet) pd din bostad kommer att sjunka de kommande 3
dren, varfor tror du det?

Anm: SBAB Housing Price Expectations (HPE) ar en av fyra indexserier som SBAB och Booli tar fram for att brett undersoka
temperaturen pa bostadsmarknaden. De andra tre &r SBAB Booli Housing Market Index (HMI), som mater laget for
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Hyrt boende
Agt boende (Bostadsrattslagenhet, villa, gdrd etc)
Annat

Bas

Std stilla

Oka med upp till 5 procent
Oka med mer &n 5 procent

Minska med maximalt 5 procent

Minska med mer &n 5 procent

Vet inte

Bas

Till foljd av ett hogt efterfrigetryck i mitt bostadsomréde

For att bostadsrantorna kommer att sjunka

Till foljd av politiska 3tgérder som till exempel &ndrade
skatteregler kommer att vidtas

Till foljd av mildare krav p& bankernas kreditgivning (till
exempel bol3netak, amorteringskrav)

For att min bostad sticker ut positivt jamfort med andra

Jag hdller pd/avser att renovera huset s3 att det stiger i
varde

Vet inte
Bas
Till foljd av svagt efterfragetryck i mitt bostadsomréde

For att bostadsréntorna kommer att 6ka

Till foljd av stramare krav pd bankernas kreditgivning (till
exempel boldnetak, amorteringskrav)

For att min bostad sticker ut negativt jamfort med andra

Till féljd av politiska Stgérder, som till exempel dndrade
skatteregler

Vet inte
Bas
Std stilla

Oka med upp till 10 procent

Oka med mer &n 10 procent

Minska med maximalt 10 procent

Minska med mer &n 10 procent

Vet inte

Bas

Till foljd av hogt efterfrdgetryck i mitt bostadsomrade

For att bostadsréntorna kommer att sjunka

Till foljd av politiska Stgérder som till exempel &ndrade
skatteregler kommer att vidtas

Till foljd av mildare krav p8 bankernas kreditgivning (till
exempel boldnetak, amorteringskrav)

For att min bostad sticker ut positivt jamfért med andra

Jag héller pd/avser att renovera huset s3 att det stiger i
varde

Vet inte
Bas
Till foljd av svagt efterfragetryck i mitt bostadsomride

For att bostadsrantorna kommer att 6ka

Till foljd av politiska &tgérder, som till exempel dndrade
skatteregler kommer att vidtas

Till féljd av stramare krav pa bankernas kreditgivning (till
exempel boldnetak, amorteringskrav)

For att min bostad sticker ut negativt jamfort med andra

Vet inte
Bas

Total

%
26%

72%

1457
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nyproduktionen av bostader, SBAB Booli Housing Price Index (HPI) som maéter den faktiska prisutvecklingen pa bostader utifran
samtliga registrerade bostadsférsaljningar, och Bomarknadstempen som mater hur enkelt det ar att sélja en bostad. De forsta
tva indexen publiceras kvartalsvis och de tva senare manadsvis.

Diagram 1. Skattad genomsnittlig prisforvantan och boprisindikator (HPE) pa ett ars
sikt
Procent/index

5,2 99

3,9 76
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LA A

-2,6 -39
19Q1 20Q1 21Q1 22Q1 23Q1 24Q1 25Q1

Prisférvantan 1 ar (vanster skala)

Boprisindikator 1 ar (hdger skala)

Anm. Berakningen utgar fran mittpunkten i prisintervallen och andelen som svarat "vet €j” har inte inkluderats
Kalla. SBAB

Diagram 2. Skattad genomsnittlig prisforvantan och boprisindikator (HPE) pa tre ars
sikt

Procent/index
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6,5 A 69
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Prisforvantan 3 ar (vanster skala)

Boprisindikator 3 ar (hdger skala)

Anm. Berakningen utgar fran mittpunkten i prisintervallen och andelen som svarat "vet €j” har inte inkluderats
Kalla. SBAB

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 4
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 301 000 och 709 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 sep 2025). Antal medarbetare (FTE) ar
1 095. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.



SBAB!

Diagram 3. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 4, 2025
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® 5BAB Booli hoprisindikator (HPE)
SEB boprisindikator
Erik Olsson bostadsindes (EOBI)

Forklaring till diagrammet: Visar andelen svarande som tror pa stigande minus andelen svarande som tror pa sjunkande
priser pa ett ars sikt. SBAB fragar bostadsagare, SEB bade bostadsagare och de som hyr. Erik Olsson fragar de som gar pa
bostadsvisningar.

Tabell 2. Effekter pa bostadspriserna av stigande elpriser, kvartal 4 2025

Manga pratar om att energipriserna kan komma att 6ka relativt mycket framodver Z Om I hog grad
energipriserna ket i vilken grad bedémer du att det i sin tur ocksa kan
bidra till fallande bostadspriser?

I mindre grad

Inte alls

Vet inte

Bas

Nar du kdpte din nuvarande bostad, hur viktigt var det fér dig hur bostaden varmdes upp? Mycket viktigt 24%
N3got viktigt 39%

ktigt

Mycket viktigt + Nagot viktigt 63%

Bas 1 056
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