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Med nuvarande takt blir temperaturen pa bostads-
marknaden normal forst mot slutet av 2026

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen som mater hur litt det ar att sélja en
bostad, visar att temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet
fortsatte att stiga i december. Med nuvarande takt blir dock temperaturen normal forst
mot slutet av aret.

SBAB/Booli:s kompositindikator Bomarknadstempen — som publiceras manadsvis — visar hur
latt det ar att sélja sin bostad bedomt utifran storleken pa sex olika delindikatorer: utbudet,
forsaljningstiderna, antalet budgivare, budpremiernas storlek, antalet aterpublicerade
annonser och andelen prissankta (allt sdsongsrensat och matt i férhallande till de senaste
arens snitt). Indikatorn beraknad fér december visar foljande:

Temperaturen fortsatte uppat i december

Temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet (lagenheter och hus
sammantaget i hela Sverige) fortsatte att stiga i december. Det &r dock fortfarande en bit
kvar till normala temperaturer for bade lagenheter och hus (se diagram 1).

— Var indikator som vager ihop olika faktorer, bland annat hur antal budgivare,
budpremiernas storlek och forsaljningstiderna utvecklas, visar att temperaturen pa
bostadsmarknaden i Sverige som helhet fortsatter att 6ka. Det gar dock inte
jattesnabbt. Med nuvarande takt blir temperaturen normal férst mot slutet av aret,
sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

— Utvecklingen gar hand i hand med den starkare underliggande prisutveckling vi ocksa
sett de senaste manaderna jamfort med i varas, sager Robert Boije.

Redan normal temperatur for lagenheter i Stockholms och Goteborgs innerstader
Temperaturen i Sverige som helhet ar fortfarande svalare for lagenheter an for villor (se
diagram 1) men fortsatte att stiga under december. Bidragande till temperaturékningen var
framfor allt fler budgivare, hdgre budpremier och kortare annonstider i férhallande till det
historiska snittet (se diagram 2). Bland storstadslanen ligger temperaturen alltiamt en bit ifran
det normala och allra langst ifran i Vastra Goétalands lan. Samtidigt ligger temperaturen i stort
sett pa normal niva i bade Stockholms och Géteborgs innerstader, aven om temperaturen foll
tillbaka nagot i december (se diagram 3-6).

— Temperaturen ar tillbaka pa i stort sett normal niva i innerstadsomradena i Stockholm
och Goteborg, samtidigt som de bagge storstadslanen som helhet har en bit kvar. |
takt med att den allmanna konjunkturen starks i Sverige kan man férvanta sig att just
premiumlagen med bostadsbrist visar vagen, sager Robert Boije.
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Skane lan visar vagen pa villamarknaden

Temperaturen fortsatte att 6ka pa villamarknaden som helhet i Sverige i december (se
diagram 1). Mest bidragande till temperaturékningen var antalet budgivare och kortare
annonstider i forhallande till de historiska genomsnitten (se diagram 8). Samtliga tre
storstadslan uppvisade en temperaturokning pa villamarknaden i december dven om det
fortfarande ar en bit kvar till normala temperaturer (se diagram 7). Skane lan fortsatte i
december att vara det Ian med varmast temperatur pa villamarknaden, tatt féljd av den i
Stockholms lan. Villamarknaden i Vastra Gétalands lan ligger en bit bakom dessa.

— Nar vi tittar pa hur Iatt det ar att salja bostader jamfort med hur det sett ut bakat i tiden
forefaller det under flera manader i rad ha varit lattare att salja villor an lagenheter.
Det har dock inte synts i prisutvecklingen. Priserna pa lagenheter har utvecklats
nagot starkare an pa villor bade under den senaste tiden och hela det senaste aret.
En trolig forklaring till det ar en korrigering av den stora uppgang vi sag i villapriserna
under pandemin och att detta gjort det lattare for saljare och képare att métas, sager
Robert Boije.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas (Booli ar en del av SBAB) finns variabler som i olika dimensioner speglar
laget pa bostadsmarknaden. SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager
ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa Booli (som antas fanga
forsaljningstiden), antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet
budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina respektive historiska genomsnitt. De
historiska snitten berdknas som exponentiellt viktade glidande medelvarden, dar aldre
observationer ges lagre vikt &an nyare. | den slutliga sammanvagningen ges alla
delindikatorer daremot samma vikt. Bomarknadstempen ger ett dvergripande matt pa hur latt
eller svart det ar att salja en bostad och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i
sina olika bestandsdelar for att tydligare visa vad det ar som driver férandringarna éver tid.
For att kunna bedéma underliggande forandringar manad for manad ar variablerna som
anvands i indikatorn sasongsjusterade, det vill sdga den berdaknade indikatorn justerar for att
vissa manader under aret normalt sett uppvisar en storre respektive lagre aktivitet an snittet
for aret.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Diagrambilaga

Diagram 1. Bomarknadstempen for alla bostader och for lagenheter respektive hus i
december 2025 for Sverige som helhet
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Kélla: SBAB/Booli

Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i december 2025 nedbruten pa dess
olika delkomponenter
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Atermpunlicerade (-) Prissankta (-)
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett samre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla: SBAB/Booli
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Diagram 3. Bomarknadstempen for lagenheter i december 2025 i Sveriges tre

storstadslan
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i december 2025 i Stockholms lan,
Stockholms kommun- och innerstad
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Diagram 5. Bomarknadstempen for lagenheter i december 2025 i Vastra Gotalands lan,
Goteborgs kommun- och innerstad
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Diagram 6. Bomarknadstempen for lagenheter i december 2025 i Skane ldan, Malmo
kommun- och innerstad
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Diagram 7. Bomarknadstempen for hus i december 2025 i Sverige som helhet och
Sveriges tre storstadslan
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Diagram 8. Bomarknadstempen for hus i december 2025 nedbruten pa dess olika

delkomponenter
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kélla: SBAB/Booli
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