SBAB!
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Geopolitisk turbulens 6kar osakerheten -
gott hopp om stabila bolanerantor anda

Fram tills nyligen stod nastan alla stjarnor ratt for stabila bolaneréantor under 2026.
Trumps senaste geopolitiska utspel riskerade att dndra pa den bilden — utspel som
han delvis tagit tillbaka. SBAB:s prognos fran december om aterhamtning och
stabilitet ligger fast, men riskbilden har vuxit. Styrrantan vantas ligga kvar pa
nuvarande niva under hela aret och en bit in pa nasta ar. Bolanerdantorna viantas oka
mattligt till foljd av nagot stigande bolanemarginaler och langrantor. Samtidigt bor
bolanetagare vara medvetna om att den geopolitiska osdkerheten okat vilket kan
paverka bade bostadsmarknaden och bolanerédntorna. Enligt prognosen ar det
fortfarande ett gynnsamt lage for den som vill binda sin ranta till en relativt lag
kostnad.

| dag publicerar SBAB arets forsta nummer av Borantenytt med prognoser éver Riksbankens
styrrénta och bolanerantor med olika langa bindningstider. Prognosen ar gjord under en tid
av osedvanligt hog geopolitisk turbulens. Har ar de viktigaste slutsatserna:

Lag inflation i linje med malet och styrrantan kvar pa nuvarande niva hela aret

De flesta faktorer pekar pa att den underliggande inflationen under 2026 kommer att ligga i
linje med malet (dven om sankningen av livsmedelsmomsen temporart kan fa inflationen att
ligga under malet). Samtidigt ser konjunkturen ut att fortsatta att starkas enligt en rad olika
indikatorer. De globala oljepriserna ligger pa laga nivaer. De globala livsmedelspriserna har
fallit tillbaka och ligger langt under de nivaer som férelag nar det vart som varst.
Naturgaspriserna, som paverkar bade elpriserna i Europa och priserna pa konstgodsel (som
i sin tur paverkar livsmedelspriserna), ligger ocksa pa laga nivaer. Fraktpriserna har ocksa
fallit tillbaka och de globala leveranskedjorna fungerar normalt, trots fortsatt tullstok. Flera
matt pa inflationen i Sverige de senaste 12 manaderna ligger férvisso nagot dver malet.
Trendberakningar baserade pa manadsdata pekar dock pa att den underliggande inflationen
legat pa eller under malet de senaste 8 manaderna (se diagram 1). Inflationsférvantningarna
ar inget hot mot inflationen och inte heller I16nedkningarna.

— Bortsett fran den stora geopolitiska osékerheten som med otur kan inverka negativt
pa inflationen, sa pekar i princip alla faktorer fér narvarande pa en lag och stabil
inflation under 2026. Vi ligger darfor kvar med var prognos om att Riksbanken
behaller styrrantan pa nuvarande niva hela detta ar och en bit in pa 2027, sager
Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.
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Nagot stigande bolanerantor under aret trots oférandrad styrréanta

Med oférandrad styrranta finns goda forutsattningar for stabila bolanerantor under aret.
Stigande langa marknadsrantor, daribland pa bostadsobligationer, samt hard konkurrens om
bolanekunderna pa en sval bostads- och bolanemarknad har bidragit till nedpressade
bolanemarginaler fér bankerna. Marginalerna bedéms 6ka nagot under aret i takt med att
aktiviteten pa bostadsmarknaden 6kar. Den rérliga bolanerantan bedéms av denna
anledning 6ka med omkring en tiondels procentenhet pa ett ars sikt och de langre bundna
bolanerantorna lite mer (se tabell 1).

— Stigande langrantor och initialt sma marginaler pa bankernas bolan kan fa
bolanerantorna att stiga nagot aven om styrrantan och bankernas listrantor ar
oférandrade. Exakt hur mycket beror bland annat pa konkurrensen om
bolanekunderna och utvecklingen av sparrantorna, sager Robert Boije.

— Om man som helkund i en bank far rabatt pa sitt bolan bér man vara uppmarksam pa
om man indirekt far betala den rabatten genom en lag ranta pa sina sparpengar i
samma bank, sager Robert Boije.

Relativt billigt att forsakra sig mot stigande bolanerantor

Det finns gott hopp om hyfsat stabila bolanerantor nasta ar. Samtidigt kan det genuint
stokiga och osakra omvarldslaget stalla till det. Enligt prognosen bedéms det fortfarande
vara ganska billigt att férsakra sig mot stigande rantor genom att binda rantan (se diagram
2).

— Fram till nyligen stod nastan alla stjarnor ratt for stabila bolanerantor under 2026.
Trumps senaste geopolitiska utspel riskerade att andra pa den bilden — utspel som
han dock delvis tagit tillbaka. Aven om riskbilden har 6kat patagligt ligger vi kvar med
var prognos om hyfsat stabila bolanerantor under aret, sdger Robert Boije.

— Jag brukar inte rada till att binda rantan pa sitt bolan. | genomsnitt har det éver tid
varit billigare att ha rorlig ranta. Har man sma marginaler i sin ekonomi och ar radd fér
att inte kunna klara av en ovantad ranteuppgang sa kan det, trots detta, finnas skal till
att binda rantan. Enligt var prognos dver bade de rérliga bolanerantorna och de
langre bundna sa forefaller det vara relativt billigt att férsakra sig mot risken for 6kad
ranta, sager Robert Boije.
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Diagram 1. 1-manaderstrender for olika inflationsmatt

2022 2023 2024 2025 2026

KPI 1-manadstrend
e KPIF 1-midnadstrend
e KPIF -XE 1-ménadstrend

Anm.: Trendberdkningar ar osakra och ska tolkas med forsiktighet. Osdkerhet i berakningen illustreras genom att
graferna tonas ut mot slutet av perioden.

Kalla: Macrobond, SCB och SBAB

Tabell 1. Framtida bolaneréantor med olika bindningstid

3 man 1ar 2ar 3ar 4 ar 5ar
Feb 2026 2,7 2,8 3,0 3,1 3,3 3,3
Jan 2027 2,8 (2,8) 3,1 (31 3,3 (3.3) 3,4 (34 3,6 (3,6) 3,7 (37
Jan 2028 3,1 (31) 3,4 (3.4 3,5 (3,5 3,6 (3,6) 3,8 (3,8) 39 (3,9
Jan 2029 3,2 (32) 3,4 (34 3,6 (3,6) 3,7 (37) 3,8 (3,8 3,9 (3,9
Jan 2030 3,2 (32) 3,4 (3,5 3,6 (3,6) 3,7 (37) 3,8 (3.8 3,9 (3,9

Anm.: Avser ett genomsnitt av bankernas snittrantor. Foregaende prognos fran december 2025 inom parenteser.
Kalla: SBAB

Diagram 2. Bunden jamfort med rorlig ranta givet ranteprognosen
Procent

1ar 2ar 3ar 4ar 5ar

®Bunden ranta Genomsnittlig rérlig ranta

Anm.: De gula staplarna visar den genomsnittliga arliga rantan vid val av tremanaders (rérlig) rénta om den foljer SBAB:s prognos. De orangea
staplarna visar respektive beddmd fast rénta i borjan av februari. Rantorna avser snittrantor pa bolanemarknaden som helhet och inte SBAB list-

eller snittréntor.
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