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Majoriteten av maklarna vill forbjuda dolda bud

Dolda bud férekommer i var femte bostadsforsaljning i landets tre storstadsregioner, visar
SBAB:s Miklarbarometer. Vid forséljningar av bostadsritter i Stockholm forekommer det i sa
manga som var tredje affar. Enligt maklarna leder det generelit sett inte till lagre priser for
koparna utan skapar mest irritation och osakerhet hos spekulanterna. Det minskar dessutom
transparensen pa bostadsmarknaden. Majoriteten av maklarna ar negativt instéllda till dolda
bud och vill se ett forbud.

— Nar en méaklare beréattar att det inkommit ett bud, men inte far avsldja hur hégt det ar, hamnar
spekulanten i en svar situation. Pa valdigt I6sa grunder behdver man avgéra om man ska kontra
med ett eget bud, hur hogt det i sa fall ska vara och om man ska svara med samma mynt och
lagga ett dolt bud, sager Linda Hasselvik SBAB:s privat- och boendeekonom.

| var femte, 21 procent, av bostadsforsaljningarna som sker i landets tre storstadsregioner laggs idag
bud med villkor att de ska vara hemliga for 6vriga spekulanter, sa kallade dolda bud. Detta enligt
maklarna i SBAB:s senaste undersokning. Det ar &nnu vanligare vid forsaljningar av bostadsratter i
Stockholm. Da férekommer dolda bud i nastan var tredje férsaljning. En majoritet av maklarna, 65
procent, uppger att det mest negativa med dolda bud ar att de skapar irritation och misstro hos
spekulanterna. 29 procent uppger att de skapar mindre transparens i budgivningsprocessen.

— Jag ar uppriktigt forvanad over att dolda bud ar sa pass utbrett som det ar. Spekulanter som
lagger dolda bud kanske gor det for att forsdka stanga affaren snabbt i hopp om att fa kdpa till ett
bra pris, men det skapar samtidigt oreda och missndje hos 6vriga spekulanter och ofta aven hos
maklarna. Den minskade transparensen paverkar dessutom bostadsmarknadens funktionssatt
negativt, sdger Linda Hasselvik.

Enligt maklarnas bedémning ar det generellt sett inte ekonomiskt gynnsamt fér spekulanter att lagga
dolda bud. 54 procent av maklarna uppger att kbparna far betala lika mycket for bostaden som om de
skulle lagt 6ppna bud. 26 procent uppger till och med att de far betala mer, 10 procent uppger att de
far betala mindre.

— Det tycks inte finnas nagra uppenbara vinnare pa foreteelsen med dolda bud. Daremot staller det
hogre krav pa den som letar bostad att ta reda pa vad som ar ett rimligt pris och halla fast vid sin
egen prisgrans, sager Linda Hasselvik.

Merparten av maklarna ar ocksa negativt installda till dolda bud. 60 procent tycker att det borde
forbjudas.

Om budgivningsprocessen och dolda bud:

Ett dolt bud ar ett bud som en spekulant ldgger med villkoret att det ska vara hemligt for 6vriga
spekulanter. Budgivningsprocessen i sig ar inte sarskilt reglerad i lag. Bud &r inte juridiskt bindande
och saljaren ar heller inte skyldig att sélja till hdgstbjudande. Det ar mgjligt att ldgga bud med villkor att
de ska vara dolda eller giltiga under en begransad tid. Affaren ar 6ppen till dess att ett kdpekontrakt
undertecknats av kdpare och saljare.

SBAB:s affarsidé ar att med nytdnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjiénster till privatpersoner,
bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och dgs av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maéklarguiden Hittaméklare &r en del av SBAB:s trygga och enkla tjdnster fér bolan och boendeekonomi utan kréngel. Antal
bolanekunder uppgar till 301 000 och 709 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 sep 2025). Antal medarbetare (FTE) &r
1 095. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala héllbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Mélen utgér en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Lads mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank och linkedin.com/company/sbab-bank.
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Det som framgar i lag ar att maklaren ar skyldig att:
e Taemot alla bud och vidarebefordra dem till saljaren.
¢ Notera buden i en budgivningslista som dverlamnas till kbpare och saljare nar maklaren
avslutat sitt uppdrag, normalt sett i samband med kontraktsskrivningen. Budgivningslistan ska
innehalla budgivarens namn, kontaktuppgifter, budets belopp, tidpunkt samt eventuella villkor
budet var férenat med.

Fakta om SBAB:s Maklarbarometer:

SBAB:s Maklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsmaklare i Stor-Stockholm, Stor-
Goteborg och Stor-Malmé som genomforts sedan 2005. Den gérs som telefonintervjuer av Origo
Group pa uppdrag av SBAB. Den senaste undersokningen gjordes fran 17 november — 1 december
2025.

For mer information, vanligen kontakta:

Linda Hasselvik, privat- och boendeekonom, SBAB Catharina Henriksson, presschef, SBAB
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