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Ingen kickstart for bostadspriserna i inledningen av aret

Bostadspriserna steg med i genomsnitt 1,2 procent i januari i Sverige som helhet.
Lagenhetspriserna steg med 1,6 procent och villapriserna med 1,0 procent. Trenden,
dar bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga effekter rensats bort, pekar
dock mot mer eller mindre stillastaende priser och mattas dessutom av. Det dr med
andra ord ingen kickstart for bostadspriserna i arets inledning. Detta visar SBAB Booli
Housing Price Index (HPI).

Bostadspriserna steg med 1,2 procent i januari

Bostadspriserna steg med 1,2 procent i januari i Sverige som helhet (se tabell 1 och
diagram 3). Rensat for bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga effekter stod dock
bostadspriserna stilla (se tabell 2 och diagram 1-2).

— Bostadspriserna brukar som regel stiga i januari efter att ha fallit mot slutet av aret
innan. Sa ar fallet aven i ar. Tittar man i stallet pa den beraknade underliggande
trenden stod dock priserna stilla i januari och trenden mattas dessutom av. Det ar
med andra ord ingen kickstart vi pratar om for bostadspriserna i inledningen av aret,
sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Med prisuppgangen i januari ligger bostadspriserna knappt 11 procent under
maxnoteringarna fran varen 2022.

Lagenhetspriserna steg med 1,6 procent i januari

Lagenhetspriserna steg med 1,6 procent i januari for Sverige som helhet (se tabell 1 och
diagram 3). Priserna steg i fyra av sex regioner. Som mest steg i de i Norra Sverige (4,1%)
och Mellersta Sverige (3,3%). | Storgéteborg gick priserna mot strommen och sjonk med 2,1
procent. Rensat for sdsongseffekter och andra tillfalliga effekter stod priserna mer eller
mindre stilla (se tabell 2 och diagram 1). Lagenhetspriserna ligger drygt 8 procent under
toppnoteringarna fran varen 2022.

Villapriserna steg med 1,0 procent i januari

Villapriserna steg med 1,0 procent i januari fér Sverige som helhet (se tabell 1 och

diagram 3). Mest steg de i Storgdteborg (3,4%) och Storstockholm (2,9%). Rensat for
sasongseffekter och andra tillfalliga effekter stod priserna mer eller mindre stilla (se tabell 2
och diagram 1). Villapriserna ligger drygt 12 procent under 2022 toppnoteringarna fran varen
2022.

— Villapriserna uppvisar en lite bredare prisuppgang i januari an lagenhetspriserna da
de stiger i fler regioner. Noterbart ar att priserna utvecklades diametralt olika for
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lagenheter respektive villor i Storgdteborg. Det tycks inte vara en tillfallighet, da det
sett ut s under en langre period, sager Robert Boije.

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna — se tabell- och
diagrambilaga nedan.
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Tabell 1. Prisféréndringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procentuell férandring, olika perioder

Index Forandring sedan Forandring sedan
jan-26 1m 3m 12m Arsskifte Max
Totalt 1,82 +1,2% -0,6% -0,9% +1,2% -10,9%
Lagenheter 1,80 +1,6% -0,1% -0,2% +1,6% -8,2%
Storstockholm 1,73 +2.3% -03% +2,3% -59%
Storgéteborg 168 -21% -1,6% -21%
Stormalmé 1,88 -01% +04% -01%
Norra Sverige 2,16 +4 1% +23% +4 1%
Mellersta Sverige 1,74 +3,3% +05% +3,3%
Sadra Sverige 2,03 +0,4% +05% +04% -13,9%
Smaéhus 1,82 +1,0% -0,9% +1,0% -124%
Storstockholm 1,74 +2,9% -0,6% +2,9% -12.9%
Storgdteborg 1,80 +3.4% +18% +34% -10,4%
Stormalma 1,84 +0,6% -21% +0,6% -10,2%
Norra Sverige 193 +1,2% -04% +1,2% -141%
Mellersta Sverige 1,76 +11% -2,7% +11% -18,7%
Sédra Sverige 181 -0,2% -0,6% -0,2% -126%

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Beskrivning av prisindexet

SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden den
senaste kalenderménaden, de tre senaste kalendermanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsférsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beraknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. Pa sa satt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for Iagenheter och villor och beraknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet finns tillgéngligt i Boolis
analysverktyg Booli Pro. Booli ar en del av SBAB.
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Tabell 2. Prisférandringar pa bostader - faktisk och enligt underliggande trend

Procentuell férandring, januari

Sdsongs- Sdsongs-

Faktiskt justerat just. trend

Totalt 1,2 0,0 0,0
Lagenheter 1,6 -0,2 o1
Storstockholm 23 05 0,3
Storgdteborg =21 -2,6 -06
Stormalma -0,1 -1,3 -0,2
Norra Sverige a1 13 0,7
Mellersta Sverige 33 0,3 0,2
Sbdra Sverige 04 -0,1 -04
Sméhus 1,0 0,1 o1
Storstockholm 29 19 0,0
Storgdteborg 34 2,2 09
Stormalma 06 -0,8 -05
Norra Sverige 12 0,2 04
Mellersta Sverige 11 -0,1 -03
Sodra Sverige -0,2 -0,8 0,0

Kalla: SBAB Booli Housing Frice Index (HFI)

Anm. Trendvéardena ar berdknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sdsongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar beraknad som antalet lagenheter/hus i stocken ganger genomsnittspriset. De separat
skattade trendvardena for I1agenheter respektive hus kan om de "summeras” skilja sig lite fran det trendvéarde som erhalls nar

bade lagenhetspriserna och villapriserna ingar i skattningen.
Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond.

Diagram 1. Bostadsprisernas trendmassiga utveckling
Procentuell manadsvis férandring, rensat for sasongshidrag och andra tillfalliga effekter
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
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bolanekunder uppgar till 301 000 och 709 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 sep 2025). Antal medarbetare (FTE) &r

1 095. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
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Diagram 2. Bersknade genomsnittliga manadsvisa sisongsbidrag
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

Diagram 3. Bostadsprisernasutveckling
Hedoniskt TimeDummy-index, januari 2013=1
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index [HPI) och Macrobaond
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