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Flera positiva tecken for bostadsbyggandet

Under fjarde kvartalet forra aret var den potentiella efterfragan i niva med utbudet av
nya bostader for hyres- och bostadsratter i Sverige. For villor radde daremot ett tydligt
underskott. Potentialen for bostadsbyggandet har 6kat markant i takt med sjunkande
inflation, rantor och stigande hushallsinkomster. | februari saldes ocksa fler nya
bostader jamfort med motsvarande manad de senaste tre aren - en ljusglimt for hart
provade bostadsbyggare. Om konflikten i Mellanostern drar ut i tiden riskerar dock
den positiva uppgangen brytas.

— Viser nu flera tecken pa att det ljusnar for de hart provade bostadsbyggarna.
Konflikten i Mellanéstern riskerar dock att ta udden av detta om den drar ut i tiden och
leder till stigande inflation och rantor, sdger Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Fyra ganger om aret sammanstaller SBAB/Booli laget for bostadsbyggandet bedomt utifran
den beraknade potentiella efterfragan i forhallande till utbudet med indexet HMI (se
metodbeskrivning nedan) och det faktiska forsaljningslaget. Den potentiella efterfragan
beaktar hushallens ekonomiska majligheter att kdpa en ny bostad och kan skilja sig fran den
faktiska efterfragan.

Balans mellan den potentiella efterfragan och utbudet pa nya hyres- och bostadsratter
Det var under det fjarde kvartalet forra aret balans mellan den potentiella efterfragan och
utbudet av nya hyres- och bostadsratter i Sverige som helhet (se diagram 1), &ven om
bostadsratter lag nara gransen for underskott. For villor radde redan ett tydligt underskott.

Storst potential for byggande av hyresratter i Skane lan och Vastra Gotalands lan

For hyresratter radde balans i samtliga storstadslan. Potentialen fér byggande av hyresratter
ser bast ut i Skane lan och Vastra Goétalands |an som nastan tangerade gransen mot
underskott (se diagram 1).

— Sett till férhallandet mellan den potentiella efterfragan och utbudet ser
forutsattningarna fér nya hyresratter bland storstadslanen just nu bast ut i Skane och
Vastra Gotaland. Hyrorna i Stockholm ar dock hogre i forhallande till
betalningsformagan, sager Robert Boije.

Storst potential for byggande av bostadsratter i Stockholms lan

For bostadsratter radde under sista kvartalet i fjol balans i Vastra Gétalands lan och Skane
lan. Bland storstadslanen ser potentialen for byggande av bostadsratter for narvarande bast
ut i Stockholms lan dar gransen till underskott har passerats (se diagram 1). Den tidigare
trenden mot underskott i Skane lan har dock planat ut.

Storst potential for byggande av villor i Stockholms lan och Skane lan
Bland storstadslanen ser potentialen for byggande av villor fér nérvarande bast ut i
Stockholms och Skane (se diagram 1). | bada lanen radde tydliga underskott under det sista
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kvartalet forra aret. Vastra Goétalands lan tangerade precis gransen mot underskott och
trenden pekar nedat.

— Var indikator pekar tydligt mot storst obalanser i forhallandet mellan den potentiella
efterfragan och utbudet pa villor i Sverige som helhet och i tva av storstadslanen. Det
blir mot denna bakgrund intressant att se om det framdver kommer att tas nagra mer
tydliga politiska initiativ mot 6kat byggande av smahus i kdlvattnet av egnahems-
kommissionarens Stefan Attefalls utredning och férslag. Jag ar dock inte alltfor
hoppfull om detta, sédger Robert Boije.

Ljusglimt i den faktiska forsaljningen av nya bostader under februari

Under forra aret och inledningen av detta syntes ingen storre forbattring i forsaljningen av
nya bostader jamfort med forra aret. Men i februari saldes fler nya bostader jamfért med
samma manad de senaste tre aren (se diagram 2). Héga produktionskostnader i férhallande
till priserna pa andrahandsmarknaden haller dock fortvarande tillbaka den faktiska
efterfragan (se diagram 3).

— Man ska vara forsiktig med att dra alltfér stora vaxlar efter enskilda manadsutfall men
uppgangen i forsaljningen av nya bostader i februari, kan tyda pa ett trendbrott. For
att fa i gang en varaktig okning i efterfrdgan pa nya bostader behdver troligen
priserna pa andrahandsmarknaden fortsatta att narma sig nyproduktionskostnaderna,
sager Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom Catharina Henriksson, Presschef
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Beskrivning av hur indexet HMI berdknas och vad det visar

Den beraknade potentiella efterfragan pa nya bostader stalld i relation till utbudet beraknas
med SBAB Booli Housing Market Index (HMI). HMI &r en indikator for att bedéma potentialen
for bostadsbyggandet framover. Den beraknade potentiella efterfragan utgar bland annat
fran hushallens preferenser for olika boendeformer och deras betalningsférmaga. Den
potentiella efterfragan ska ses som ett matt pa det potentiella marknadsdjupet, inte vad som
faktiskt efterfragas just nu eller behovet sett till demografin. Utbudet &r summan av osalt
lager och antalet pabdrjande nya bostader.
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Diagram 1. HMI for Sverige som helhet och for Sveriges tre storstadsomraden, kvartal
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Tolkning av indexet

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar laget i nyproduktionen av olika bostadstyper
i alla de omraden i Sverige dar det finns tillracklig forsaljningsstatistik. Indexet méter hur utbudet av nya bostader och priserna
pa dessa forhaller sig till den berdknade efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens kdpkraft pa respektive ort
(inkomstfordelningen), preferenser for olika boendeformer och flyttmonster. Utbudet beraknas utifran antalet paborjade bostader
och osalt lager. Ett index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett index som
overstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen &r tydligt storre &n hushallens efterfragan. Ett index som understiger 0,5
innebar att utbudet av nya bostéder ar tydligt mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall
historiska data, bland annat fran SCB, andras. | tva bilagor finns indexet beraknat for alla de omraden dar tillracklig statistik finns
och ett urval av diagram for olika omraden. Prisstatistiken hamtas fran Booli som &r en del av SBAB.

Diagram 2. Antalet verifierat salda nya bostader per manad aren 2023-2026
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Diagram 3. Byggkostnadsindex (BKIl) for flerbostadshus och prisutveckling for
bostadsratter pa andrahandsmarknaden (matt med SBAB/Boolis prisindex HPI)
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