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Mattfulla prisforvantningar hos bostadsagarna

Det ar betydligt fler bostadsagare som tror pa stigande an sjunkande bostadspriser pa
ett ars sikt. 52 procent spar att bostadspriserna ska stiga pa ett ars sikt. 4 procent tror
att de ska sjunka. 32 procent tror pa stillastaende priser. Den genomsnittliga
forvantningen ar att priserna ar 2,0 procent hogre om ett ar och 4,6 procent hogre om
3 ar. Det kan jamforas med 1,9 respektive 4,7 vid matningen foregaende kvartal.

— Vid var férra matning i februari steg bostadsagarnas optimism fér en prisuppgang pa
sina bostader tydligt, vilket da kunde tolkas som ett tecken pa férvantningar om
allmant ljusare ekonomiska tider. Férvantningarna i maj ligger kvar pa ungefar
samma nivaer trots den eskalerande oron i omvarlden sedan dess. Samtidigt ar
prisférvantningarna knappt halften sa hdga jamfért med vara egna prognoser, sager
Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Tydlig majoritet tror pa stigande bostadspriser pa ett ars sikt

Sifo har, pa SBAB:s uppdrag, fragat drygt 1 000 bostadsagare vad de tror om
bostadsprisernas utveckling framéver (se tabell 1). Indextalet HPE (Housing Price
Expectations) som fangar skillnaden mellan andelen som tror pa stigande respektive fallande
priser pa ett ars sikt ar positivt (se diagram 1). Resultatet visar att 52 procent av de svarande
tror pa stigande priser medan 4 procent i stallet tror pa fallande priser. 32 procent tror pa
stillastdende priser. Jamfort med foregaende kvartal ar skillnaderna sma.

Bland dem som tror pa stigande priser anger de flesta hog efterfragan, foljt av minskade krav
pa bankernas kreditgivning (till exempel sankt bolanetak och amorteringskrav, regelandringar
som ocksa skedde den 1 april).

Bland det fatal som i stallet tror pa fallande priser anges stigande rantor vara det
huvudsakliga skalet till det. Jamfért med foéregaende kvartal ar det i denna, férvisso lilla,
grupp nu en betydligt stérre andel (55 jamfért med 38 procent) som anger stigande rantor
som skal for fallande priser.

— Det ar forvisso fa bostadsagare som tror pa fallande bostadspriser framéver. Men i
denna lilla grupp finns, jdamfoért med féregaende kvartal, en tydligt 6kad férvantan om
stigande rantor som skal for en sadan prisnedgang. Det ar troligen oro for stigande
inflation i kdlvattnet av Mellandsternkonflikten, och Riksbankens rantesvar pa detta,
som ligger bakom den stora férandringen har, sager Robert Boije.

Priserna uppskattas stiga med 2 procent pa 1 ars sikt

Den skattade genomsnittliga prisdkningen pa ett ars sikt ligger pa 2,0 procent, vilket ar en
marginell uppgang fran 1,9 procent vid matningen féregaende kvartal. Motsvarande siffror for
prisforandringen pa 3 ars sikt ar 4,6 procent, att jamféra med 4,7 procent féregaende kvartal.
Forandringarna ar saledes sma jamfért med féregaende kvartal.

— | var senaste egna prognos beddémer vi att bostadspriserna stiger med mellan 4 och 5
procent bade i ar och kommande ar. Det ar i linje med flera andra prognosmakares
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aktuella bedémningar. Sett ur det ljuset har bostadsagarna mattfulla férvantningar pa
bostadspriserna framover, sager Robert Boije.

— Det har varit mycket diskussion om att héjningen av bolanetaket och sankningen av
amorteringskravet den 1 april kan komma att pressa upp bostadspriserna sa mycket
att den avsedda positiva effekten av regelandringarna uteblir. De verkar i varje fall
inte bostadsagarna tro, sager Robert Boije.

Om granskningen:

Undersdkningen genomférdes 21-26 maj 2026 av Sifo pa uppdrag av SBAB.
Undersokningen genomfdrdes online via Sifopanelen. Drygt 1 000 bostadsagare mellan 18—
79 ar har svarat pa fragorna. Sifopanelen bestar av slumpmassigt rekryterade individer fran
ett riksrepresentativt urval avseende kon, alder och region. De som deltagit i undersdkningen
har blivit slumpmassigt utvalda fran panelen. Samtliga redovisade siffror ar avrundade till
narmsta hela procentenhet och behdver darfor inte nddvandigtvis summera till exakt 100
procent.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Tabell 1. Svar pa samtliga fragor i undersékningen

Mitperiod
Februari 2026 maj-26
% %
Ar ditt permanenthoende idag? Hyrt boende 27% 24%
Agt boende (Bostadsrattslsgenhet, villa, gird etc) 73% 74%
Annat 0% 1%
Bas 1306 1397
Hur tror du att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att utvecklas under det narmaste aret? St stilla - 120
{Oka med upp til 5 procent 43% 43%
Bka med mer &n 5 procent 8% 10%
Minska med maximalt 5 procent 3% 3%
Minska med mer &n 5 procent 1% 1%
Vet inta 10% 11%
Gkat (summering) 519 52%
minskat (summering} 4% 4%
Bas 1025 1040
Om du tror att priset (marknadsvardet) pi din bostad kommer att Ska det narmaste Sret, varfér tror du det? | Till féljd av ett hagt efterfrigetryck i mitt bostadsomride 578 8%
Fér att bostadsrantorna kommer att sjunka 21% 10%
Till @ljd av politiska Stgarder som til exempel ndrade 10w 11a
skatteregler kommer att vidtas
Till féljd av mildare krav p& bankernas kreditgivning (til .
axempel bolinatak, amarteringskrav) ast 5D
Fér att min bostad sticker ut positivt jamfért med andra 24m 240
Jag haller pafavser att renovera huset s3 att det stiger i 17% 21%
virde
Vet inte 5% 5%
Bas 520 544
do;;m tror att priset (marknadswardet) pa din bostad kommer att sjunka det narmaste 3ret, varfor tror du Till faljd av svagt efterfrgetryck i mitt bostadsomrade 51% 6%
Fér att bostadsréntorna kommer att dka 38% 55%
Till fljd av stramare kraw p8 bankernas kreditgiuning (til 1 274
exempel bolinetak, amarteringskray)
Fér att min bostad sticker ut negativt jmfert med andra 2u 2
ILL:?!;;V‘;DIKEKE Stgarder, som till exempel &ndrade eu 255
Vet inte 9% 5%
Bas 39 43
Hur tror du att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att utvecklas under de kommande 3 aren? Sta stilla o e
Bka med upp till 10 procent 559 53%
Oka med mer &n 10 procent 55 5%
Minska med maximalt 10 procent 3% 2%
Minska med mer &n 10 procent 1% 1%
Vet inte 19% 20%
kat [summering) 60% 59%
minskat (summering} 3% 3%
Bas 1025 1040
g;n_’du tror att priset (marknadsvardet) pa din bostad kemmer att Bka de de kommande 3 &ren, varfér tror du  Till félid av hagt efterfrgetryck i mitt bostadsomréde _— -
Fér att bostadsréntorna kommer att sjunka 245 15%
Till foljd av politiska Stgarder som till exempel Sndrade 25 Las
skatteregler kommer att vidtas
Till féljd av mildare krav pa bankernas kreditgivning (till .
exempel bolnetak, amarteringskray) (23 8%
Fér att min bostad sticker ut positivt jamfért med andra eu -
i?dhgallﬁr pafavser att renovera huset sa att det stiger i 20% 21%
Vet inta 59 6%
Bas 619 610
g;n]du tror att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att sjunka de kommande 3 2ren, varfer tror du | Till flid av svagt efterfrigetryck i mitt bostadsomrade - 4t
Fér att bostadsréntorna kommer att ka 3B 47%
Till foljd av politiska Stgarder, som till exempel ndrade 84 425
skatteregler kommer att vidtas
Till filjd av stramare krav pa bankernas kreditgivning (till = e
exempel bolinetak, amorteringskrav)
Fér att min bostad sticker ut negativt jmfért med andra 30 L1
Vet inte 158 0%
Bas 33 29
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Diagram 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE) jamfort med SEB:s och Erik
Olssons respektive indikatorer
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@ SBAB Booli boprisindikatar (HPE)
SEB bopnsindikator
Erik Olsson bostadsindex (EOBI)

Anm. | SBAB:s indikator tillfragas bostadsagare. SEB:s indikator omfattar &ven de som hyr sin bostad. Erik Olsson fragar i
stallet de som gar pa bostadsvisningar.

Diagram 2. Skattad genomsnittlig prisforvantan och boprisindikator (HPE) pa ett ars
sikt
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= Prisfarvantan 1 ar (vanster skala)

Boprisindikator 1 ar (hager skala)

Anm. Berakningen utgar fran mittpunkten i prisintervallen och andelen som svarat "vet €j” har inte inkluderats
Kalla. SBAB
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Diagram 3. Skattad genomsnittlig prisforvantan och boprisindikator (HPE) pa tre ars
sikt
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———— Prisférvantan 3 ar (vanster skala)

Boprisindikator 3 &r (héger skala)

Anm. Berakningen utgar fran mittpunkten i prisintervallen och andelen som svarat "vet €j” har inte inkluderats
Kalla. SBAB
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