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Storst potential for byggande av nya villor

Under arets forsta kvartal var det balans mellan den potentiella efterfragan och
utbudet av nya hyresratter i Sverige som helhet. For villor radde daremot ett tydligt
underskott medan bostadsratter lag pa gransen mellan balans och underskott. Storst
potential for byggande av villor ar det i Stockholms och Skanes lan. Antalet salda nya
bostader har 6kat nagot under varen jamfort med samma period forra aret, men hoga
produktionskostnader i forhallande till priserna pa andrahandsmarknaden dampar
efterfragan pa nya bostader. Konflikten i Mellanostern riskerar ocksa att dampa
efterfragan och forlanga kraftgangen for bostadsbyggandet.

— Antalet salda nya bostader klattrar uppat — men mycket sakta. En utdragen konflikt i
Mellandstern med stigande inflation och rantor riskerar att férta denna uppgang och
forlanga kraftgangen for pressade bostadsutvecklare och byggare, sager Robert
Boije, chefsekonom pa SBAB.

Fyra ganger om aret sammanstaller SBAB/Booli laget for bostadsbyggandet bedomt utifran
den beraknade potentiella efterfragan i forhallande till utbudet med indexet HMI (se
metodbeskrivning nedan) och det faktiska forsaljningslaget. Den potentiella efterfragan
beaktar bland annat hushallens preferenser for olika boendeformer och den ekonomiska
mojligheten att kdpa en ny bostad och kan skilja sig fran den faktiska efterfragan.

Balans mellan den potentiella efterfragan och utbudet pa nya hyresratter

Det var under det forsta kvartalet i ar balans mellan den potentiella efterfragan och utbudet
av nya hyresratter i Sverige som helhet (se diagram 1). Bostadsratter lag pa gransen mellan
balans och underskott. For villor radde ett tydligt underskott. Férandringarna sedan
forgaende kvartal ar sma.

Storst potential for byggande av hyresratter i Skanes och Vastra Gotalands lan

For hyresratter radde balans i samtliga storstadslan. Potentialen fér byggande av hyresratter
ser bast ut i Vastra Goétalands lan och Skane lan som nastan tangerade gransen mot
underskott (se diagram 1). De tidigare tydliga trenderna mot underskott i saval Skane lan
som Vastra Gétalands lan har dock planat ut.

— Bland storstadslanen ser forutsattningarna for byggande av nya hyresratter bast ut i
Skane lan nara féljt av Vastra Goétalands lan. Hyrorna i Stockholm ar, jamfért med de
bada andra storstadslanen, hdga i férhallande till betalningsférmagan, sager Robert
Boije.

Storst potential for byggande av bostadsratter i Stockholms lan

For bostadsratter radde under arets forsta kvartal balans i Vastra Gétalands 1an och Skéane
Ian. Bland storstadslanen ser potentialen fér byggande av bostadsratter bast ut i Stockholms
Ian dar det rader underskott sett till férhallande mellan utbud och potentiell efterfragan (se
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diagram 1). Den tidigare trenden mot underskott i Skane lan och Vastra Gétalands lan har
planat ut.

Storst potential for byggande av villor i Stockholms ldn och Skane lan

Bland storstadslanen ser potentialen fér byggande av villor bast ut i Stockholms lan och
Skane lan (se diagram 1). | bada lanen radde tydliga underskott under arets forsta kvartal.
Vastra Gotalands lan passerade precis gransen mot underskott och trenden pekar nedat.

— Var indikator pekar alltjamt tydligt mot att det ar underskott pa villor i Sverige som
helhet och nu @ven i samtliga tre storstadslan. Det pa senare tid 6kade politiska
intresset for det sedan lang tid laga smahusbyggandet i Sverige ar mot denna
bakgrund berattigat, sdger Robert Boije.

— Var indikator vager ihop preferenser for olika boendeformer och den I6pande
betalningsférmagan men inte andra faktorer som talar till smahusproduktionens
nackdel, som hdga stampelskatter, hogre krav pa kontantinsats relativt bostadsratter
och héga kommunala anslutningsavgifter, sdger Robert Boije.

Den faktiska efterfragan pa nya bostader klattrar uppat — men sakta

Under varen har det salts fler nya bostader i Sverige jamfort med motsvarande period forra
aret (se diagram 2). Det ar dock ingen stor uppgang. Héga produktionskostnader i
forhallande till priserna pa andrahandsmarknaden haller fortvarande tillbaka den faktiska
efterfragan (se diagram 3). En liten ljusglimt &r dock att bokningslaget har sett lite battre ut
under varen jamfort med samma period forra aret (se tabell1).

— Sedan borjan av 2022 har byggkostnaderna 6kat med mer an 15 procent samtidigt
som priserna pa andrahandsmarknaden fallit med omkring 7 procent. Sett i ljuset av
det ar det inte konstigt att efterfragan pa nya bostader och bostadsbyggandet inte tar
battre fart. Bostaderna pa andrahandsmarknaden konkurrerar ju med nyproducerade
bostader, sager Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom Catharina Henriksson, Presschef
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Beskrivning av hur indexet HMI berdknas och vad det visar

Den beraknade potentiella efterfragan pa nya bostader stalld i relation till utbudet beraknas
med SBAB Booli Housing Market Index (HMI). HMI &r en indikator fér att beddéma potentialen
for bostadsbyggandet framover. Den beraknade potentiella efterfragan utgar bland annat
fran hushallens preferenser for olika boendeformer och deras betalningsférmaga. Den
potentiella efterfragan ska ses som ett matt pa det potentiella marknadsdjupet, inte vad som
faktiskt efterfragas just nu eller behovet sett till demografin. Utbudet &r summan av osalt
lager och antalet paboérjande nya bostader.
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Diagram 1. HMI for Sverige som helhet och for Sveriges tre storstadsomraden, kvartal
1, 2026
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Kalla: SBAB och Booli
Tolkning av indexet

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar laget i nyproduktionen av olika bostadstyper
i alla de omraden i Sverige dar det finns tillracklig forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna
pa dessa forhaller sig till den berdknade efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens koépkraft pa respektive ort
(inkomstfordelningen), preferenser for olika boendeformer och flyttménster. Utbudet beraknas utifran antalet paborjade bostader
och osalt lager. Ett index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort &r i balans. Ett index som
overstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen &r tydligt storre an hushallens efterfragan. Ett index som understiger 0,5
innebar att utbudet av nya bostéder ar tydligt mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall
historiska data, bland annat fran SCB, &ndras. | tva bilagor finns indexet beraknat for alla de omraden dar tillracklig statistik finns
och ett urval av diagram for olika omraden. Prisstatistiken hamtas fran Booli som &r en del av SBAB.
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Diagram 2. Antalet verifierat salda nya bostader
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Kalla: SBAB och Booli

Diagram 3. Byggkostnadsindex (BKI) for flerbostadshus och prisutveckling for
bostadsratter pa andrahandsmarknaden (matt med SBAB/Boolis prisindex HPI)
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Kalla: SCB, Macrobond, SBAB och Booli
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Tabell 1. Antalet bokade och avbokade nya bostéader i Sverige varen 2025 och 2026

Januari-maj 2026

Bokade 1193
Avbokade 229
Netto 964

Januari-maj 2025

Bokade 1014
Avbokade 283
Netto 731
Kalla: Booli
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