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Hojt bolanetak forandrar spelplanen — fler unga kan kopa sin forsta
bostad

Nu kan unga vuxna med medianinkomst képa en etta i nastan hela landet. Enligt SBAB:s
senaste kartlaggning racker medianinkomsten i upp till 23 av 25 kommuner — och det héjda
bolanetaket gor att fler snabbare kan ta steget in pa bostadsmarknaden. Kombinationen av
hogre inkomster, en relativt inkomsten svag prisutveckling pa bostader och lattade lanevillkor
ligger bakom utvecklingen.

Det har blivit enklare att efterfraga en etta for unga

SBAB har kartlagt mojligheten for 27-aringar att kdpa en bostad i sin kommun. Granskningen utgar
frdn det genomsnittliga bostadsrattspriset for en etta och medianinkomsten foér var och en av landets
25 stérsta kommuner. Forutsatt att de sékande har 15 procent av det genomsnittliga priset i
kontantinsats kan mannen efterfraga en etta i 23 av 25 kommuner (se tabell 1). Undantagen ar
Stockholms kommun och Lunds kommun. Kvinnor har rdd med en etta i 19 av 25 kommuner.

— | jdmférelse med tidigare liknande undersokningar ar detta ett, minst sagt, positivt besked, aven
om kvinnor fortfarande ligger en bit efter mannen. Att unga nu kan efterfraga en etta i sd manga
kommuner beror bland annat pa en relativt svag boprisutveckling, lagre amorteringskrav och
hogre disponibla inkomster, sdger SBAB:s privat- och boendeekonom Linda Hasselvik.

Hojt bolanetak har 6ppnat marknaden for fler

15 procent i kontantinsats motsvarar fran 85 000 kronor i Sundsvall och drygt en halv miljon i
Stockholm (se tabell 2). Sedan den 1 april ar det mgjligt att beviljas bolan d&ven om man bara har 10
procent i kontantinsats. Da behovs i stallet 57 000 kronor i Sundsvall och 333 000 kronor i Stockholm,
vid oférandrade priser. En lagre kontantinsats leder till marginellt stérre lan och med det hégre
ranteutgifter. Nar motsvarande kartlaggning gérs med 10 procents kontantinsats i stallet for 15 ar
resultatet i stort sett detsamma. Det ar bara i en kommun, Malmd, som den extra rantekostnaden gor
att medianinkomsten for kvinnorna inte langre ar tillracklig for att bara lanet.

— Att bolanetaket hdjts till 90 procent beddémer vi ar en game changer fér manga unga. Vill du képa
en bostad for tva miljoner behéver du spara ihop 100 000 kronor mindre i kontantinsats vid
ofdrandrat pris. Det blir helt enkelt mgjligt att betydligt snabbare képa sin férsta bostad, sager
Linda Hasselvik.

Inga tecken pa stort prislyft av hojt bolanetak och séankt amorteringskrav

SBAB/Boolis prisindex HPI tyder pa att priserna under varen, och aven efter att |attnaderna av
bolanereglerna tradde i kraft, inte har lett till att bostadspriserna stigit mer an de brukar géra under
varen. | maj stod lagenhetspriserna helt stilla enligt indexet efter en svag uppgang i april.

— Trots att vi normalt sett har en sasongsmassigt relativt sett stor prisdkning under varen och
bolanetaket hojts har priserna pa lagenheter utvecklats svagt. Det ar forvisso manga faktorer som
paverkar priserna. Mojligen kan oro for krisen i Mellandstern, inflationsoro och Riksbankens
réantesvar pa det maskera en positiv priseffekt av de andrade bolanereglerna. Men, som vi lyft i
tidigare sammanhang ar det fa som valjer att maxbelana sig och da bor inte lattnaderna i
bolanereglerna ha nagon stor effekt pa bostadspriserna. Att bolanetaket héjts ar en fantastisk
mojlighet for de som tidigare inte har haft eller har en tillrackligt stor kontantinsats for att ta sig in
pa bostadsmarknaden, sager Linda Hasselvik.

SBAB erbjuder lan och sparande samt andra tjdnster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hittaméklare ar en del av SBAB. Lds mer pa sbab.se.
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Fortfarande svart att kopa bostad i Stockholm
Det ar framfor allt i Stockholm som 27-aringar med medianinkomst inte kan efterfraga en genomsnittlig
etta — oavsett om de har 10 eller 15 procent av det genomsnittliga priset till kontantinsats.

— | Stockholm ar prisnivan sa pass hog att medianinkomsten inte ar tillrackligt hog for att bara lanen
med vare sig 10 eller 15 procents kontantinsats. For att kunna kdpa en genomsnittlig etta kravs
en hogre inkomst eller en stdrre kontantinsats. Att situationen ser ut sa just i Stockholm ar en
effekt av att efterfragan ar hég. Det bor ocksd manga dar som tidigare gjort kapitalvinster pa
bostadsmarknaden som de kan lagga in i den nya bostaden, och i grunden finns det for fa
bostader i forhallande till efterfragan, sager Linda Hasselvik.

Tabell 1. Ungas mojlighet att kopa bostad

Mojlighet att kopa etta

Man Kvinna

Stockholm
Goteborg
Malmo
Uppsala
Linkdping
Vasteras
Orebro
Helsingborg
Jonkoéping
Norrképing
Umea
Lund
Boras
Huddinge
Nacka
Eskilstuna
Halmstad
Gavle
Sodertalje
Haninge
Karlstad
Sundsvall
Vaxjo
Botkyrka
Jarfalla

SBAB erbjuder l1&n och sparande samt andra tjdnster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hittaméklare ar en del av SBAB. Lds mer pa sbab.se.
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Not. Gréna celler markerar 6verkomliga kommuner, réda celler markerar kommuner dér en 27-aring
med medianinkomst inte kan képa en genomsnittlig bostad. Kélla: SBAB.

Tabell 2. Sa stor behdver kontantinsatsen vara for att kopa genomsnittlig bostad

Kontantinsats
15% 10%
Stockholm 500 850 333 900
Goteborg 279 825 186 550
Malmé 192 675 128 450
Uppsala 220500 147 000
Linkoping 166 425 110 950
Vasteras 123 900 82 600
Orebro 136 500 91000
Helsingborg 142 275 94 850
Jonkoping 163 800 109 200
Norrképing 125 475 83 650
Umea 170100 113 400
Lund 248 850 165 900
Boras 113 400 75 600
Huddinge 188 475 125 650
Nacka 331800 221200
Eskilstuna 113 400 75 600
Halmstad 161700 107 800
Gavle 126 000 84 000
Sodertalje 159 600 106 400
Haninge 172 725 115150
Karlstad 152775 101 850
Sundsvall 85575 57 050
VExj6 119 700 79 800
Botkyrka 159 600 106 400
Jarfalla 177 975 118 650

Kaélla: SBAB, Booli Pro

Om undersdkningen:

Uppgiften till kartlaggningen om genomsnittligt pris och avgift i respektive kommun kommer fran Booli
Pro. Uppgifterna ar hamtade den 21 maj 2026 och avser de da fyra féregaende veckorna.
Prisstatistiken avser kvadratmeterpris pa bostadsratter, inkl. nyproduktion. Avgiften ar den
genomsnittliga for salda bostadsratter.

SBAB erbjuder lan och sparande samt andra tjdnster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hittaméklare ar en del av SBAB. Lds mer pa sbab.se.
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Inkomststatistiken ar framtagen ur SCB:s statistikdatabas. Medianinkomst sorterad pa aldern 25-29 ar
samt kdn och kommun. Statistiken ar frdn 2024 och det ar den senaste som finns att tillga. SBAB har
raknat upp inkomsten med 4 procent for att approximera 2025 ars medianinkomst. Medianinkomsten
har anvants i stallet for medelinkomsten for att inkomstférdelningen ar skev och sarskilt bland unga.

SBAB har antagit att personen som ansdker om bolan ar 27 ar (fodd 1999) och inte har nagra barn.
Att personen vill kbpa en etta pa 35 kvadratmeter och har 15 eller 10 procent av medelpriset i sin
kommun till kontantinsats. Kalkylréantan &r 6,25 procent. Han eller hon har inkomst i SEK, ar
tillsvidareanstalld och har varit anstélld i mer &n 12 manader. Personen far eller ger inget
underhallsbidrag, ager inga andra boenden, har ingen bil, har inga andra lan och har heller inte gatt i
borgen for nagon.

For mer information, véanligen kontakta:

Linda Hasselvik, privat- och boendeekonom, SBAB Catharina Henriksson, presschef, SBAB
Telefon: 070-561 21 47 Telefon: 076-118 79 14
E-post: linda.hasselvik@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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