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Breda prisfall pa bostader i juli - i det narmaste prisras pa
lagenheter i Storstockholm

Bostadspriserna sjonk med 2,4 procent i juli for Sverige som helhet:
lagenhetspriserna med hela 4,6 procent och huspriserna med mer mattliga 1,4
procent. | Storstockholm foll lagenhetspriserna tillbaka med 7,1 procent — en
anmarkningsvart stor nedgang. Lagenhetspriserna foll tillbaka i fem av sex regioner
och huspriserna i fyra av sex. Prisfallet for lagenheter var klart storre an vad som ar
normalt for semestermanaden juli. Detta visar SBAB Booli Housing Price Index (HPI).

— Efter varens uppgang foll bostadspriserna tillbaka brett i juli. Att bostadspriserna faller
tillbaka lite i semestermanaden juli &r normalt, men prisfallet pa lagenheter i
Storstockholm i ar ar anméarkningsvart stort, sdger Robert Boije, chefsekonom pa
SBAB.

Bostadspriserna sjonk med 2,4 procent i juli i Sverige

Bostadspriserna sjonk med 2,4 procent i juli i Sverige som helhet (se tabell 1 och diagram 3).
Rensat for bade normala sasongseffekter och andra tillfélliga effekter stod priserna stilla (se
tabell 2 och diagram 1-2). Med prisnedgangen i juli ligger bostadspriserna knappt 9 procent
under maxnoteringarna fran varen 2022. Prisuppgangen totalt sett under perioden januari—
juli ligger i det svagare segmentet jamfoért med tidigare ar (se diagram 4-6).

— Prisuppgangen under perioden januari till juli ser relativt svag ut nar man tittar bakat
och jamfér med motsvarande period de senaste 12 aren, sager Robert Boije.

Lagenhetspriser ned med hela 4,6 procent

Lagenhetspriserna sjonk med 4,6 procent i juli for Sverige som helhet (se tabell 1 och
diagram 3). Priserna sjonk i fem av sex regioner. Allra mest foll de i Storstockholm (-7,1 %). |
en region, Stormalmo, steg lagenhetspriserna (2,4 %). Matt utifran trenden, som rensar bort
bade sasongseffekter och andra tillfalliga effekter, sjonk lagenhetspriserna med 0,7 procent i
Sverige som helhet (se tabell 2 och diagram 1). Lagenhetspriserna ligger med detta nu
knappt 10 procent under toppnoteringarna fran varen 2022. Stormalmé sticker ut med lagst
prisnedgang pa lagenheter sedan varen 2022 (- 4,6 %).

— Med prisnedgangen pa lagenheter under juli ar hela prisuppgangen under varen
uppaten. Prisutvecklingen under perioden januari till juli ar mycket svag nar man tittar
bakat och jamfér med motsvarande period de senaste 12 aren. Det ar den mycket
negativa julisiffran som helt star bakom detta, sdger Robert Boije.

— Det ar svart att veta vad den stora prisnedgangen pa lagenheter i Storstockholm star
for. Nar vi tittar pa bredare data an sjalva prisindexet ser prisnedgangen ut att vara
mer kopplad till I1anet i stort &n Stockholms innerstad. | augusti — efter semestrarna —
brukar dessutom priserna hoppa upp igen, sa det ar for tidigt att ringa i nagra
alarmklockor, sager Robert Boije.

SBAB erbjuder 1an och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och &dgs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hiftaméklare &ar en del av SBAB. Lds mer pa sbab.se.
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Huspriserna sjonk med 1,4 procent

Huspriserna sjénk med 1,4 procent i juli fér Sverige som helhet (se tabell 1 och diagram 3).
Priserna sjonk i 4 av 6 regioner och som mest i Norra Sverige (-2,9 %) och

Storstockholm (-2,5 %). | Storgdteborg — som enda region — steg huspriserna (1,4 %).
Rensat for sasongseffekter och andra tillfalliga effekter steg huspriserna med 0,5 procent i
Sverige som helhet (se tabell 2 och diagram 1). Huspriserna ligger nu drygt 8 procent under
toppnoteringarna fran varen 2022. | likhet med for lagenheter, sticker Stormalmé ut med
lagst prisnedgang pa hus sedan varen 2022 (-3,8 %).

— Trenden med att hus har haft en starkare prisutveckling an lagenheter sedan arsskiftet
fortsatter, sager Robert Boije.

— Var prognos har sedan en tid tillbaka varit att bostadspriserna stiger med mellan 4 och
5 procent per ar bade i ar och nasta ar. Men det hanger pa att det inte blir langvariga
turer i konflikten i Mellanéstern med inflations- och ranteuppgangar som foljd. Det ar
lite for tidigt att saga, men majligen kan den svaga prisutvecklingen pa lagenheter i juli
motivera en nedrevidering av prisuppgangen i ar i var nasta prognos, sager Robert
Boije.

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna — se tabell- och
diagrambilaga nedan.

For mer information, vanligen kontakta:
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Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Beskrivning av prisindexet HPI

SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar
prisutvecklingen pa bostadsmarknaden den senaste kalendermanaden, de tre senaste
kalendermanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den senaste
toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsférsaljningar
under den aktuella perioden. HPI beraknas som ett index med en hedonisk prismodell som
férutom prisnoteringar anvander information om bland annat bostadernas storlek,
taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering,
samt avgift till bostadsrattsforeningen. Pa sa satt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att
de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja sig at. Fér geografisk information
anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for lagenheter och villor och beraknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet
finns tillgangligt i Boolis analysverktyg Booli Pro. Booli ar en del av SBAB.

SBAB erbjuder 1an och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och &dgs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hiftaméklare &ar en del av SBAB. Lds mer pa sbab.se.
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Tabell och diagrambilaga

Tabell 1. Prisférandringar pa bostader enligt SBAB BooliHousing Price Index (HPI)
Procentuell férandring, olika perioder

Index F&réndring sedan Forandring sedan
jul-26 im 3m 12m Arsskifte  Max
Totalt 1,87 -2,4% -1,0% +2,7% +31% -8,6%
Lagenheter 1,77 -4,6% -4,3% +1,5% -0,0% -9,8%
Storstockholm 1,67 -711% -6,5% +1,7% -1.2% -9,1%
Storgdteborg 1,68 -3.3% -4 5% +14% -19% -12,6%
Stormalmd 1,94 +24% +13% +3,0% +3,7% -4,6%
Norra Sverige 2,07 -2,8% -1,0% -11% +0,7% -121%
Mellersta Sverige 1,71 -3,0% -19% +1,5% +1,9% -13,0%
Sodra Sverige 2,07 -04% +04% +0,1% +2,7% -12,1%
Smaéhus 1,91 -1,4% +06% +3,3% +4,7%
Storstockholm 1,74 -25% ' +0,2% -0,2%
Storgdteborg 1,85 +1,4% +2,6% +3,6%
Stormalmd 197 +0,0% +5,6% +6,6%
Norra Sverige 2,04 3% +35% +6,7%
Mellersta Sverige 188 3% +4,0% +6,3%
Sodra Sverige 192 +4,3% +6,1%

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Tabell 2. Prisférandringar pa bostader - faktisk och enligt underliggande trend
Procentuell férandring, juli

Sdsongs- Sdsongs-

Faktiskt justerat just. trend

Totalt -2.4 -0,7 0,0
Lagenheter -4.6 -25 -0,7
Storstockholm =71 -4.0 -0,8
Storgdteborg 33 -0,8 -0,6
Stormalmo 24 16 04
Norra Sverige -28 -36 -04
Mellersta Sverige -3,0 -1,8 0,0
Sodra Sverige -04 -03 -0,1
Smaéhus -1,4 0,3 0,5
Storstockholm -25 -0,5 -0,1
Storgdteborg 14 18 13
Stormalmo 0,0 17 10
Norra Sverige -29 -0,1 0,2
Mellersta Sverige -0,9 1,0 0,9
Sodra Sverige -0,7 0,2 0,6

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Anm. Trendvéardena ar berdknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sdsongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar beraknad som antalet lagenheter/hus i stocken ganger genomsnittspriset. De separat
skattade trendvardena for Iagenheter respektive hus kan om de "summeras” skilja sig lite fran det trendvarde som erhalls nar
bade lagenhetspriserna och huspriserna ingar i skattningen.

SBAB erbjuder 1an och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och &dgs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hiftaméklare &ar en del av SBAB. Lds mer pa sbab.se.
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Diagram 1. Bostadsprisernas trendmassiga utveckling
Procentuell manadsvis férandring, rensat fér sdsongsbidrag och andra tillfalliga effekter
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrabond

Diagram 2. Berdknade genomsnittliga ménadsvisa sésongsbidrag
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

SBAB erbjuder 1an och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och dgs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hittaméklare dr en del av SBAB. Lds mer pé sbab.se.
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Diagram 3. Bostadsprisernas utveckling
Hedoniskt TimeDummy-index, januari 2013=1
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macroband

Diagram 4. Bostadsprisernas utveckling januari-juliunder dren 2014-2026
Hedoniskt TimeDummi-index, December féregiende ar =1
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Kalla: SEAB Boaoli Housing Price Index (HPI) ach Macroband

SBAB erbjuder 1an och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och dgs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hittaméklare dr en del av SBAB. Lds mer pé sbab.se.



SBAB/ booli/

En tjanst frin SBAB

Diagram 5. Lagenhetsprisernas utveckling januari-juliunder dren 2014-2026
Hedoniskt TimeDummy-index, december féregiendes Ar=1

1.14
112
1,10
1,08
1,06
1,04 =
1,02
1,00
0,28
0,96
0,94

dec jan fab mar apr maj jun jul
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
—2021 ——2022 2023 ——2024 2025 a2 (26

Kalla: SEAB Boaoli Housing Price Index (HPI) ach Macrobaond

Diagram 6. Husprisernas utveckling januari-juliunder dren 2014-2026
Hedoniskt TimeDummy-index, december féregiendes Ar=1
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

SBAB erbjuder 1an och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och dgs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hittaméklare dr en del av SBAB. Lds mer pé sbab.se.



