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Storstadsomradena har storst behov av fler nya smahus

Under arets andra kvartal var det balans mellan den potentiella efterfragan och
utbudet av nya hyresratter i Sverige som helhet. For nya smahus radde daremot ett
tydligt underskott medan marknaden for nya bostadsratter lag pa gransen mellan
balans och underskott. Samtliga tre storstadsomraden uppvisar underskott pa nya
smahus, vilket pekar pa en betydande potential for 6kat byggande. Antalet salda nya
bostader har 6kat tydligt under forsta halvaret i ar jamfort med samma period forra
aret, men fran en lag niva. Sedan 2022 har produktionskostnaderna 6kat snabbt
samtidigt som priserna pa andrahandsmarknaden har sjunkit. Det haller tillbaka
efterfragan pa nya bostader. Om den utdragna konflikten i Mellandstern leder till hogre
inflation och stigande rantor finns en risk att efterfragan dampas ytterligare.

— Var analys visar att potentialen i att bygga nya smahus i storstadsomradena ar god
sett till den obalans som finns mellan den potentiella efterfragan, dar vi vager in
betalningsférmagan, och utbudet av nya smahus. Utbudet har av olika skal inte hangt
med, sager Robert Boije, SBAB:s chefsekonom.

Fyra ganger om aret sammanstaller SBAB/Booli laget for bostadsbyggandet bedémt utifran
den beraknade potentiella efterfragan i forhallande till utbudet med indexet HMI (se
metodbeskrivning nedan) och det faktiska forsaljningslaget. Den potentiella efterfragan
beaktar bland annat hushallens preferenser for olika boendeformer och den ekonomiska
mojligheten att kdpa en ny bostad, vilken kan skilja sig fran den faktiska efterfragan.

Balans mellan den potentiella efterfragan och utbudet av nya hyresratter

Under det andra kvartalet i ar, radde balans mellan den potentiella efterfragan och utbudet
av nya hyresratter i Sverige som helhet (se diagram 1). Bostadsratter lag pa gransen mellan
balans och underskott. For smahus radde ett tydligt underskott.

Storst potential for 6kat byggande av hyresratter i Skane och Vastra Gotaland

For hyresratter radde balans i samtliga storstadslan. Potentialen fér kat byggande av
hyresratter ser bast ut i Vastra Gétalands lan och Skane lan som nastan tangerade gransen
mot underskott (se diagram 1). De tidigare tydliga trenderna mot underskott i saval Skane lan
som Vastra Gétalands lan har dock planat ut.

— Bland storstadslanen ser forutsattningarna for byggande av nya hyresratter bast ut i
Skane lan nara féljt av Vastra Goétalands lan. Hyrorna i Stockholm ar, jamfért med de
bada andra storstadslanen, generellt sett, hoga i forhallande till betalningsférmagan,
sager Robert Boije.

Storst potential for 6kat byggande av bostadsratter i Stockholms lan

For bostadsratter var det under andra kvartalet balans i Vastra Goétalands 1an och Skane lan
medan Stockholms lan tangerade gransen till underskott efter att tidigare uppvisat storre
underskott (se diagram 1). Bland storstadslanen ser potentialen for 6kat byggande av
bostadsratter darmed fortfarande bast ut i Stockholms Ian.
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Storst potential for byggande av nya smahus i Stockholms ldn och Skane lan

Bland storstadslanen ser potentialen for byggande av nya smahus bast ut i Stockholms lan
och Skane lan (se diagram 1). | bada lanen radde tydliga underskott under arets andra
kvartal. Vastra Gétalands lan passerade precis gransen mot underskott och trenden pekar
nedat.

— Det politiska intresset for smahusbyggandet verkar ha tagit fart — aven over
blockgransen. Kanske kan de manga konstruktiva och innovativa férslagen som
egnahemskommissionaren Stefan Attefall nyligen presenterat for att réja undan
utbudshadmmande hinder fér smahusbyggande, bidra till att man fran politiskt hall gar
fran ord till handling, sager Robert Boije.

Den faktiska efterfragan pa nya bostader fortsatter uppat men fran laga nivaer

Under forsta halvaret i ar har det salts tydligt fler nya bostader i Sverige jamfort med
motsvarande period forra aret (se diagram 2). Hoga produktionskostnader i férhallande till
priserna pa andrahandsmarknaden haller dock fortvarande tillbaka (den faktiska) efterfragan
(se diagram 3). Forsaljningstiderna har sjunkit relativt mycket (se diagram 4). Samtidigt ligger
andelen prissankta kvar pa férhallandevis héga tal (se diagram 5), aven om den sjunkit
tillbaka nagot.

— Pa kort och medellang sikt ar det framfor allt konjunkturen, rantelaget och
produktionskostnaderna i forhallande till priserna pa andrahandsmarknaden, som
avgor efterfragan pa nya bostader. Pa langre sikt leder den betydligt lagre
befolkningstillvaxten till ddmpade byggvolymer. De hdga byggvolymer vi sag under
perioden med ultraldga rantor och en snabbt vaxande befolkning tillhér sannolikt
historien. Bostadsbyggarna har ett nytt normallage att forhalla sig till, sdger Robert
Boije.

— Bostadsbyggarna kan anda gladja sig lite éver att forsaljningstalen gatt upp under
aret i takt med starkt konjunktur och stigande realinkomster - aven om det ar fran laga
nivaer. For en mer betydande uppgang maste bostadspriserna pa
andrahandsmarknaden 6ka i forhallande till produktionskostnaderna. Den utdragna
konflikten i Mellandstern riskerar samtidigt att dampa efterfragan om den leder till att
inflationen och rantorna stiger igen. De langre marknadsrantorna har redan gatt upp
ganska mycket den senaste tiden, sager Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom Catharina Henriksson, Presschef
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Diagram 1. HMI for Sverige som helhet och for Sveriges tre storstadsomraden t.o.m.
kvartal 2, 2026
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Kalla: SBAB och Booli

Tolkning av indexet

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) &r ett bostadsmarknadsindex som speglar laget i nyproduktionen av olika bostadstyper
i alla de omraden i Sverige dar det finns tillracklig forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna
pa dessa forhaller sig till den berdknade potentiella efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens kopkraft pa
respektive ort (inkomstférdelningen), preferenser for olika boendeformer och flyttménster. Utbudet berdknas utifran antalet
paborjade bostader och osalt lager. Ett index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans.
Ett index som 6verstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen &r tydligt stérre &n hushallens efterfragan. Ett index som
understiger 0,5 innebar att utbudet av nya bostader ar tydligt mindre an hushallens potentiella efterfragan. Indexet kan éndras
bakat i tiden i det fall historiska data, bland annat fran SCB, andras. Den potentiella efterfragan ska ses som ett matt pa det
potentiella marknadsdjupet, inte vad som faktiskt efterfrdgas just nu eller behovet sett till demografin. | tva bilagor finns indexet
beraknat for alla de omraden dar tillrécklig statistik finns och ett urval av diagram for olika omraden. Prisstatistiken hamtas fran
Booli som &r en del av SBAB.
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Diagram 2. Antalet verifierat salda nya bostader per manad

Antal verifierat sélda
Nyproduktion « Hus och lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar -
Alla byggar - Alla rum
Kalla: Booli
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Diagram 3. Byggkostnadsindex (BKI) for flerbostadshus, KPI och prisutveckling for
bostadsratter pa andrahandsmarknaden (matt med SBAB/Boolis prisindex HPI)
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Kalla: SCB, Macrobond, SBAB och Booli
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Diagram 4. Forsaljningstid nya bostader

Antal dagar pa Booli (median)
Nyproduktion « Hus och lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar -
Alla byggar - Alla rum
Kalla: Booli
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Diagram 5. Andel prissédnkta nya bostader (listpriser)

Andel prissankta
Nyproduktion « Hus och lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar -
Alla byggar - Alla rum

Kalla: Booli
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Anm. Indirekta prissankningar i form av avgiftsséankningar eller andra liknande erbjudanden ingar inte
Kalla: SBAB / Booli
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